ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 1/021/2020

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, a zakona .
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Plemenarske sluzby Slovenskej republiky, §tatny podnik
Starohajska 29, 852 27 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Péter Gorozdi, riaditel
Organizacna zlozka: Regionalne stredisko PreSov (RS Presov)
Bayerova 7, 080 01 PreSov
splnomocneny zastupovat’: Ing. Maro§ Spisak, vedici RS Presov
ICO: 36856096 DIC: 2022511304 IC DPH: SK2022511304
Bankové spojenie: VUB, a. s., Bratislava
IBAN: SK51 0200 0000 0024 0037 9653
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel P§, vlozka
Cislo: 426/B dia 09.01.2008
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca: BlOservis, s.r.o.
Bayerova 7, 080 01 PreSov
ICO: 36455431 DIC:2020006648 ICDPH: SK2022511304
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel Sro,vlozka ¢.11163/P
Konatelia: Ing. Varcholova Iveta, MVDr. Marian Brna, PhD.
(dalej len ,, najomca“)
Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov, zariadenia a sluzieb spojenych

v

2. Spravca majetku vo vlastnictve Statu (d’alej len prenajimatel’) dava najomcovi do najmu
nebytové priestory v budove Plemenarskych sluzieb Slovenskej republiky, $tatny podnik:

Stredisko PSSR, §.p.: PRESOV adresa: 080 01 Bayerova 7, Presov
supisné Cislo: 2850 zapisané na Liste vlastnictva ¢. : 239
katastralne tizemie: PreSov na parcele ¢islo: 3971

Predmetom najmu su:

a/ kancelarie ¢.3,7,8,4 o celkovej vymere ...62,55 m?
b/ dvor o celkovej vymere .105,00 m?
¢/ iné 2,3/sut./,4,5,6 o celkovej vymere ...24,02 m?

3. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet najmu uvedeny v odseku 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho docasne, v dobe a na
ucel podla tejto zmluvy uzival.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytovat’ najomcovi nasledovné sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov:
- dodavka tepla
- dodavka elektrickej energie
- vodné a sto¢né, zrazkova voda
- odvoz odpadu



- oprava a udrzba, okrem oprav a udrzby uvedenych v ¢lanku IV odsek 8
- dalsie povinnosti, ktoré upravuji pravne predpisy prenajimatel’ovi

5. Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takomto stave ho prebera
a zaroven sa zavizuje uhrddzat prenajimatelovi nédklady za sluzby, poskytovanie ktorych je
spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

6. K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde na zéklade pisomného
preberacieho protokolu, ktory podpiSu opravneni zédstupcovia oboch zmluvnych stran, pricom
kazdd zmluvna strana si ponechéva jeden rovnopis tohto protokolu. Né4jomca je opravneny
nebytové priestory prevziat' a uzivat’ ich odo dina nadobudnutia U€innosti tejto zmluvy.

Clanok II
Uéel najmu

1. Najomca sa zaviazuje tieto priestory uzivat’ len pre ucely vlastnej organizacie a len pre vykon
¢innosti, na ktoré ma tuzemskymi uradmi udelené povolenie podl'a platnych predpisov.

Predmet ¢innosti: predaj insemina¢nych davok

Clanok 111
Najomné a tihrada za sluzby spojené s najjmom

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej vySke uhrady za prenajaté priestory:

Prenajaté priestory Vymera v m2 Sadzbazam2 v € * Rocne spolu v €*
kancelarske 62,55 m? 25,00 1563,75
dvor 105,00m? 4,00 420,00
Iné priestory 24,02m? 7,00 168,14
Spolu 191,57 2151,89

*suma bez DPH
Rozpis celej ceny najmu:

Cena bez DPH DPH 20% Cenas DPH

a/ za prenajaté kancelarie 1563,75€ 312,75€ 1876,50€

b/ za prenajaty dvor 420,00€ 84,00€ 504,00€

¢/ za iné prenajaté priestory 168,14€ 33,63€ 201,77€

d/ za poskytnuté sluzby podla C1. T odsek 4. 2881,56€ 576,31€ 3457,87€
SPOLU ZA ROK: 5033,45€ 1006,69€ 6040,14€
SPOLU ZA MESIAC: 419,45€ 83,89€ 503,34€

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze njjomné bude najomca platit’ mesacne v sume 503,34 EUR

(slovom: pitstotri EUR tridsat’Styri centov), kde platba bola na uvedenti vysku zaokrihlena
dohodou zmluvnych stran. Mesac¢na platba za najom je splatnd do 10. diia prislusného mesiaca.

Néjomca uhradi platby za najom bezhotovostne na G¢et prenajimatel’a.

3. Zmenu bankového spojenia a ¢isla uctu oznami pisomne kazda zo zmluvnych stran druhej zmluvnej
strane bezodkladne. Nasledne sa zmena zapracuje podpisanim dodatku k tejto zmluve.

4. V pripade, ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim penaznych zavéazkov, ktoré je
povinny zaplatit prenajimatelovi na zaklade tejto zmluvy, je najomca povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske urcenej pravnym predpisom tcinnym k prvému ditu

omeskania.

5. Naklady sluzieb spojenych snajmom je prenajimatel’ oprdvneny zvysit’ na zaklade zmien
uskutoc¢nenych podl'a v§eobecne zaviazného predpisu alebo zvySenia cien energii, médii a ostatnych
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sluzieb uctovanych prenajimatelovi dodavatel'skymi organizaciami, formou pisomného dodatku,
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné a skuto¢nu cenu za sluzby spojené s najmom nebytovych
priestorov.

Néjomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne oznamit' kazdi zmenu udajov
tykajicich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla, identifikacného Ccisla
organizacie, zapisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial zmena nebude ozndmena
prenajimatel'ovi, na ucely tejto zmluvy platia udaje spred zmeny.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku najomného na zaklade miery inflacie podla
ukazovatelov Statstického uradu Slovenskej republiky na zaklade pisomného oznamenia
najomcovi.

Vyska DPH bude poéitana v zmysle platnych zakonov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca pri protokolarnom prevzati predmetu najmu zlozi depozit
v celkovej vySke 2 — mesacného najomného bez DPH 419,45€ x 2 t.j. 838,90€ podl’a ¢l. 111 odsek
2. Depozit bude zo strany najomcu zaplateny na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
Vv termine najneskor do 10 kalenddrnych dni odo na podpisania tejto zmluvy.

Depozit sluzi na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatela voci nidjomcovi z dévodu
neplatenia najomného alebo uhrad za plnenia, z dovodu spdsobenej Skody na predmete najmu alebo
jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohl'adavkami suvisiacimi s uzivanim predmetu najmu.

Na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatel’a je ndjomca povinny v lehote jedného mesiaca odo dia
jej dorucenia doplnit’ depozit do povodne dohodnutej vysky, ak prenajimatel’ preukazatel'ne pouzije
depozit alebo jeho ¢ast’ na tihradu svojich splatnych pohl'adavok vo¢i najomcovi v stilade odsekom
11 tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Po skon¢eni najmu je prenajimtael’ povinny vratit’ ndjomcovi nevycerpanu Cast’ depozitu najneskor
v lehote jedného mesiaca odo dna, ked najomca vypratal prenajaty priestor a vysporiadal
S prenajimtaelom vSetky naroky suvisiace s najjomnym pomerom.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Prenajimatel’ po nadobudnuti G¢innosti zmluvy podla ¢lanku VI odsek 3 tejto zmluvy vyzve
njjomcu na prevzatie predmetu zmluvy. V pripade, Ze nijomca v stanoveny deini priestory
neprevezme, na ucely tejto zmluvy sa povazuje predmet zmluvy prevzaty uvedenym diiom, ak sa
strany dodato¢ne nedohodnt inak. O prevzati ucastnici spisu protokol.

Néajomca vyhlasuje, ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol oboznameny s pokynmi, smernicami
a pravidlami prenajimatel’a pre prevadzku budovy, s protipoZiarnymi a bezpe¢nostnymi opatreniami
a tieto sa zavézuje dodrziavat'.

Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo vstupu nim urcené¢ho zastupcu, do predmetu ndjmu za ucelom

kontroly dodrziavania tejto zmluvy. Najomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu najmu takejto
osobe a to bezodkladne po oznameni ziadosti o vstup do predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ predpisy prenajimatel’a (domovy poriadok).

Néjomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu V prenajatych nebytovych priestoroch
a zabezpeCit’ upratovanie a éistenie predmetu najmu.

Zamestnanci a klienti najomcu su opravneni zdrziavat' sa v priestoroch tvoriacich predmet tejto
zmluvy av priestoroch verejne pristupnych, ato Vpracovnych dnoch a pracovnom case
prenajimatela.

Néjomca je povinny uhradzat’ z vlastnych prostriedkov naklady na drobné opravy a udrzbu spojené
s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych priestorov (malovanie, vymena Ziaroviek, kluciek,
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zamkov, drobné opravy apodobne) do vysky 100,00 EUR (slovom jednosto eur) za jednotlivé
druhy oprav a udrzby.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu iba takych oprav,
ktoré nie st predmetom odseku 8 podla tohto ¢lanku zmluvy aumoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Néjomca zodpoveda za pripadné skody, ktoré spdsobili jeho zamestnanci alebo ich navstevnici
V prenajatych priestoroch.

Najomca zodpoveda za Skodu sposobenti na predmete najmu nim, jeho zamestnancami a tretimi
osobami v plnej vyske. V pripade vzniku takychto $kod, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoénii kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to poskodeny poziada
a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa skoda uvedenim do pévodného stavu.

V pripade vzniku havarie alebo jej hrozby je najomca povinny vykonat opatrenia na odstranenie
hroziaceho nebezpecenstva a bezodkladne o tom informovat’ prenajimatel’a.

Néjomca je povinny nahradit Skodu vzniknuti na predmete ndjmu nad ramec obvyklého
opotrebenia.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecénost’ viastnych technickych
zariadeni, za dodrziavanie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci svojich zamestnancov ako aj za
dodrziavanie opatreni prijatych prenajimatelom na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete
najmu v sulade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o ochrane pred poziarmi) a zavédzuje sa vykonat vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu.
Najomca zodpoveda podla ustanovenia § 4 pism. i) zadkona o ochrane pred poziarmi za
vykonavanie pravidelnej kontroly vlastnych elektrickych zariadeni a podla § 5 pism. a) zakona
0 ochrane pred poziarmi za trvali akcieschopnost’ protipoziarno-technickych zariadeni, ktoré
spravuje. Njjomca sa zavdzuje, Zze na ziadost' prenajimatela preukdze splnenie uvedenej
povinnosti. Najomca zodpoveda za to, ze v prenajatych priestoroch sa nenachadzaju elektrické
zariadenia tretich osob.

Néjomca je povinny dodrziavat zdkaz fajéenia vo vsetkych prenajatych nebytovych priestoroch,
ktoré su predmetom najmu.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim
osobam, inak je tato zmluva neplatna.

Najomca mdze umiestiiovat’ svoje informaéné tabule v budove ako i na prieceli budovy, iba s
predchadzajiacim sthlasom prenajimatela. Po ukonceni najmu je ich povinny na svoje naklady
odstranit’ a to tak aby nedoslo k poskodeniu budovy.

Prenajimatel’ neruc¢i za vnesené veci najomcu. Najomca je povinny mat’ veci vnesené do
prenajatych priestorov poistené, inak v plnom rozsahu $kodu za poskodenie alebo odcudzenie znasa
sam.

Clanok V
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.10.2020 do 30.09.2025.

2. Tuato zmluvu je mozné predcasne ukoncit’:

a) na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran,

b) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ak najomca aj napriek pisomnému
upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto zmuvou a t¢elom ndjmu v zmysle ¢lanku
Il tejto zmluvy,

€) vypovedanim zmluvy v zmysle §9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov

d) ak predmet zmluvy prestane byt pre prenajimatel’a docasne prebyto¢nym majetkom, nakol'’ko
ho potrebuje pre svoju ¢innost’.



V pripade ukoncenia ndjomného vztahu akymkol'vek spdsobom je najomca povinny vratit
predmet najmu do stavu v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Zmeny,
ktoré¢ vykonal najomca na predmete ndjmu so sthlasom prenajimatela je ndjomca povinny po
skonceni najmu uviest’ do povodného stavu.

. Po uplynuti doby najmu budu priestory odovzdané na zéklade protokolu o odovzdani a prevzati,
ktory podpisu opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

Pre pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSach predpisov, zakonom €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany beru na vedomie, ze zmluva bude zverejnena podla zak. ¢. 211/2000 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a § 47 a Obc¢ianskeho zakonnika.

Zmluva je platnd diiom podpisania zmluvnymi stranami a u¢inna diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v CRZ vedenom na Urade vlady SR.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopiftat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajuce sa zmluvného vztahu podla
tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za doruéené priamo do vlastnych ruk, iked tato
zasielka bude prenajimatel’ovi poStou vratend ako zasielka najomcom neprevzata. Obdobne to plati
pri doruc¢ovani postovych zasielok uréenych prenajimatelovi.

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu a pravnym
ucinkom z nej vyplyvajtcich porozumeli a na znak stihlasu ju bez vyhrad vlastnoru¢ne podpisuju.

V Presove, dna 30.09.2020 V Presove, dia 30.09.2020
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Maro$ Spisak Ing. Varcholova Iveta
vedici RS Presov MVDr. Marian Brna, PhD.
konatelia



