ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROYV

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik

a podla § 3 a nasl. zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni (dalej len ,zakon €. 116/1990 Zb.*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: EMO - CAR, s.r.o.

a

Najomca:

1. Prenajimatel je pravnickou osobou zapisanou v Obchodnom registri Okresného sudu Banska

v zasttpeni : Emil Duréik - konatel

sidlo: Murgasova 9, 974 01 Banska Bystrica

ICO: 36 638 340

DIC: 2022010386

IC DPH: SK2022010386

Bankové spojenie: SLSP

IBAN: SK3909000000000303559055

Zapisany v: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica, odd. Sro,
vlozka €. 10493/S

(d'alej len ,prenajimatel™)

Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou

(dalej len ,urad®)

v zastupeni: MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH, predseda uradu
sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25

ICO: 30 796 482

DIC: 2021904456

IC DPH: nie je platitelom DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK5781800000007000198055

Zriadeny zakonom €. 581/2004 Z. z.

(dalej len ,najomca*)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

Bystrica, oddiel Sro, viozka €. 10493/S.

2. Najomca je pravnicka osoba zriadena zakonom ¢&. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach,
dohlade nad zdravotnou starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov.

3. Prenajimatefl je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucej sa na ulici Wolkerova 32
v Banskej Bystrici, zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV €. 5921, katastralne uzemie
Radvan, prevadzkova budova so supisnym €. 1603, nachadzajuca sa na pozemkoch parc.
Cislo 179/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 176 m2 a parc. €. 179/6 — zastavana

plocha a nadvorie o vymere 155 m2.



Clanok I
Predmet najmu

. Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ,zmluva®)
prenechava najomcovi do uzivania ¢ast nehnutelnosti, Specifikovanej v ¢lanku | ods. 3 tejto
zmluvy. Nebytové priestory tvoriace predmet najmu pozostavaju z:

a) kancelarii o vymere 310 m?, podla geometrického planu, ktoré sa nachadzaju na prvom
a druhom poschodi a su zakreslené a vyznacené Cervenou farbou v pddoryse budovy,
ktory tvori neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto zmluvy,

b) laboratérii o vymere 130,5 m?, podla geometrického planu, ktoré sa nachadzaju na
prizemi a su zakreslené a vyznacené Cervenou farbou v pddoryse budovy, ktory tvori
neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto zmluvy,

c) manipulaéné zazemie umiestnené pred budovou laboratéria uvedenej nehnutelnosti,
ktoré je vyznacené Cervenou farbou v pédoryse budovy, ktory tvori neoddelitelnu prilohu
C. 2 tejto zmluvy.

(dalej len ,predmet najmu®)

. S pravom uzivania prenechanych nebytovych priestorov zaroven suvisi pravo najomcu na
spolo¢né uzivanie spolo¢nych priestorov nehnutelnosti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva
(socialne zariadenie, chodby, schodiska).

. Najomca sa zavazuje prenechané nebytové priestory Specifikované v odseku 1 tohto ¢lanku
zmluvy, spolo¢né priestory, spolo€né zariadenia a prisluSenstvo nehnutelnosti uzivat v sulade
s u€elom najmu a uhradzat prenajimatelovi dohodnuté najomné, a to vSetko za podmienok
stanovenych v tejto zmluve.

. Odchylky od najomnych pléch uvedenych v odseku 1. tohto ¢lanku, pokial nepresahuju 5 %
z celkovej najomnej plochy, nezakladaju pre prenajimatela ani pre najomcu narok na upravu
najomného.

Clanok Il
Ucel najmu

Ndjomca sa zavazuje prenechané nebytové priestory podla &lanku Il ods. 1. zmluvy uzivat
na administrativhu ¢innost a laboratdrnu Cinnost' pre potreby Sudnolekarskeho a patologicko-
anatomického pracoviska Uradu pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou v Banskej Bystrici.

Clanok IV
Najomné a odplata za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Ngjomné za uzivanie predmetu najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran nasledovne:

a) najomné za nebytové priestory podla ¢lanku Il ods. 1. pism. a) zmluvy, t. .

kancelarie vo vyske 6 €/m?/mesiac (slovom: Sest eur),
t.j. spolu 1.860,00 €/mesiac (slovom: tisic osemsto Sestdesiat eur)
t.j. 22.320,00 €/rok (slovom: dvadsatdva tisic tristo dvadsat eur),

b) najomné za nebytové priestory podla ¢lanku Il ods. 1. pism. b) zmluvy, t. j.
laboratéria vo vyske 5 €/m?/mesiac (slovom: pat eur),

t.j. spolu 652,50 €/mesiac (slovom Sest'stopatdesiatdva eur patdesiat centov),
t.j. 7.830,00 €/rok (slovom: sedemtisic osemstotridsat eur),



pricom najom uvedenych nebytovych priestorov uvedenych v pism. a) a b) tohto odseku
je podfa §38 ods. 3 zakona ¢&.222/2004 Z.z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorSich predpisov oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH),

C) najomné za priestory podla ¢lanku Il ods. 1. pism. ¢) zmluvy t.j. za manipulaéné zazemie
vo vyske 200,00 €/mesiac (slovom: dvesto eur),
t.j. 2.400,00 €/rok (slovom: dvetisic Styristo eur).

. Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat najomné v pravidelnych
mesacnych platbach na zaklade faktury doruCenej prenajimatelom najomcovi s lehotou
splatnosti 30 (tridsat) dni od dorucenia faktury najomcovi. Prenajimatel je povinny dorucit
najomcovi faktiru najneskor do 5. (piateho) dfia kalendarneho mesiaca, za ktoré sa najomné
plati. VySka najomného pripadajuceho na neuplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci
doby najmu sa urci pomerne podla poctu dni v danom kalendarom mesiaci.

. Za uhradu ngjomného sa povazuje den pripisania uhradenej Ciastky na ucet prenajimatefla.
Ndjomca nie je zodpovedny za neprimerané omesSkanie banky aztoho vyplyvajuce
omesSkanie voCi prenajimatelovi. Zmena uc¢tu v banke nevyZaduje zmenu zmluvy formou
dodatku.

. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na zalohe za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, ktory bude najomca uhradzat spolu s ndgjomnym, a to vodné, sto¢né, zrazkova
voda, dodavka elektrickej energie, dodavka tepla, zber a odvoz komunéineho odpadu. Uhrada
odplaty bude realizovana zalohovo na ucet prenajimatela vo vyske 500,00 €/mesiac bez DPH,
t.j. 600,00 €/mesiac s DPH v termine splatnosti najomného.

. Danovym dokladom pre zmluvné strany je faktura. Faktira musi obsahovat nalezitosti
danového dokladu podla zakona €. 222/2004 Z. z. odani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov.

. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze prenajimatel bude povinny 1-krat roéne, a to najneskér
do 30. juna prislusného roka predlozit najomcovi vyuctovanie a zuctovat odplatu za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov podlfa skutoénych nakladov, ktoré uhradi
prenajimatel dodavatelom vysSie uvedenych médii a sluzieb. Prenajimatel je povinny na
poziadanie najomcu predlozZit’ aj dodavatelské faktury za média a sluzby. Vzajomné preplatky
resp. nedoplatky si zmluvné strany vyuctuju najneskér do 30 (tridsiatich) kalendarnych dni odo
dna vzajomného odsuhlasenia zuctovania. Vyucétovacie obdobie je jeden kalendarny rok, to
neplati v pripade ukoncenia najmu v priebehu roka.

. Najomné za prenajaté nebytové priestory sa bude kazdorocne k 1. februaru prisluSného roka
prehodnocovat podfa miery inflacie, meranej indexom spotrebitelskych cien vyhlasenych
Statistickym turadom SR k 31.12. predchadzajuceho roka, a v pripade, Ze miera inflacie bude
vySSia ako 2,5 %, upravia zmluvné strany vysku najomného pisomnym dodatkom k zmluve.

. Prenajimatel a najomca sa dohodli, ze v pripade, ak najomca neuhradi najomné alebo odplatu
za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov v dohodnutych terminoch, a to ani po
predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatelom, je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi uUrok zomesSkania v sadzbe ustanovenej prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a prislusného nariadenia vlady SR, za kazdy aj zacCaty den
omeskania. Pravo prenajimatela na nahradu Skody tym nie je dotknuté.

. Ak ngjomca mdze predmet najmu uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje
povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom €. 116/1990 Zb., ma najomca
narok na pomernu zfavu z najomného a pevného poplatku za sluzby spojené s najmom
(alikvétna Cast), pricom sa prihliadne na rozsah, povahu a dévod obmedzenia v uzivani.
Najomca nie je povinny platit najomné, pokial pre vady predmetu najmu, ktoré nespdsobil ani
nebol zodpovedny za ich odstranenie, nemohol predmet najmu uzivat' na dohodnuty ucel. Pre
zamedzenie pochybnosti, pravo najomcu na pomernu zlavu z najomného resp. zbavenie
povinnosti najomcu platit najomné podla tohto odseku sa uplatni aj v pripade nesplnenia
povinnosti prenajimatela zabezpecit najomcovi vstup do budovy avjazd na manipulacné
zazemie, aj v pripade ak najomca nemdze uzivat predmet ngjmu alebo jeho Cast’ v dosledku
poruSenia povinnosti prenajimatela uvedenych v ¢lanku VII ods. 1. pism. e) zmluvy.
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O uplatneni naroku uvedeného v tomto odseku upovedomi najomca prenajimatela doru¢enim
pisomného oznamenia najneskdr do 60 (Sestdesiat) dni od vzniku vady, pre ktord mohol
najomca predmet najmu uzivat len obmedzene alebo ho nemohol uzivat vobec.

Clanok V
Doba najmu, predizenie a zanik najmu

. Najom sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie Styroch (4) rokov, priCom ak nie je v tejto

zmluve uvedené inak, tato doba zacina plynut od 1.6.2024 (den zacatia najmu) a skonci

uplynutim dna 31.5.2028 (den skon&enia najmu). Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze
pripadné neskorsie prevzatie a odovzdanie predmetu najmu oproti dhu zacatia nagjmu nema
vplyv na skoncenie najmu v den skonenia najmu.

. Dohodnutt dobu najmu, a tym aj platnost’ a uginnost zmluvy, je mozné predizit po uplynuti

Styroch (4) rokov vzdy o dalSi rok (op&né pravo) v pripade, ak najomca v lehote najneskér 6

(8est’) mesiacov pred uplynutim dojednanej doby najmu, resp. pred uplynutim predizenej doby

najmu oznami prenajimatelovi doporuéenym listom, Ze si Zela predizit dobu najmu. Dojednané

zmluvné podmienky ostanu zachované v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

. Najom nebytovych priestorov je mozné skongit:

a) uplynutim doby, na ktorl bola tato zmluva uzavreta podfa odseku 1 tohto ¢&lanku, za
podmienky, Ze nadjomca nevyuzije op&né pravo na predizenie platnosti a uginnosti zmluvy,

b) dohodou zmluvnych stran, priCom v pisomnej dohode bude uvedeny aj presny datum
ukonéenia najmu,

c) vypovedou zo strany prenajimatela alebo zo strany najomcu, priCom vypoved musi mat
pisomnu formu a musi byt doru¢ena druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatefl je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca bude uzivat predmet zmluvy v rozpore s podmienkami dohodnutymi podfa tejto
zmluvy,

b) najomca viac ako 30 (tridsat) dni, od obdrzania pisomnej upomienky od prenajimatefla,
meska s uhradou najomného alebo odplaty za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru,

Cc) najomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo poruSuju pokoj a poriadok v predmete najmu,

d) bude prislusnymi uradmi rozhodnuté o odstraneni stavby, alebo o zmenach stavby, a tato
skuto€nost bude branit’ uzivaniu predmetu najmu,

e) najomca prenecha prenechany nebytovy priestor alebo jeho Cast do podnajmu tretej
osobe bez suhlasu prenajimatela.

. Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat, ak:

a) najomca zanikne,

b) predmet zmluvy sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy a ustanovenia § 5
ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb.

. Najom nebytovych priestorov skonéi uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mesiace a zacina

plynut od prvého dria mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena

druhej zmluvnej strane.



Clanok VI
Poistenie a uzivanie predmetu najmu

. Prenajimatel sa zavazuje uhradzat’ poistné za nehnutefnost, v ktorej sa nachadza predmet
najmu, a to v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatelom, o znamena, Ze uzaviera
poistky na uhradu Skody spOsobenej poziarom a zivelnou pohromou, kradezou sucasti alebo
prisluSenstva stavby a z titulu zakonnej zodpovednosti.

. Veci hnutelné, ktoré najomca vnesie do prenajatych priestorov, je najomca opravneny poistit
na svoje naklady a svoje nebezpecenstvo podla vlastného uvazenia.

. Najomca je opravneny vykonat akékolvek zabezpeCenie majetku nachadzajuceho sa
v prenajatych priestoroch, o ¢om sa zavazuje pisomne upovedomit’ prenajimatela.

. Najomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti o tejto skutoCnosti bezodkladne
informovat’ prenajimatefla.

. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze ku dnu zacatia ngjmu budu splnené vsetky zakonné
podmienky a poZiadavky na riadne uZivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel, ktoré
v zmysle v8eobecne zavaznych pravnych predpisov zabezpecuje prenajimatel ako vlastnik
predmetu ngjmu.

. Prenajimatel v zmysle pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike a Slovenskych
technickych noriem (STN) sa zavazuje v prenajatych priestoroch zabezpecovat a pravidelne
vykonavat odborné prehliadky (dalej len ,OP), odborné skusky (dalej len ,0S") arevizie
vSetkych vyhradenych technickych zariadeni (dalej len ,VZT*), vratane technickych zariadeni
elektrickych. OP a OS elektrickej inStalacie v prenajatych priestoroch budu vykonavané
v nasledovnom rozsahu:

- rozvadzace a rozvodnice, stabilné elektrické rozvody a instalacie pre prisludnu zasuvku,
a v prenajatych priestoroch prenajimatel odstrani vSetky zavady a nedostatky, ktoré boli
zistené OP a OS VZT. Prenajimatel je povinny na zaklade poziadania povereného
zamestnanca najomcu predlozit zapis, alebo koépiu zapisu ztychto kontrol, OP, OS
alebo revizii.

. Najomca je povinny vykonavat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych spotrebicov
a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v prenajatych priestoroch v zmysle pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike a prislusnych STN v stanovenych terminoch.

. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany zapisnicu, ktora bude
podpisana opravnenymi osobami za obe zmluvné strany. Zapisnica tvori prilohu &. 3 tejto
zmluvy. Sucastou zapisnice je vyhlasenie vo vztahu k spésobilosti predmetu najmu na
dohodnuty ugel a jeho suladu so stavom opisanym v prilohe &. 1 zmluvy. Uginky odovzdania
a prevzatia predmetu najmu vzniknu az podpisom zapisnice, potvrdzujucej prevzatie predmetu
najmu najomcom.

. Poénuc diom prevzatia predmetu najmu od prenajimatela si zamestnanci najomcu a osoby,
ktoré sa zdrziavaju v predmete najmu s jeho suhlasom, opravnené vstupovat do predmetu
najmu v ktorykolvek deri a ¢as. Rezim vstupu do predmetu najmu, jeho organizaciu a kontrolu
si uréuje a zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

Clanok ViI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prava a povinnosti prenajimatefla:

a) prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie v sulade s dohodnutym u€elom najmu a v takomto stave ho na svoje naklady
udrziavat, vratane spolo¢nych priestorov, spoloénych zariadeni a prisluSenstva,

b) prenajimatel umozni v budove, v mieste na to vyhradenom najomcovi, umiestnenie
informacnych materidlov najomcu na naklady najomcu. Prenajimatel suhlasi
s umiestnenim nazvu aloga najomcu (logo dradu schvalené Uradom priemyselného
vlastnictva SR podla korporatneho dizajnu uradu) na fasade a pri vstupe do budovy

5



f)

hradené na naklady najomcu s tym, Ze miesto umiestnenia nazvu aloga uradu bude
vopred dohodnuté s prenajimatelom,

prenajimatel bude opravneny prilezitostne prostrednictvom svojich poverenych
zamestnancov vykonavat kontrolu dodrziavania predpisov nha ochranu Zivotného
a pracovného prostredia v predmete najmu, ako aj vyuzivanie predmetu najmu v sulade
s uelom najmu, prenajimatel alebo jeho povereni zamestnanci nesmu najomcu, resp.
jeho zamestnancov pri uskutocfiovani vys8ie uvedenych ukonov rusit alebo obmedzovat
vo vykonavani jeho Cinnosti, resp. len v nevyhnutnom minimalnom rozsahu, kazda
kontrola sa uskutoéni poCas pracovnych dni a prenajimatel ju oznami najomcovi
minimalne 3 pracovné dni vopred tak, aby najomca mohol zabezpedit zodpovedného
zamestnanca, ktory bude prenajimatelovi resp. jeho poverenym zamestnancom
k dispozicii a bude pri vykonavani kontroly trvalo pritomny,

prenajimatel nezodpoveda za Skody na zariadeni a veciach vnesenych do prenajatych
priestorov, ktoré vzniknu najomcovi pri jeho ¢innosti, iba ak by vznikli zavinenim alebo
nedbanlivostnym konanim zo strany prenajimatela alebo jeho zamestnancoyv,
prenajimatel je povinny pocinat’ si tak, aby pri vykonavani oprav a Uprav predmetu najmu,
na ktoré je prenajimatel povinny, obmedzoval najomcu pri uzivani predmetu najmu len
v nevyhnutnej miere a po nevyhnutny ¢as, aj to az po oboznameni najomcu o planovani
vykonavania takychto oprav alebo uprav,

prenajimatel je povinny zabezpelit riadne plnenie prevadzkovych sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj povinnosti vyplyvajucich zo
zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 124/2006 Z. z.%),
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon €. 314/2001 Z. z.*) a vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii (dalej
len ,vyhlaska ¢. 121/2002 Z. z.*), okrem povinnosti citovanych v odseku 2 pism. h) tohto
clanku zmluvy.

. prava a povinnosti hajomcu:

f)

najomca je opravneny a zarovenl povinny uzivat predmet najmu vyluéne v sulade
s dohodnutym ucelom najmu,

najomca uzatvori poistenie svojho majetku vneseného do predmetu najmu na vlastné
naklady a v pripade, Ze sa rozhodne tak neurobit, je zodpovedny za $kodu, ktora mu tymto
vznikne,

najomca je povinny chranit majetok prenajimatela pred poSkodenim, zni€enim alebo
stratou. Bude zodpovedny za Skodu, ktoru preukazatefne spdsobi prenajimatelovi svojou
¢innost'ou alebo postupom v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy. V takomto pripade je
povinny uhradit prenajimatefovi skuto¢nu Skodu alebo uviest vec na vlastné naklady do
pdévodného stavu,

najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatefovi poskodenie
predmetu najmu a potrebu nevyhnutnych oprav nad ramec beznych oprav. V opaénom
pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora by vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
Beznu udrzbu a malé opravy do 150 € za jednu opravu v predmete najmu zabezpedi
najomca na vlastné naklady.

najomca umozni po predchadzajucej dohode odbornym pracovnikom prenajimatela
pristup do uZivanych priestorov, predovSetkym v pracovnej dobe najomcu v pripade, Ze
pdjde o opravy pri poruchach, resp. havariach na elektrickych, vodovodnych atd.
obvodoch, kedy odborni pracovnici su nuteni previest opravy okamzite, aby neprislo ku
Skodam z omesSkania. To isté plati aj pre pracovnikov, ktori nie su zamestnancami
prenajimatela, ale budu z jeho poverenia vykonavat potrebné prace alebo ukony.
najomca je povinny uzivané priestory udrziavat v stave spobsobilom na dohovorené
uzivanie a prehlasuje, ze ich bude riadne uzivat az do ukonc€enia platnosti tejto zmluvy.
V pripade, Ze nebude tato podmienka dodrZana v priebehu trvania ngjmu, v3etky Skody,
ktoré vzniknu preukazatelne vinou najomcu, prenajimatel odstrani alebo ich uvedie do
pévodného stavu na naklady najomcu,



g) najomca sa zavazuje uhradit v plnom rozsahu vSetky naklady spojené s nevyhnutnymi
opravami zavad a $kod preukazatelne spOsobenych najomcom, jeho zamestnancami,
resp. tretimi osobami zdrziavajucimi sa s jeho suhlasom v predmete najmu,

h) najomca vzmysle zakona ¢&.124/2006 Z.z., zakona ¢&.314/2001 Z.z. a vyhlasky
€. 121/2002 Z.z. zodpoveda za preSkolenie svojich zamestnancov v oblasti BOZP
a ochrany pred poziarmi a primerane informuje aj tretie osoby zdrzujuce sa s jeho
suhlasom v priestoroch tvoriacich predmet najmu,

ch) najomca je opravneny vykonat stavebné Upravy v predmete najmu, vratane Upravy
vnutorného vybavenia patriaceho prenajimatelovi, len s pisomnym suhlasom
prenajimatela a na vlastné naklady. V pripade, ze takyto suhlas bude prenajimatelom
udeleny, plati, ze zmeny a stavebné upravy, s ktorymi prenajimatel bude suhlasit,
nemusia byt odstranené a uvedené do pdévodného stavu najomcom v ¢ase uplynutia doby
najmu. Ak budu mat stavebné Upravy charakter technického zhodnotenia, odpisovanie
technického zhodnotenia po€as doby najmu bude v zmysle zakona €. 595/2003 Z. z.
o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov uskutoériovat najomca, k Comu mu
prenajimatel udeluje suhlas s tym, Ze o technické zhodnotenie nezvysi obstaravaciu cenu
predmetu najmu. Pokial ddjde k skonCeniu najmu pred uplynutim doby odpisovania,
uhradi prenajimatel najomcovi neodpisany zostatok odpisov na zaklade najomcom
vystaveného danového dokladu v lehote do 30 (tridsiatich) dni od skon€enia platnosti
zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,

i) v pripade ukoncenia najmu bude najomca povinny do 10 pracovnych dni odovzdat
prenajimatelovi prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie poCas doby trvania najmu, s tym Ze v pripade, ak tuto svoju
povinnost nesplni, vyjadruje podpisom tejto zmluvy vyslovny suhlas ktomu, aby
prenajimatel na naklady najomcu vykonal vSetky ukony spojené s vypratanim tychto
priestorov na miesto, kde majetok najomcu bude chraneny pred poskodenim, zni€enim
alebo odcudzenim.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Tato zmluva nadobudne platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ucinnost

driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

. Dohodnuty obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len so suhlasom zmluvnych stran formou

oCislovanych pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

. Vzajomné vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa

primerane riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

a zakona €. 116/1990 Zb.

. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su:

Priloha €. 1 — Pd&dorys budovy — zakreslenie laboratorii a kancelarii aich vyznaCenie

Cervenou farbou v pédoryse budovy,

Priloha €. 2 — Zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

4. Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia a najomca obdrzi dve vyhotovenia.



6. Zmluvné strany vyhlasuju, ze uzatvaraju tuto zmluvu dobrovolne, slobodne, vazne, bez
akéhokolvek natlaku, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Banskej Bystricidna .............ccccveeeeennn. V Bratislave dna ..........cccccceeeeenne
Za prenajimatela: Za najomcu:
EMO - CAR, s.r.o. Urad pre dohfad nad zdravotnou

starostlivostou

Emil Duréik MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH
konatefl predseda uradu



