CEZO: zmluva €. 68/2024
zverejnena dila

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade so zdkonom ¢& 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®) a
v sulade s § 720 a nasl. zdkona ¢ 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Obciansky zdkonnik")

(dalej len ,, zmluva*“)

ZMLUVNE STRANY

Obchodné meno: Obec Lozorno

Sidlo: Hlavna 1, 900 55 Lozorno

1CO: 00 304 905

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a.s.

IBAN: SK61 0900 0000 0052 1279 9275
V zastpent: Mgr. Lubo$ Tvrdoii, starosta

o I

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Nazov zdruZenia: Eight FIGHT Lozorno

Pravna forma: Ob¢ianske zdruZenie

Sidlo: Sportové namestie 657/24, 900 55 Lozorno

1CO: 50 907 841

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s.

IBAN: SK46 0200 0000 0040 4483 6457

V zastupeni: Jan Csolle, predseda

Zapis v registri: Register MNO MV SR, reg. ¢. VVS/1-900-90-51279

E-mail:
Telefonicky kontakt:

(d’alej len ,najomeca“)

(prenajimatel’ a ngjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)


Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik


Preambula

Prenajimatel’ zverejnil dila 21.05.2024 zdmer prenajat’ ndjomcovi nehnutelny majetok Obce
Lozorno, blizsie $pecifikovany v ¢l. I tejto zmluvy, a to v sulade s ustanovenim § 9aa ods. 2
pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a o0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov a podla § 16 ods. 2 pism. b) a ods. 4 Zasad hospodarenia
s majetkom Obce Lozorno.

Zamer prenajat’ nehnutel'ny majetok Obce Lozorno podla ods. 1 vy$sie schvélila Obecna
rada Obce Lozorno v sulade s ustanovenim § 16 ods. 4 Zasad hospodarenia s majetkom
Obce Lozorno na svojom zasadnuti diia 16.05.2024 uznesenim ¢&. 63a/2024.

Na zdklade vysSie uvedenych skuto¢nosti uzatvaraji zmluvné strany tto zmluvu.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby: kultirny dom na adrese
Sportové namestie 24, 900 55 Lozorno, supisné ¢islo 657, na pozemku parc. ¢. 8880/903,
stavba evidovana na liste vlastnictva &. 963, vedenom Okresnym tradom Malacky,
katastralnym odborom pre katastralne uzemie Lozorno, obec Lozorno, okres Malacky (d’ale;

len ,,budova®).

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou konkrétny
nebytovy priestor nachddzajici sa v suteréne budovy tvoriaci funkeny celok uréeny pre
prevadzkovanie prevadzky poskytujiicej sluzby verejnosti o celkovej vymere podlahovej
plochy 117,79 m? (dalej len ,,predmet najmu*). Specifikicia umiestnenia predmetu najmu
v budove je zrejma z Prilohy €. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet nijmu ma k momentu podpisu tejto zmluvy v drzbe na
zdklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 25.02.2020, najomny vzt'ah podla
ktorej zanikol uplynutim dohodnutej doby trvania ndgjmu diia 29.02.2024, pri¢om najomea
bol vyzvany k vyprataniu predmetu nijmu do 31.05.2024 listom prenajimatela & OU-
0570/0514/2024-MAJ zo diia 06.03.2024, Ze tak predmet ndjmu dobre pozn4 (aj na zéklade
vykonanej obhliadky) a jeho stav mu je znamy a zaroveti potvrdzuje, Ze (i) predmet najmu
je spdsobily na dohodnuté uZivanie a zapis druhu stavby v katastri nehnutelnosti nie je preto
prekazkou, (i) predmet ndjmu zodpoveda stavu v stlade s poZiadavkami najomcu na pravne
a faktické vlastnosti predmetu najmu, (iii) predmet najmu je spdsobily na dosiahnutie
dohodnutého i¢elu ndjmu na strane najomeu, (iv) predmet ngjmu nevykazuje Ziadne zjavné
a viditelné vady alebo nedostatky a (v) od prenajimatela sa nevyzaduje Ziadna uprava,
prispdsobenie, pripadné iné plnenie v suvislosti so stavom a vlastnostami predmetu najmu
a jeho pravnym charakterom, a Ze teda predmet najmu preberé v stave ako tento stoji a leZi.
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Clanok IT
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I tejto zmluvy za
u¢elom jeho vyuZitia ndjomcom na prevadzkovanie telocviéne bojovych umeni, ako
prevadzky verejnosti dostupnych aktivit v nej prevadzkovanych.

Najomca sa zavdzuje aje povinny uzivat' a prevadzkovat' predmet nijmu vylune na
dohodnuty ucel ato po celu dobu trvania ndjmu, pri¢om prevadzka musi mat’ charakter
prevadzky pristupnej verejnosti (t. j. nie klubového charakteru) a nesmu sa v nej poskytovat
erotické sluzby, sexudlne sluzby, prevadzkovat’ herne a kasina alebo poskytovat’ také iné
sluzby, ¢ pontikat’ také tovary, ktoré by svojim charakterom narusali prevadzku budovy
alebo dobré meno a povest’ prenajimatel’a.

Zabezpetenie vietkych povoleni a suhlasov potrebnych pre vykon c&innosti najomcu
v predmete najmu je povinny si zabezpetit' ndjomea sam a na vlastné naklady. Prenajimatel
je opravneny kedykol'vek pozadovat’ od nadjomeu preukazanie splnenia tejto jeho povinnosti.
Prenajimatel’ sa zavdzuje na poZiadanie nijomcu mu za tymto u€elom poskytnit’ bez
zbytoéného odkladu potrebni sucinnost’, v rozsahu v akom ju od neho moZno spravodlivo
pozadovat’ a olakéavat. Pokial sa pre prevadzkovanie G¢elu nijmu vyzaduje akékolPvek
povolenie, suhlas alebo rozhodnutie, je na jeho ziskanie a vybavenie povinny najomca,
prenajimatel’ pre to poskytne svoju sucinnost’.

Clanok IT1
Doba nijmu a skoncenie najmu

Néjomny vzt'ah je dohodnuty na dobu urditu, a to na obdobie od 01.06.2024 do 30.06.2024.

Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypovedou, alebo odstipenim od zmluvy ako to predpokladd zdkon o najme
a podnajme nebytovych priestorov a tato zmluva.

Vypoved’ou je mozné skonéit’ ndjomny vzt'ah zaloZzeny touto zmluvou z dévodov uvedenych
v § 9 zdkona o najme a podndjme nebytovych priestorov.

Vypoved musi mat’ pisomnu formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace, apodita sa od prvého diia kalendidrneho mesiaca
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved” doruCena druhe;j

zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:
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10.

g)

h)

3

k)

D

najomca je vomeSkani suhradou splatného najomného, splatnej platby za
prevadzkové néklady, alebo iného svojho pelazného zavdzku voéi prenajimatelovi
o viac ako 30 dni,

na ndjomcu bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, bolo zagaté konkurzné konanie,
bol vyhlaseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z dévodu
nedostatku majetku dlZnika, alebo ak bol podany navrh na povolenie
reStrukturalizacie, resp. bola povolena restrukturalizacia,

ndjomca uziva predmet najmu alebo jeho &ast’ v rozpore s touto zmluvou, najmi
v rozpore s dohodnutym u¢elom najmu,

najomca preneché predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu prenajimatela,

nijomca poruSuje svoju povinnost ohladom zloZenia finanénej zabezpeky, jej
doplnenia, alebo udrZiavania v dohodnutej vyske, ustanovenie sa aplikuje v pripade,
ak je zloZenie finan¢nej zabezpeky dohodnuté v tejto zmluve,

najomca porusuje svoju povinnost’ ohl'adom uzatvorenia alebo udrZiavania platnosti
poistenia podla tejto zmluvy,

nijomca vykond vpredmete ndjmu zmeny alebo stavebné Upravy bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a tento vadny stav neodstrani ani
do 30 dni odo diia ako ho na to prenajimatel’ vyzval alebo nebude dosiahnuti ind
dohoda,

najomca alebo osoby, ktorym ndjomca umoznil pristup do budovy alebo do predmetu
ngjmu, ho uZivaju spdsobom, ktorym vznikd, alebo by mohla vzniknut
prenajimatel’ovi podstatnd $koda presahujica 500 EUR,

najomca sposobi Skodu na predmete ndjmu vo vyske presahujiicej vysku mesaéného
najomného a tuto Skodu neodstrani ani do 30 dni odo diia jej vzniku alebo thito $kodu
v tejto lehote prenajimatel’ovi neuhradi,

prisludny stavebny tirad vydal rozhodnutie o odstréneni alebo zmene budovy, alebo
o zmene urCenia jej vyuzivania a toto rozhodnutie znemoZfuje uZivanie predmetu
ndjmu, resp. uZivanie predmetu ngjmu na dohodnuty udel,

podla § 48 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Obc¢ianskeho zakonnika

z inych zakonnych dévodov.

Odstupenie od zmluvy sa oznamuje a doruduje druhej zmluvnej strane pisomne spolu
s uvedenim dévodu odstupenia.

Odstipenim od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom doru¢enia pisomného oznémenia
o odstupeni druhej zmluvne;j strane (ex nunc).

Odstapenim alebo inym zanikom ndjomného vzt'ahu podra tejto zmluvy nezanikaju tie prava
a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva, Ze maji trvat’ aj po skonéeni tejto
zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze po skonéeni najmu bez ohl'adu na jeho dévod a spésob a ak nebude
inak pisomne dohodnuté, nebude Ziadat' vratenie finanénych prostriedkov vynaloZenych na
zhodnotenie predmetu ndjmu.

4713



Clanok IV
Nijomné, sposob platby a splatnost’ najomného, finanéna zibezpeka

N4jomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 5,88 EUR/m?
mesacne.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Néjomné je splatné mesaéne vzdy do 10. dila prislu$ného kalendérneho mesiaca, za ktory
sa ndjomné uhradza. Ndjomné za prvy mesiac trvania ndjjomného vzt'ahu je splatné do 10
dni odo dfia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. Najomné za pripadny prvy neuplny
kalendarny mesiac trvania najmu sa uhrddza v alikvotnej vyske. Za ufelom dhrady
najomného vystavi prenajimatel’ fakturu.

Najomné ako aj iné platby podla tejto zmluvy uhradza ndjomca bezhotovostnym prevodom
na Udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ nie je vo faktire vystavenej
prenajimatel'om uvedené inak.

Néajomné, rovnako ako akdkolvek ina platba zo strany ndjomcu voci prenajimatelovi
realizovand podla tejto zmluvy, sa povazuje za uhradent v deil jej pripisania na ucet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa zabezpeCuje inflaénou dolozkou. Na ucely
upravy hodnoty ndjomného (indexacie) sa zmluvné strany dohodli, Ze pre upravu
najomného sa pouzije index ,,Euro area — 20 countries (alebo akykol'vek aktualizovany
index, resp. index, ktory ho nahradi) stanoveny EU-EUROSTAT, so zékladnou hodnotou
MUICP 2015=100. Pre vylu€enie pochybnosti, pri prvej uprave ndjomného v roku 2025 sa
zohl’adni hodnota indexu k januaru 2025 porovnanim s hodnotou k januaru 2024 a nasledne
kazdy d’al3f rok obdobne. O vysku medziroénej inflacie za predchadzajuci kalendarny rok
upravené najomné sa aplikuje po¢ntic 01.01. kazdého kalendarneho roka, za ktory sa
najomné uhrddza abude dofakturované aj spitne bezodkladne po tom ako bude vyska
medziroénej inflacie zverejnena. V pripade ak sa takyto index uz nebude zverejiiovat
pouZijii sa pre indexéciu hodnoty inflacie zverejnené NBS, Statistickym tiradom SR alebo
inou slovenskou $tatistickou autoritou.

Za ucelom zabezpedenia vsetkych ndrokov prenajimatela voéi ndjomcovi, vyplyvajicich
z tejto zmluvy, je ndjomca povinny najneskdr do 30 dni odo diia uzatvorenia tejto zmluvy
zlozit’ na udet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy netro¢ent finanénd zabezpeku
vo vyske 330,- EUR (v texte aj ,finanéna zabezpeka®) na celt dobu trvania ndjmu.
V pripade pouZitia finanénej zabezpeky alebo jej ¢asti prenajimatel'om, je ndjomca povinny
tato doplnit’ do pdvodnej vysky, ato do 5 pracovnych dni odo diia doruCenia vyzvy
prenajimatela na jej doplnenie ndjomcovi. Nespotrebovana finan¢na zabezpeka bude
najomcovi vratena do 30 dni odo diia skonéenia najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, nie
vsak skor, ako budi vyrovnané vSetky zavizky vyplyvajuce ndjomcovi podla tejto zmluvy
voéi prenajimatelovi.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre Gcely zloZenia finanénej zabezpeky sa na povinnost’ ju
zloZit’ zapoc€itava povinnost’ prenajimatel’a vratit' nezicétovanu &ast’ finanénej zabezpeky
podla zmluvy uvedenej v ¢l. Tods. 3 tejto zmluvy v celkovej vyske 330,- EUR, t. j.
v stanovenej lehote vznikd ndjomcovi povinnost’ zaplatit’ titulom finanénej zabezpeky na
ur¢eny ucet len rozdiel vo vyske 0,- EUR. Hodnota finan¢nej zédbezpeky sa zabezpeduje
obdobne ako hodnota ndjomného, nijomca je povinny finanéni zabezpeku doplnit’ do
stanovenej vySky do 30 dni odo diia doru€enia fakttry, ktorou prenajimatel’ dofakturuje
indexované najomné v zmysle ods. 6 tohto ¢lanku.

Clanok V
Sluzby poskytované v sivislosti s nAjmom a platba za prevadzkové niklady

Najomca berie na vedomie, Ze predmet ndjmu je umiestneny v budove, pri¢om tato tvori
integralny celok svedlaj$imi prepojenymi stavbami atento celok je spravovany
a prevddzkovany spolo¢ne na jeden ucet. Stcastou budovy su tieZ spoloéné priestory
a zariadenia, ktoré st urené pre uZivanie spoloéne s predmetom najmu. Predmetu najmu
a jeho uZivaniu takto sliZia najmé priestory uréeného vstupu a vstupnej chodby vratane
schodiska, socidlnych zariadeni na 1. nadzemnom podlazi a vietky spoloéné d&asti
a zariadenia budovy.

Prenajimatel’ zabezpeCuje plnenie a poskytovanie nasledovnych sluZieb spojenych
s uzivanim predmetu najmu: (i) dodavka elektrickej energie prostrednictvom NN elektro
pripojenia zo spolo¢ného rozvodu budovy smeranim spotreby elektrickej energie
podruZnym elektromerom, (ii) dodavka tepla prostrednictvom centralneho ustredného
vykurovania, (iii) prevddzku, opravy adrzbu spolonych &asti budovy a technickych
zariadeni urenych pre prevadzku budovy ako aj integralneho celku.

Néjomca berie na vedomie, Ze do predmetu ndjmu nie je realizovana doddvka vody, odvod
odpadovej vody ani dod4vka zemného plynu.

Najomca je povinny sam na vlastné naklady zabezpedit zne$kodnenie nim
vyprodukovaného komunalneho odpadu alebo iného odpadu opravnenou osobou systémom
zavedenym v obci podl'a platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca sa zavizuje hradit’ ndklady dodavky elektriny do predmetu najmu, ako aj naklady
spoloénych sluZieb poskytovanych prenajimatelom spojenych s uzivanim predmetu najmu,
budovy aintegrdlneho celku, vratane dodévky tepla ako aj podielat’ sa na nakladoch
spoloénych zariadeni budovy ajej spravy, v ktorej sa predmet najmu nachédza ako aj
budovy, s ktorou tato tvori jednotny celok v zmysle ods. 1 tohto ¢lanku. Naklady za sluzby
spojen¢ suZivanim predmetu ndjmu, ak tieto vzmysle tejto zmluvy neposkytuje
prenajimatel’, si zabezpecuje nijomca sdm priamo na zaklade privneho vztahu s prislusnym
dodévatel'om a/alebo poskytovatel'om.
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10.

11.

12.

13.

14.

Vyuétovanie spotreby elektriny vykondva prenajimatel’ zohladniac spotrebu nameranu
podruznym meradom v cene, za ktoru mu dodéva elektrinu jeho zmluvny dodévater’.

Vyuétovanie spotreby tepla vykondva prenajimatel’ zohP'adniac podiel najomcu na takychto
nakladov uvedeny v tejto zmluve.

Na néklady spojené s dodavkou elektrickej energie pre predmet ndjmu bude ndjomcovi
udtovana zaloha vo vyske 40 EUR mesacne.

Na néklady spojené s dodavkou tepla bude najomcovi u¢tovana zaloha vo vyske 40 EUR
mesadéne a za spoloéné sluzby (vratane spravy a prevadzky budovy a integralneho celku)
bude najomcovi uétovana zaloha vo vyske 10 EUR mesacne.

Zalohové platby podl'a ods. 8 a 9 tohto &lanku st splatné spolu s ndjomnym. Prenajimatel’ si
vyhradzuje pravo tieto zdlohové platby upravit' s prihliadnutim na ich skuto¢nu vysku
zistent pri poslednom vyucétovani.

Podiel nijomcu na vysSie uvedenych nakladoch za plnenia asluzby zabezpeCované
prenajimatelom (d’alej aj ako ,,prevadzkové naklady*) sa uréi pomerom podlahovej plochy
predmetu najmu (117,79 m?) ku v3etkym prenajimatelnym alebo samostatne uZivatelnym
(nie spoloénym) podlahovym plocham v spoloéne prevadzkovanom objekte, v ktorom sa
nachddza predmet nijmu. V okamihu uzatvorenia tejto zmluvy predstavuju celkové
prenajimatelné alebo samostatne uzivatelné podlahové plochy vymeru 1 551,13 m>, t. j.
podiel ndjomcu na prevadzkovych nakladoch predstavuje 7,59 %.

Skutoéné prevadzkové néklady budi ndjomcovi zuftované na ziklade skutoénych
a preukézatelnych prenajimatefom vynaloZenych nakladov, priom sa zohl'adnia hodnoty
zistené odpodtom spotreby najomcu na podruznom elektromere. Zuétovanie prislusnych
prevadzkovych nakladov doru¢i prenajimatel’ ndjomcovi vZdy k rozhodnému ditu — 30.06. a
31.12. prisluného roka v lehote najneskor do 3 mesiacov od rozhodného dna.

Na fakturaciu a uhradu zélohovych platieb na prevadzkové néklady aich ziltovanie sa
primerane pouZiju ustanovenia ¢l. IV tejto zmluvy.

Pri budove, v ktorej je predmet ndjmu umiestneny, si tieZ verejne pristupné parkovacie
miesta. Tieto mdZe bez obmedzenia pre kratkodobé parkovanie vyuzivat’ najomca i osoby
smerujuce do jeho prevadzky.

Clanok VI
Udrzba, opravy, lipravy a uZivanie predmetu najmu a budovy

Prenajimatel’ je zodpovedny za Udrzbu a opravu vietkych spoloénych Casti budovy, ato
najméd, nie vSak vyluéne strechy, zvislych konstrukcii budovy, spoloénych chodieb
a schodiska, fasady, okien, spolonych priestorov, vykurovanie inych Casti budovy (nie
vykurovanie predmetu najmu). Prenajimatel’ je povinny na svoje ndklady realizovat’ opravy
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predmetu ndjmu v pripade, Ze tieto vady alebo poskodenia predmetu najmu buda sposobené
vadami alebo poSkodeniami budovy, za ktoré zodpoveda prenajimatel’ (napr. zatedenie
predmetu najmu v dosledku netesnosti strechy alebo okien).

Najomca sa zavizuje riadne starat” o predmet najmu, vietky jeho Casti a stidasti, najmi
zabezpeCovat’ na vlastné naklady jeho upratovanie, vietky jeho opravy, upravy a beznu
udrzbu.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel moZe realizovat’ stavebné upravy a vykony
vbudove ato aj po dobu trvania nijmu. Najomca sa zavdzuje zniest ztoho plynice
obmedzenia bez naroku na zniZenie ndjmu, prenajimatel sa zavizuje ndjomcu riadne vopred
informovat’ a v8etky prace a vykony vykonat’ tak, aby pristup do predmetu najmu bol mozny
a obmedzenia trvali ¢o najkratSiu dobu a ich ddsledky na prevadzku v predmete najmu boli
minimalizované.

Akekol'vek stavebné pravy, opravy, rekonstrukéné préce, modernizacia predmetu nijmu
najomcom si vyZaduju predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a, k Ziadosti o udelenie
suhlasu kich rozsahu a spésobu vykonania predlozi njomca prenajimatelovi prislusnt
projektovit dokumentéciu a po zrealizovani tGprav potvrdi stlad predloZenej projektovej
dokumentacie so skutoénym prevedenim. Akékolvek néklady na prace a vykony podla
tohto odseku zndsa v celom rozsahu ndjomca bez naroku na ich néhradu pre pripad
predCasného skoncenia najmu alebo po uplynuti doby trvania najmu. Akékol'vek néklady na
prace a vykony podla tohto ods. zn4Sa najomca a tento nema narok na ich refundéciu po
dobu trvania najmu, ak to nebude pisomne dohodnuté a ani po skonéeni najmu rovnako ako
ani narok na Ziadne plnenie titulom pripadného zhodnotenia predmetu ndjmu. Akékol'vek
zabudované Casti, predmety a zariadenia alebo akékol'vek vysledky stavebnych tprav
zrealizovanych ndjomcom pevne a neoddelitelne spojené s predmetom najmu si od
pociatku vlastnictvom prenajimatela, vietko d’al$ie zhodnotenie predmetu najmu sa stava
bez d’alSieho majetkom prenajimatel’a ku diiu skonéenia n4jmu.

Za plnenie povinnosti vodi stavebnému tradu v stvislosti s akymikol'vek planovanymi
stavebnymi Gpravami, opravami, rekonstrukénymi pracami, modernizaciou a pod. predmetu
najmu zodpoveda v celom rozsahu njomca. N4jomca sa zavizuje v tomto smere poZiadat’
prisluSny stavebny trad o vydanie prisluiného povolenia alebo takéto prace stavebnému
tradu riadne ohlasit’, ak to vyZaduju platné pravne predpisy.

V sulade s ustanovenim § 24 ods. 2 zékona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni
neskorSich predpisov (pripadne zakonov, ktoré ho po dobu trvania n4jmu nahradia) bude
ngjomca opravneny vo vlastnom mene vykonavat’ odpisy technického zhodnotenia predmetu
najmu po dobu trvania najmu. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze takéto technické zhodnotenie
predmetu nijmu nebude po dobu trvania tejto zmluvy odpisovat’ vo svojom uétovnictve.

V pripade akejkol'vek Skody na predmete néjmu alebo na spolo&nych astiach a zariadeniach
budovy, za ktori zodpoveda najomca alebo ktord nebude nahradend z poistného plnenia
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prenajimatel’a alebo ndjomcu, znéSa njomea vietky naklady spojené s odstranenim takejto
$kody, vratane nakladov na uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

Néjomca v stvislosti s uzivanim predmetu najmu preberd povinnosti prenajimatela ako
vlastnika, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov tykajuce sa najmé
dodrziavania &istoty, poriadku a pod. a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé
ochrany pred poZiarmi, hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod. Néjomca je tak sam
zodpovedny aj za dodrZiavanie pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci ana tiseku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou technickych
zariadenf indtalovanych centralne pre prevadzku budovy) a je povinny plnit’ vetky prislusné
povinnosti plyntice z platnych pravnych predpisov vo vztahu k prisluSnym organom
a radnym miestam.

Néjomca je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu len na zaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

V pripade skon&enia ndjmu odovzda ndjomcea ku ditu skon¢enia najmu (v pripade odstupenia
prenajimatel’a od tejto zmluvy do 30 dni odo diia takéhoto skondenia najmu) predmet najmu
prenajimatelovi. Pred odovzdanim predmetu ndjmu je ndjomca povinny predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi bez vietkych hnutePnych veci nijomcu, upratany a
plne vygisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy mesiac
omeskania najomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatelovi, vznika
prenajimatel'ovi nérok na zaplatenie odplaty za uZivanie predmetu vo vyske zodpovedajicej
dvojnasobku ku dfiu skonéenia ndgjmu aktualne platného najomného.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, 7e prenajimatel je opravneny kedykolvek prerusit
zabezpetovanie plnenia sluZieb dodavky energii a médii, pokial’ bude ndjomca v omeskani
s thradou najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo akejkol'vek inej platby podl'a a
tejto zmluvy po dobu dlhsiu ako 30 dni odo diia ich splatnosti. Prenajimatel’ bude ndjomcu
o postupe podra tohto odseku informovat’ minimalne 24 hodin vopred ozndmenim zaslanym
formou e-mailu alebo SMS spravy na adresy/¢isla ndjomeu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivanie predmetu ndjmu na dohodnuty ucel
po cela dobu trvania najmu po¢ntic diiom prevzatia predmetu ndjmu najomcom. Po dobu
realizacie pripadnych stavebnych tprav, oprav, udrzby, rekonstrukcie, modernizacie alebo
akéhokol'vek technického zhodnotenia predmetu najmu bude ndjomca dbat’ na to, aby sa ich
realizaciou nepoSkodila budova, v ktorej je predmet ndjmu umiestneny aaby ostatni
uzivatelia budovy boli jej realizaciou dotknuti v ¢o moZno najmenSom rozsahu

Prenajimatel’ je opravneny na vstup do predmetu ndjmu za Gdelom jeho kontroly alebo
vykonu spravy a UdrZby stavebnej substancie budovy, rozvodov a zariadeni a najomca je
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povinny takyto vstup do predmetu najmu prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe
umoznit. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny na
vstup do predmetu nijmu kedykolvek ana nevyhnutny ¢&as, o takomto vstupe bude
prenajimatel’ informovat’ najomcu bez zbytoéného odkladu.

Oznalenie prevadzky najomcu vykond nédjomca v silade s osobitnym pokynom
prenajimatel’a. Umiestnenie inych d’al$ich oznadeni alebo reklamnych zariadeni najomcu
na alebo vbudove je mozné len po predchadzajucom pisomnom suhlasnom vyjadreni
prenajimatela k prislusnej Ziadosti ndjomcu a za odplatu, pokial’ nebude dohodnuté inak.

Najomca je povinny na vlastné néklady uzatvorit’ a pravidelnymi thradami poistného
udrZiavat’ v platnosti poistenie zodpovednosti za §kodu spdsobent svojou prevadzkovou
¢innost'ou a uzatvorenie tohto poistenia preukazat’ prenajimatelovi najneskér do 15 dni odo
diia G¢innosti tejto zmluvy. Ndjomcea je taktieZ povinny kedykol'vek na poZiadanie predloZit’
prenajimatel'ovi doklad o riadnej a véasnej ihrade poistného a o trvani poistenia.

Néjomca zodpovedd za Skody na predmete najmu vzniknuté podas jeho uZivania, ktoré
preukézatel'ne sposobil ndjomca alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzuju v predmete najmu alebo
v budove pri plneni pokynov najomcu alebo s jeho vedomim.

N4jomca sa d’alej zavdzuje a je povinny:

a) uzivat’ predmet nijmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahujli na predmet
ndjmu a v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve,

b) na vlastné niklady zabezpetit' ochranu predmetu ndjmu pred znidenim, zneuZitim,
poskodenim,

¢) dbat’ na ochranu predmetu ndjmu pred nadmernym opotrebenim a zneéistenim,
a udrziavat’ v iom ¢istotu,

d) o predmet najmu sa riadne starat’, riadne predmet néjmu udriavat’, najma zabezpetovat’
na vlastné ndklady upratovanie vratane ¢istenia sklenenych vyplni, vietky opravy,
upravy, beznu udrzbu, rekonstrukéné prace a modernizaciu predmetu najmu,

e) zabezpeCit' uzamykanie predmetu n4jmu s tym, Ze za veci vnesené auloZené
nezodpoveda prenajimatel, ale nijomca,

f) zabezpetit' na vlastné naklady znedkodnenie nim vyprodukovaného komunalneho
odpadu alebo iné¢ho odpadu opravnenou osobou podl'a platnych vieobecne zavdznych
pravnych predpisov,

g) nerusit’ prevadzkou v predmete n4jmu ostatnych uZivatefov priestorov v budove,
dodrziavat’ no¢ny klud a zasady obéianskeho spoluZitia, nerusit’ nadmernym hlukom,
vibraciami, zapachom alebo akymikol'vek inymi emisiami alebo inym spOésobom
prevadzku budovy a inych nebytovych priestorov v budove,

h) oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby ku ktorym je podl’a tejto zmluvy povinny prenajimatel’,
alebo ktoré zpodstaty veci aich zakomponovania do celkového technického
zabezpe€enia budovy je moZné riesit’ len v spolupraci s prenajimatelom, inak najomca
zodpoveda za 8kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla; v stvislosti s tym je nutné,
aby ndjomca svoje zariadenia v predmete najmu rozmiestnil tak, aby bol umozneny
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pristup k spolo¢nym zariadeniam, vedeniam, elektrickym istiom, uzaverom plynu
a pod.

Néajomca sdm a na vlastné ndklady zabezpe€uje svoju prevadzku umiestnent v predmete
najmu. V tejto suvislosti je sam zodpovedny za to, aby priestor zodpovedal prislusnym
osobitnym pravnym, technickym a hygienickym predpisom ako aj za to, aby jeho prevadzka
¥iadnym spdsobom nezasahovala do prevadzky budovy, v ktorej je priestor umiestneny a do
uzivania jej okolia, neposkodzovala a nekontaminovala Zivotné prostredie a okolie.

Prenajimatel’ je povinny:

a) zabezpedit najomcovi zodpovedajlici pristup najomcu do predmetu najmu v ramci
budovy,

b) umoZnit ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou,

c) zabezpelit' plny a neru$eny vykon prav spojenych s ngjmom,

d) riadne poskytovat’ najomcovi sluZby v zmysle €l. V tejto zmluvy.

Prenajimatel’ neprebera rucenie za veci do predmetu nijmu vnesené ndjomcom a rovnako
nezodpoveda za Skody spdsobené vysSou mocou, poruchou spoloénych zariadeni alebo
tretimi osobami.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

V deii zadatia ndjmu podl'a tejto zmluvy (resp. najblizsi pracovny deti, ak deri zaCatia najmu
pripadé na defi pracovného pokoja alebo sviatok) sa uskutoéni a vzajomne potvrdi odpocet
stavu meradov spotreby energii a médii (ak ich uhrada nie je dohodnuta v pausalnej vyske).

Zéanikom najomného vzt'ahu podla tejto zmluvy nezanikaji povinnosti zmluvnych stran
vysporiadat’ vzdjomné vzt'ahy, ktoré vznikli na jeho zéklade a/alebo z neho vyplyvaji.

Nijomca nie je opravneny zapolitat' svoje pohladavky voéi prenajimatelovi voci
pohl'addvkam prenajimatel’a na Ghradu najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo
akymkol'vek inym platbam podla tejto zmluvy, a bez predchadzajuceho pisomného stthlasu
k nim zriadit’ zalozné pravo, zabezpedovaci prevod prava alebo ich postupit’ na tretiu osobu.

Najomca udeluje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho
osobnych tdajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie
povinnosti a uplatiiovanie prav z tejto zmluvy, a to na dobu trvania ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy, priCom pokial’ nevyplyva inak z platnej pravnej Upravy, suhlas najomcu
nezanika skor ako budu vysporiadané vietky vztahy, prava a povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajlice. Ndjomca je opravneny stihlas so spracovanim osobnych udajov kedykol'vek
pisomne odvolat’.
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Clanok IX
Dorucovanie

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, musia byt akékol'vek pisomnosti podla tejto
zmluvy doru¢ené osobne, doporu¢enou postou s doruéenkou alebo kuriérskou sluZzbou na
adresy zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy, alebo na ini zmluvnou stranou
pisomne oznamenu adresu.

Pisomnosti sa budu povazovat' za doru€ené za nasledovnych podmienok: (i) difiom ich
prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adresata, (ii) odmietnutim prevzatia
pisomnosti adresdtom, (iii) uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zasielky uloZenej na
poste, ak adresat nebol zastihnuty, a to bez ohladu na to, ¢i sa adresét o uloZeni zasielky
dozvedel alebo nie.

Clanok X
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobiida platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni zverejnenia tejto zmluvy v silade s osobitnym predpisom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ked’ze k momentu platnosti a u¢innosti zmluvy sa predmet
najmu nachédza v drzbe najomcu vzhladom na skutodnosti uvedené v &l. I ods. 3 tejto
zmluvy ma sa predmet nijmu za odovzdany ndjomcovi podpisom tejto zmluvy a zdrovei sa
strany dohodli, Ze ustanovenia tejto zmluvy sa na prava a povinnosti zmluvnych stran
vratane povinnosti platit’ ngjomné a prisluiné iné platby vzt'ahuju prisluiné ustanovenia tejto
zmluvy aj za obdobie od 01.03.2024, ak ndjomca prislusné platby nevykona v zmysle vyzvy
na vypratanie nebytovych priestorov zo diia 06.03.2024. Z tohto dévodu sa mimoriadne
vyUctovanie za sluZzby a plnenia poskytované prenajimatelom za obdobie do 31.05.2024
nevykona; vytiétovanie bude vykonané za celé obdobie 2024 v zmysle &l. V ods. 12 tejto
zmluvy.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat’ len pisomne vo forme
dodatkov a so sthlasom obidvoch zmluvnych stran.

V pripade zéniku ndjomcu s pravnym néstupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze najom ani
tato zmluva nezanika, pri€om Ziadna zo zmluvnych stran nema pravo zmluvu z tohto dévodu
vypovedat’ a prislusny pravny néstupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zikona o najme a podnjme nebytovych priestorov, Obé&ianskeho zakonnika
a ostatnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenske;j
republiky.
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6. Zmluvné strany sa zavizuju rieSit’ pripadné spory z tejto zmluvy prednostne dohodou.
Pokial’ zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktorakol'vek zo zmluvnych strén opravnena
predloZit’ spor na rozhodnutie sudu vecne, miestne a kauzalne prislusnému podla Civilného
sporového poriadku.

7.  Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

8.  Prilohy:
Priloha ¢&. 1 — grafické zndzornenie umiestnenia predmetu ndjmu v budove

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto zmluvy riadne a dokladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodmi a vaznu vélu prostu akychkolvek omylov, Ze tuio
zmluvu neuzatvdraju v tiesni ani za zvldst nevyhodnych podmienok, ¢o potvrdzujii podpismi 0s6b
oprdavnenych v mene zmluvnych stran konat.

V Lozorne dita ...3 0 -05- 2024 V Lozorne diia .4.0 -03- 2024
Obec Lozorno Eight FIGHT Lozorno
(prenajimatel’) (ngjomca)

Mgr. Dubos Tvrdott Jén Csblle /

starosta obce Lozorno predseda /
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Obdĺžnik

Jana Karovicova
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