SFRB

e = i e e STATNY FOND RDZVOJA BYVANIA B e e

ZMLUVA O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE POHEADAVKY
FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C. 807/65/2024
uzavietd podla § 151a a nasl. zékona &. 40/1964 Obdiansky zakonnik
v zneni neskoi $ich predpisov a zdkona &, 182/1993 7.2 o viastnictve bytov a nebytovych pricstorov v
zneni neskoi§ich predpisov

ZaloZny veritel”:

nazov Statny fond rozvoja byvania

sidlo. L.amadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratisfava37
1¢o: 31749 542

zastipeny' Mgr Tomag Nehéz, na zdklade povetenia

(dalej aj ako ,,ZaloZny veritel*)

ZaloZzny diznik/ZaloZca:

Vlastunici bytov a nebytovych priestorov v dome, adiesa: Fialkovd 3593/5, 7, Narcisova
3593/1, 3, 5, 7, Zvonéekova 3593/8, Michalovee, Kktorych vlastnicke priavo je =zapisané v
katastr1 nehnutePnosti na hste vlastnictva & 6628 vedenom pre katastrdlne uzemie Strdfiany

v zastiipeni spravcom

obchodné menao: DOMSPRAV 51 0 byty, teplo a iné sluzby

so sidlom: Stefanikova 44, 071 01 Michalovee

1CO 31654541

zapisany: v obchodnom 1egistti Mestského sudu Kosice, oddiel. Sro, v1. & 1616/V
osoba/osoby optdvnend konat za spraveu. Ing. Jozef Hotidk, konatel’ spoloénosti

(dalej aj ako ,,Sprivea™)

ktory kond v mene a na udet Zalozeu na zdklade Zmiuvy o vykone spravy, priGom Zapisnica zo schddze
Vlastnikov bytov alebo Zapisnica z pisomného hlasovania Vlastnikov bytov, sGfastou ktotej je
rozhodnutie o schvaleni uzatvorenia zdloznej zmluvy a o schvaleni spraveu, bola ZaloZnému veritelovi
pred podpisom ZaloZzney zmluvy prediozend

(ZaloZny veritel’ a ZiloZea d'alej spolu aj ako ,Zmluvaé strany®, jednotlivo ,,Zmluvngd strana®)
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Preambula

Vzhladom na to, Ze

Zalozny venitel' v pozicu veritela a ZaloZca v pozicu dlinika uzatvorili v stilade so zdkonom &
513/1991 Zb Obchodny zékonnik v zneni neskor¥ich predpisov a zdkonom & 150/2013 Z z o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov Uverovit zmluvu &islo 807/65/2024
ktorou sa ZaloZny veritel’ zaviazal poskytnut ZaloZcovi uver vo vyske 307 320,00 EUR a tento sa
Zhlozca zaviazal vratit ZaloZnému veritelovi spolodne s jeho prislulenstvom Specifikovanym v
Uverove) zmluve za podmienok v nej dojednanych, azéroved

za G8elom zabezpedenia zavazkov Zalozeu vyplyvayicich z Uverove) zmluvy sa ZaloZca zaviazal,
Ze poskytne ZaloZnému veritelovi zabezpedenie jeho pohladdvok formou zédloZného prava k
Zalohu, a zaroveil

Zalozea sthlasi so zriadenim ZaloZného prava podl’a tejto ZaloZney zmluvy

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znen{ ZaloZney zmluvy

1. Definicia poymoy

Pokial’ nie Je vyslovne uvedend inak, alebo pokial’ kontext nevyZaduje niedo 1né, slové a vyrazy uvedené
niz$1e budld mat’ pr1 pouZiti v tejto ZaloZne) zmluve, vratane tohto ivodu, nasledovny vyznam

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

»Bankovy ucet” et Specifikovany v ods 2 3 tejto Zalozne; zmluvy vedeny Poddlznikom, na ktorom
Je tvoreny fond prevadzky, Gdrzby a oprdv ZéloZcu, alebo akykolvek bankovy et ZaloZeu, ktory
Je zriadeny za i€elom tvorby fondu prevadzky, 0drzby a oprav ZaloZzcu

»DIInik" alebo ,, Z4loZea“ alebo ,,Viastnicr bytov* znamenajt vlastnict bytov a nebytovych priestorovy
v bytovom dome, adresa Fialkovd 3593/S, 7, Narcisova 3593/1, 3, 5, 7, Zvonlekovd 3593/8,
Michalovee, ktorych viastnicke pravo je evidované na liste vlastnictva & 6628 pre katastrdlne
uzemie Stiafiany

»Maximdalna suma zabezpeleney istiny* znamenid najvy$§in hodnotu istiny, do ktore] sa
Zabezpecens pohl'adavka zabezpetuye, a to sumu vo vyske 307 320,00 EUR

"Notdr" znamena notar so sidlom notdrskeho tradu v Bratislave alebo kdekoPvek mde v
Slovenske) republike

»Obdiansky zakonnik zmamena zékon & 40/1964 Zb Obé&ansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov

"Ozndmenie o0 vzmku zdloZného prava" znamend pisomné ozndmenie o  vzniku
Zé&lozného prava k ZaloZzenym pohl'addvkam

"Poddiznik" znamené akykolvek pefiaZny ustav, v ktorom je, alebo bude vedeny Bankovy udet,
na ktorom je tvoreny fond prevadzky, idrZby a oprav ZaloZeu

“Pripad poruSenia” znamena porvdenie akéhokolvek zdvazku alebo vyhldsenia alebo
ubezpedema ZéloZcu, ktoré st uvedené v tejto Zalozney zmluve, v Uverovey zmluve, vritane
dodatkov k nim

"Register” znamend Notdrsky centidlny register zdloZaych pidv zuadeny podla zékona &
323/1992 Zb o notéroch a notarske) Smnosti (Notérsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
»Uverovd zmluva® znamend pisomnt zmluvu o avere vo vyske 307 320,00 BUR, gislo zmluvy
807/65/2024, uzavreti medz1 ZaloZznym veritelom ako veritelom a Zalozcom ako dlznikom, a to
aj v znenf vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov
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1.11.

2.1.

22,

1.12.
1.13.
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"Zabezpelené pohYadivky" znamenaji akékolvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo
podmuenené pefazné pohfadivky ZaloZného veritela vofr DiZnfkovi spolu s  prisiuSenstvom a
vEetkymi sidastami, s hodnotou zabezpeovane; istiny v maximélne; vyske 307 320,00 EUR,
ktoré existuyt a/alebo vznikni

a) na zaklade Uverove; zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v sivislostt s nimi,

b) nazaklade plnenia zdvazkov z Uverove) zmluvy a/alebo tejto Zalozne) zmluvy,

¢) v désledku porudenia ustanoveni Uverove) zmluvy a/alebo tejto ZaloZney zmluvy,

d) v désledku odstipema od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo 1ch vypovede,

e) v dosledku zéniku zavazkov vyplyvajpicich z Uverove) zmluvy a/alebo tejgto Zélozne) zmluvy
inym spdsobom ako spinenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zéklade bezdb6vodného obohatemia ZaloZcu, ktoré vzniklo pr1 plneni zo strany ZaloZného
veritel'a bez pravneho ddvodu, z neplatného pravneho Gkonu alebo z pravncho dévodu, ktory
odpadol,

g) z titulu naroku na nahradu $kody vzniknute; v stvislost: s neplatnou Uverovou  zmluvou
a/alebo touto ZaloZnou zmluvou,

h) prialebo v sitvislost: s vykonom Zélozného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

1) na zéklade alebo v sivislosti s akoukoPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverove
zmluvy a/alebo tejto ZéloZne) zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

]) na zaklade posudenia pravneho dkonu, v désledku ktorého doSlo k vzmiku, zmene alebo
zéniku ktorglkolvek z vy¥die uvedenych pohladdvok, ako odporovatePného pravneho tikonu
vod1 ZéloZznému veritelovy,

ako a) akékolvek mé peflaZzné pohladdvky spolu s prislufenstvom, ktoré ZaloZzny  veritel

nadobudne vog Dlznikovi v budticnosti z akéhokofvek mého titulu odhidného od Uverove

zmluvy

Pre ulely vyliSenia pochybnosti st Zabezpedenymui pohladavkami nielen pohlPadavky, vo

vzt'ahu ku ktorym je ZaloZny veritel samostatnym veritelom, ale g spoloéné a nerozdielne

pohladavky

"Zabezpetena pohPadavka" znamend ktordkol'vek zo Zabezpegenych pohladéavok

»ZaloZzené pohladavky" alebo ,,Z4aloh” znamenaj

() akékolvek a vietky stidasné a budice pohladavky (vratane ich piisluenstva) voé:
jednothivym Vlastnikom bytov na Ghradu mesadnych platieb do fondu prevadzky,
udrzby a oprav,

()  akékolvek a vietky stifasné a budiice pohlPadévky (vritane ich prisluSenstva) na
vyplateme zostatku z Bankového Gétu

"Zalozné pravo" znamend zaloZné pravo zriadené ZaloZcom touto ZaloZnou zmluvou v prospech
Zalozného veritela tak, ako je to definované v &lanku Il ods 2 1 tejto ZéloZnej zmluvy

II. Predmet ZaloZnej zmluvy

Na ugely zabezpefemia riadneho, uplného a vdasného splatenia vietkych Zabezpefenych
pohPadavok, ZaloZca tymto bezpodmienetne a neodvolatelne zriad’'uje podla ustanoveni § 151a
a nas! Obé&ianskeho zékonnika v prospech ZaloZného veritefa Zalozné pave k ZaloZenym
pohPadavkam ZaloZné pravo bude zabezpelovat Zabezpefené pohPadavky aj v piipade prijatia
akychkolvek budicich zmien a dodatkov zmluvnych vztfahov medzi Zmluvnym: stranami
(vrdtane, nie vfak vyludne, privativne; novicie) k Uverovey zmluve Zalozny ventel tymto
ZaloZné pravo priyima

Zilozea je jedmym a vyludnym viastnikom ZaloZenych pohPadévok, ako si tieto definované v ¢l
I ods 113 Zalozne) zmluvy
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

4.1.

4.2,
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Specifikdcia fondu prevadzky, adrZby a oprav:

Fond prevadzky, 0diZby a oprav je tvoreny na Gdte v pefiaZnom ustave

Ceskoslovenska obchodna banka, a s

Mayjitel’ Bankového Gdtu Vlastnict bytov a nebytovych pitestorov v bytovom dome bl A3 —
Natcisova 3593/1, 3, 5, 7, Fialkova 3593/5, 7, Zvondekova 3593/8, Strafiany, so stip &islom 3593,
postaveného na par & 1699/12, podPa aktualneho listu viastnictva & 6628, vedeného

Katastralnym odborom Okresného tnadu Michalovee, pre kat dzemie Strafiany

Cislo Bankového tétu SK23 7500 0000 0040 0855 9552

Bytovy dom na uhici Fialkova 3593/5, 7, Narcisova 3593/1, 3, 5, 7, Zvondekova 3593/8,
Michalovce vedenom na liste vlastnictva ¢ 6628, katastrlne tzemie Stidfiany, sapisné &islo
3593 na parcele CKN & C-KN 1699/12

IIL. Vzmk ZAaloZného prava

Zélozné pravo k ZaloZenym pohlPadédvkam existujicim v Sase uzavretia tejto ZaloZney zmluvy
vznikd (o do poradia) registracion ZaloZného prava v Registrt s  G&mmnostou k  okamihu
registracie Zdlozného prava ZaloZné pravo sa viak uplatnf a bude ho moZné realizovat’ najskor
vznikom Zabezpelene) pohladavky a zéroveri, ak bude Dlinik v omeSkani s whradou
ktorejkol'vek Zabezpedenej pohladavky, ustanovenie lanku VIl ods 71 tejto ZaloZney zmluvy
tym me Je dotknuté

ZaloZca sa zavazuje

321 bezodkladne, najneskdr do desiatich (10) pracovnych dni odo dila doruSema obojstranne
podpisane; ZaloZznej zmluvy s oznamenim o jej zverejneni Centidlnom registri zmluv zo
strany ZaloZného veritePa podat u Notdra Ziadost o registraciu ZaloZného prava do
Registra,

322  pu vykonani registiacie je povinny predlozit’ Notdrovi relevantny doklad, ktory opraviiuge
spologenstvo/spraveu konat’ v mene ZéloZeu (napr zapisnicu zo schddze Vlastnikov
bytov, alebo zépisnicu z pisomného hlasovania Viastnikov bytov, prip my doklad
preukazujiict opravnenie spraveu konat’' v mene ZaloZcu),

323  dorudit ZaloZznému vetitelovi aktudine potvrdenie z Registra potvrdzujice registraciu
ZiloZného prava v prospech ZéloZného veritel'a k ZaloZenym pohPaddvkam,

324  urobat riadne, dplne a v&as akékolvek d’aldie tkony, ktoré méZe Notar alebo ZaloZny
veritel' poZadovat’ na zabezpedenie platnosti, Géinnostt a vykonatelnostt ZaloZného
prava

Vietky néklady, ktoré vzmikli ZaloZnému veritelovi na zdklade Uverovey zmhuvy afalebo tejto

Z4loZne) zmluvy, alebo v stivislosti s nimi, zna¥a ZaloZca

ZiloZcea sa zavazuje v zmysle ustanoveni Obganskeho zdkonnika a stvisiacich predpisov

zabezpedit' aktualizdcin tidajov o ZaloZzcoch v Registiy, v pripade zmeny v osobe ZaloZcu v

désledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prdva k jednotlivym bytom alebo nebytovym

priestorom v bytovom dome

IV. Vyhlasenia

ZaloZca tymto vyhlasuje a ubezpetuje ZaloZného verttela, Ze ziskal vietky potiebné suhlasy a
schvélenia prisluSnych orgénov ZaloZzcu alebo tretich osdb na uzavretie ZéloZnej zmluvy a na
plnenie zavazkov z nej vyplyvajicich (nayma na zriadenie ZaloZného préva) a tieto suhlasy,
schvélenia a povolenia st v plnom 10zsahu G¢inné

Zéilozca d’ale; vyhlasuje a ubezpeduje Zalozného veritel'a, Ze
421 ZaloZca je jedinym a vyludnym veritefom ZaloZenych pohladavok, je opravneny nakladat
s mmu v plnom rozsahu potrebnom na uzavretie ZaloZne; zmluvy a plnenie zavazkov z nej
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4.3.

4.4.

4.5,
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vyplyvajtcich, ako aj na zriadenie ZaloZného prdva, a po ziskani sthlasu v zmysle &l IV
ods 41 Zalozney zmluvy, nie je Ziadnym spdsobom obmedzeny v zmluvne; volnost:
tykajicej sa nakladania so ZaloZenymi pohladavkamy,

422 Zalozcovi nie si znadme Ziadne skutolnosti, ktoré by umoZiiovali vznik akéhokol'vek prava
tretej osoby k ZaloZenym pohPadavkam, ZaloZca neurobil Ziadny ukon, na ziklade ktorého
by akékolvek pravo trete] osoby k ZaloZzenym pohlPadivkam mohlo vznikndt a am
neexistuyje Ziadna zmluva alebo dohoda (okrem zmliv a dohdd, o ktorych mé Versel
vedomost), ktoré by mohli viest k vzniku akéhokolvek prava trete; osoby k ZaloZenym
pohPadavkam,

423 existyjice ZaloZené pohPadavky mie s predmetom Ziadneho sporu, stdneho,
rozhodcovského alebo spravneho konania, &1 iného obdobného konania am  Ziadneho
naroku vzneseného trefou osobou alebo néroku trete] osoby priznaného pravoplatnym
rozhodnutim stdu alebo rozhodnutim S§titneho alebo iného organu veregjnej spravy, a
zarovell ZaloZcovi nie st zndme Ziadne skutocnosts, ktoté by mohli viest’ k takému sporu,
sudnemu, tozhodcovskému alebo spravnemu konaniu, ¢ inému obdobnému konaniu, a to
&1 uZ vo vztahu k existujcun alebo budicim ZaloZenym pohfaddvkam,

424 uzavretie ZaloZzne)] zmluvy, prevzatie zavazkov z nej vyplyvajicich a ich ndsledné plnenie
zo strany ZaloZcu, nebude mat za nasledok poruSenie akejkolvek zmluvy alebo 1ne)
dohody, ktotych je ZiloZca zmluvnou stranou, alebo ktord je pre ZaloZzcu zavazna,
predpisov zavaznych pre ZéaloZcu, alebo platnych pravnych predpisov, nairadeni alebo
sudnych alebo spravnych rozhodnuti,

425 neuskutodnil ani neuskuto€ni Ziadne tkony, ktoré by mohli ZaloZznému veritelovi zabranit’
vo vymahan{ akychkol'vek ustanoven{ ZaloZne) zmluvy, vo vykone ZaloZného prava podfa
ZaloZnej zmluvy, alebo ktoré by mohl takéto vymahanie alebo vykon zo strany ZaloZného
veritela akokolvek obmedzit’ alebo staZit,

426 vodi nemu me je vedené Ziadne exekudné konanie, koname o vykon rozhodnutia,
konkurzné konanie, reftrukturalizané, ani mné konante, ktoré by obmedzovalo jeho pravo
podpisat’ tito Zaloznt zmluvu a/alebo zaloZit' ZaloZenépohladavky,

427 Ziadnu dispoziciu so ZaloZenymi pohPaddvkami nie je a nebude moZné povaZovat za
prevod Zalohu alebo jeho &asti v beZnom obchodnom styku v rdmci vykonu predmetu
podnikania ZaloZeu podla ust § 151h Ob&ianskeho zakonnika,

42 8 tito Zéalozna zmluva je riadne podpisand osobou opradvnenou konat' a podpisovat’ v mene
ZaloZcu a predstavuje platny zavazok Zalozeu vymahatelny v silade s jej podmienkami,

429 schvalil zaloZzenie ZaloZenych pohPadavok na zabezpedeme Zabezpedenych pohladavok
Zalozného veritela na schddzi Vlastnikov bytov alebo pisomnym hlasovanim Vlastnikov
bytov,

4210 plnomocenstvo je v plnom rozsahu platné, G€imné, nezaniklo, nedoslo k jeho odvolaniu a
spravea jJe v ¢ase uzatvoienla tejto Zalozney zmluvy opravneny v mene Vlastnfkov bytov
uzatvorit’ tito ZaloZni zmluvu

ZéloZca si je vedomy skutolnosti, Ze Zalozny veritel sa pri uzatvérani tejto ZaloZne; zmluvy

spoliehal na pravdivost’ vyhldseni ZaloZcu uvedenych v tomto &ldnku ods 42 ZéloZney zmluvy a

zavdzuje sa uhradit’ ZéloZnému verttelovi vdetku Skodu, ktord by mu veznikla v dosledku

nepravdivosti ktoréhokol'vek vyhlaseua ZaloZeu v zmysle odseku 4 2 tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZenych pohPadavok (predovietkym zmeny savisiace s/so

Zalozenymi pohladavkami, PoddlZznikom, Bankovym udtom), je ZéloZca povinny pisomne

oznamit’ Zaloznému veritel'ovi bezodkladne, najneskdr do 14 kalendarnych dni odo diia zmeny

V pripade, ak ZaloZca porudi akakofvek z povinnosti uvedenych v &1 Il ods 32 bod 32 1, &l

IVods 42 body421,425 a4210,8 V,o0ds 44 ods 51,81 V ods 53 bod 533,81 V

ods 55,81 VIods 62,8 VIIl ods 89, & VIIl ods 8 16 ZaloZne) zmluvy, je ZaloZny veritel

optavneny Ziadat' od ZaloZcu zaplatenie zmluvne; pokuty az do vysky 5% z Maximélne) sumy
zabezpelenej 1stiny za kazdé poruSeme zvIast, priom nérok Zalozného veritel'a nanghradu
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5.1.

5.2,

5.3.
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$kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty

V. Zavizky ZaloZeu

ZiloZea sa zavazuje, Zze uskuatodénl vietky ukony potiebné pre registracin ZaloZného prava v
Registrr na platny vznik ZaloZného prava a poskytne Zaloznému veritelovi vietku potrebnd
sCinnost’ na zriadente, zachovame existencie a vykon Zaloného prava v silade so ZaloZnou
zmluvou

ZsloZea sa zavazwe, Ze urobi na svoje naklady vietky ukony, ktoié bude ZaloZny veritel
vyZzadovat' a/alebo ktoré budi potrebné na zachovanie, ochranu alebo pripadny vykon ZaloZzného
prava v sulade so ZaloZnou zmluvou, najma podpile vietky doklady, listiny a dohody a vyda
vietky pokyny, ktoré bude ZaloZny veritel povazovat za vhodné na uplatnenie akéhokolvek
préva, ktoré mu vyplyva zo ZdloZne) zmluvy alebo z pravnych predpisov

ZaloZca sa d’aley zavazuye, Ze

531

532

533

bude poskytovat ZaloZnému veritelovi vietky podstatné informécie, ktoré sa tykajl
ZaloZenych pohladavok, alebo ktoré su podstatné pre vztah Zélozcu a ZaloZného
veritela na zédklade Zdaloine) zmluvy, nmma ho bude nformovat o vzniku, resp
nadobudnuti ZaloZenych pohl'addvok,

bude bez zbytoéného odkladu ZaloZného veritela informovat o tom, Ze nastala
akdkol'vek skutoénost, na zaklade ktorej by (1) tretia osoba nadobudla alebo mohla
nadobudnat’ akékolvek pravo k ZaloZenym pohfadavkam alebo (1) do¥lo alebo mohlo
dayst, k ohrozeniu existencie ZaloZného prava alebo (1ii) k akejkol'vek skutodnosti, ktora
by mohla spbscobit’ ohrozenie, obmedzente alebo znemoZnenie vykonu ZaloZného prava,

bez predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného vertela (1) nezriadi am neumoZni
vznik Ziadneho préva tretey osoby k ZaloZenym pohladdvkam alebo akejkol'vek 1ch €asti
(okrem Zélozného préva), (1) nepostapt ZaloZené pohladavky alebo pohfadavky, ktoré
vznikll alebo vzniknd v stvislostt s nimi, na tretiu osobu, (1) nezapodita ZaloZené
pohladavky vodi pohlPaddvkam tretej osoby ami k takému zapogitamu neda sihlas a (1v)
nepredd, neuzatvorf, nepostiipi ami neposkytne predkupné pravo, akikolvek opciu alebo
obdobny néstroy s ohladom na predaj, vymenu, postpemie alebo mé scudzenie
ZaloZenych pohladavok alebo akejkol'vek ich Easti,
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534 umo2ni Zaloinému veritefovi vykonat akékolvek tkony vo vztahu k ZaloZenym
pohPadavkam, ktoré bude ZaloZny veritel povazovat za vhodné na ochianu a
zachovanie prav a narokov ZaloZného vertela vo vztahu k Zéloznému pravu a k
zachovanu, ochrane a vymahanm prav Zaloiného veritela vyplyvajicich zo ZaloZne;
zmluvy alebo v stivislostt s fiou,

535 nebude vykonavat' prava spojené so ZaloZenymi pohladdvkami na ujmu ZaloZného
veritel'a,

536 dorugi ZaloZnému veritefovi vidy, ked ho na to ZaloZny vettel pisomne vyzve,
najneskdr do piatich (5) pracovnych dni od dorudenia prislu$ney vyzvy, aktudlny zoznam
vietkych ZaloZenych pohPadavok, ktoré v tom &ase ZaloZca mé, vo forme a s obsahom
akceptovatelnymi pre ZaloZného veritel'a

Zélozca sa zavazuje, Ze nahradi ZaloZnému veritelovi vietky nim uhradené naklady a vydavky,

ktoré mu vznikni v suvisfosti s vykonom Zalozného prava

Zélozea sa zavazuje v pripade zmeny Bankového 0étu, na ktorom je tvoreny fond prevadzky,

GdrZby a oprav o tom pisomne upovedomit ZaloZného veritela ZaloZca je povinny dorudéit’

Zaloznému veritefovi naneskdr do 10 pracovnych dni odo diia jeho zmeny original alebo tradne

overent fotokdpmu zmluvy o zriadeni bankového uétu NedodrZzanie uvedenych povinnosti sa

povaZuje za podstatné poruSenie Uvetove] zmluvy a Zalozny veritel je opravneny uplatnif
prislugné sankcie

V1. Uéinnost’ Zalozného prava vo&i Poddlznikovi

ZaloZné pravo je udmné vodéi PoddlZznikovi v okamihu, kedy bude tomuto PoddlZnikovi ZéloZcom

dorudené Oznamenie o vzniku zaloZného prava alebo kedy ZaloZny veritel tomuto Poddlznikovi

preukaze vznik ZaloZného prava - podl'a toho, ktord z tychto skutoénosti nastane skér Tym nie

je dotknuté ustanovenie odseku 6 3 tohto ¢lanku ZéiloZnejzmluvy

Z&loZca je povinny doruéit PoddiZnikovi Oznamenie o vzniku zéloZného prava kedykolvek ho o

to ZaloZny verttel poZiada, a to bez zbytoéného odkladu, najneskd: v3ak do troch (3) pracovnych

dni po dorudeni Ziadost1 Zalozného veitela, a zaroveil je povinny odovzdat’ ZaloZnému veritel'ovi

origindl Ozndmenia o vzniku zaloZného prava obsahwlc: potvrdenie Poddlintka o tom, Ze

Oznémenie o vzniku zdloZného prdva prevzal, alebo v pripade, ak prisluiny PoddlZnik takéto

potvrdenie neposkytol, odovzdat Zaloznému veriteovi doklad osvedujici dorucenie Oznamenia

o vzniku zaloZného prava PoddlZnikovs

Zarovent sa Zmluvné strany dohodly, Ze Zalozny veritel jeopravneny

)] v stlade s odsekom 6 2 ZaloZne) zmluvy poZiadat’ ZaloZceu o doruéemie Ozndmenia o
vzniku zaloZného prava Poddlznikovi alebo
(n) v stlade s odsekom 61 ZiloZnej zmluvy preukdzal vzmk  ZaloZného  prava

PoddlZnikovi najskér v okamihu, kedy bude D1Znik v omegkan{ s Ghradou ktorejkol'vek
zo Zabezpedenych pohladdvok Zalozného veritela alebo s thradou jey dasty, tj ked
sa Dlznik dostane do omeSkania s uhradou ktorejkolvek zo  Zabezpedenych
pohladavok alebo s uhradou jey Sasti, ustanovenie &1 VII ods 71 tejto Zaloine
zmluvy tym nie je dotknuté

Z4lozca berie na vedomie, %e Poddlnik je po ozndmeni, resp preukazani vzniku ZaloZného

prava v stlade s odsekom 6 1 tejto ZéloZne) zmluvy, povinny plnit’ svoje zdvazky voéi ZaloZcovi

vyhradne Zaloinému veritelovi Za tymto Udelom sa ZaloZca zavazuje, %c¢ zabezpeli, aby

Poddlznik poskytol potrebnii stgmnost Splnenie pefiaZného zavazku Poddlznika Zalozny veritel

pisomne oznami ZaloZcovi

Ak Poddiznik splni svoy pefiaZny zavazok Zaloznému veittelovi, Zalozny veritel je opravneny

priyjaté plnenie drzat’ u seba a ak Zabezpedené pohPadavky mie st riadne, Gplne a v€as splnené,

Z3lozny veritel’ je oprdvneny uspokoit’ sa z petiazného plnenia PoddlZnika
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VII. Nakladanie so ZaloZenym pohPaddvkami

ZaloZca je optdvneny nakladat’ so ZaloZenymi pohPadavkami v rdmei bezného pravneho styku  za
predpokladu, Ze nenastal Pripad poruenia Ak nastane Pripad poruema (1) ZaloZca je opravneny
nakladat so ZaloZenymi pohladavkami len s predchadzajicim pisomnym sthlasom Zaloiného
verttela a (1) ZaloZny veritel’ je opravneny poZiadat’ ZaloZcu o dorudenie Ozndmenia o vzniku
zaloiného prava Poddlznikovi alebo picukézat vznik ZaloZného prava Poddliznikovi, a to bez
ohladu na omeskanie DiZnika s thradou ZaloZenych pohladéavok, a zérovedi (1) ZaloZny veritel je
oprdvneny podat’ v mene ZéloZeu prikaz na zablokovanie Bankového wétu vedenom PoddlZnikom,
alebo prikaz na vyplatenie pefiaZnych prostriedkov z Bankového Ggty, a to bez ohl'adu na splatnost’
ZaloZenych pohladavok ZaloZeu na vyplatu pefiaznych prostiiedkov z prislugného bankového Gétu
ZaloZny veritel' je opravneny ponechat si akékolvek pefiazné prostriedky, ktoré ziska v
stvislostt so ZaloZzenymi pohladdvkami aZ do uplného splatenia Zabezpedenych pohPadévok
Ponechané pefiazné prostriedky moZe pouzit na Ghradu splatnych, ale nezaplatenych
Zabezpedenych pohladévok

VIIL Vykon ZaloZného prava

Ak Zabezpedena pohladavka nie je 11adne, Uplne a v&as splnend, moZe Zalozny veritel’ zadat’ vykon

ZaloZného prava v stlade s touto ZéloZnou zmluvou a kogentnym ustanovemam: Obianskeho

zakonnika za G¢elom uspokojema jeho narokov zodpovedajicich splatnym a nezaplatenym

Zabezpelenym pohladdvkam

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ustanovenie & VI ods 6 5 tejto ZaloZney zmluvy, ZaloZny

vertel mbZe v rdmer vykonu ZéaloZného prava uspokojnt svoje Zabezpedené pohladavky

ktorymkolvek z nasledujiicich spdsobov

821 priamym predajom ZaloZenych pohl'adivok akejkol'vek tretej osobe,

822 predajom ZaloZenych pohladavok na draZzbe podla osobitnéhozdkona,

823 akymkol'vek inym sp6sobom prdvne moznym v fase zadatia vykonu ZaloZného prava

Pod ,,predajom® sa rozumie odplatné postupenie ZaloZenych pohladdvok v zmysle § 524 a nasl

Obédianskeho zdkonnika alebo iy vhodny tkon, na zdklade ktorého ddjde ku zmene osoby

opravnenej z tychto ZaloZenych pohPadavok, a pod ,kipnou cenou® sa i1ozumie odplata za

postapenie ZaloZenych pohladavok

Pre odstrénenie pravnych pochybnosti, volba spdsobu vykonu ZaloZného prava prslicha

vyluéne a v plnom rozsahu ZaloZnému veritefownt

ZaloZny veritel ma pravo kedykolvek a podfa vlastného uvaZenmia zmemt spdsob vykonu

Zé&lozného prava, v pripade potreby aj opakovane

ZaloZca vyslovne sthlasi a podriadye sa sposobu vykonu ZaloZného prava na zdklade tejto

ZaloZne) zmluvy a pristudnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v silade s dobrym: mravmi a so zasadami poctivého

obchodného styku

V pripade priameho predaja ZaloZenych pohPadavok podla odseku 821 ZaloZzney zmluvy,

mé&zu byt ZaloZené pohPadavky predané akejkolvek ticte; osobe podla uvaZenia ZaloZného

veritel'a, pricom Zalozny veritel’ sa zavazuje pit predayi dodrZiavat’ nasledovné pravidia

851 mimmalna kipna cena, za ktoru sa Zalo%ené pohladdvky mdZu predat, bude 50% ich
nominéline; hodnoty, aviak
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852 s ohfadom na vy$8ie uvedené, sa ZaloZny ventel zavazuje vynaloZit® pr1  predaji
ZaloZenych pohPadavok usilie, aby sa ZaloZené pohladavky predali za cenu, za ktoru sa
pohladdvky rovnaké alebo porovnatefné so ZaloZenymi pohladdvkami zvy&ane
preddvajil za porovnatelnych podmicnok v &ase a mieste predaja ZaloZenych
pohTadavok,

853 kupna cena za ZaloZené pohPadavky mdZe byt vyjadiend v cudzej mene, prifom ak
bude vytaZok ziskany vykonom ZaloZného prava v wmej mene, ako je mena Zabezpedene)
pohPadavky, ZaloZny veritel vykona konverziu  tychto  prostiiedkov  do  meny
Zabezpelene) pohladavky, a to aZ do vylky potrebney na zaplatenie Zabezpetene)
pohladavky,

854 podmienka splatnost: pre thradu kipnej ceny za ZaloZené pohPadavky moZe byt uréend
alebo dohodnut4 ZaloZznym veritel'om podPa jeho viastnéhouvazenia

Ak Zilozny veritel v pripade priameho predaja neuzatvori zmluvu o postipeni ZaloZenych
pohladdvok ami do devatdesiatich (90) dni odo diia dorudemia ozndmenia ZiloZcovi o zadati
vykonu Zélozného prava z ddvodu nezdymu o nadobudnutie predmetnych pohladavok
zapriineného vysokou minimaélnou kipnou cenou, mdzu byt ZaloZené pohladavky predané a) za
mz§iu kipnu cenu
V pripade predaja ZaloZenych pohladdvok na draZbe podla odseku 822 ZéiloZne; zmiuvy, je
ZaloZzny veritel oprdvneny uzatvorit zmluvu o vykonani diaZby s draZobnikom podPa jeho
vlastného vyberu, priom pre pripad konama dobrovolne) draZzby sa Zmluvné strany dohodl, Ze
najniz§ie podanie bude 50% hodnoty draZenych ZaloZenych pohPadavok urlenej znaleckym
posudkom, ktory zabezpeéi drazobnik, ak podPa platnych pravaych predpisov  nebude
vyzadované najniz$ie podanie v hodnote vy§Sej ako 50% hodnoty draZenych ZaloZenych
pohladavok uréenej znaleckym posudkom
Zalozny veritel je oprdvneny predat’ ZaloZené pohladavky spdsobom uvedenym v odseku 82
tejto ZaloZznej zmluvy najskd:t po polnoct stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho dia nasledujaceho po
neskorfom z nasledujtcich dni
¢ dei, kedy ZaloZca dostane oznamenie o zadati a spdsobe vykonu ZaloZného prava, alebo
» def, kedy bude zatatie vykonu ZaloZného prava vyznatené vRegistri,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnil na krat8e) lehote po tom, ako ZaloZca dostane oznimenie
o vykone Zalozného piava
ZaloZca sa zavazuje poskytnit ZaloZnému veritelovi pri vykone Zalozného prava vietku
potrebnti sidmnost a vykonat vetky Okony a kroky, ktoré ZaloZny veritel povaZuye za
nevyhnutné alebo vhodné na to, aby mohol byt vykon ZailoZného prava uspeSny, a aby bol
uskutoéneny s fo najvy$8im vynosom ZdaloZca v tomto smere naymi predlozi ZéloZznému
veritelovi vietky dokumenty a zmluvy tykajice sa ZaloZenych pohladévok, ktoré s1  ZaloZny
veritel' vyziada ZaloZca je povinny umoZnit’ a strpiet’ uspokojenie Zabezpedenych pohladavok
vykonom Zéalozného prava a) v pripade, ak bude ktordkolvek zo ZabezpeSenych pohPadavok
premléana

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze

(a) vietky opravnemia ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji
za sucast zakonnej plnej mocs, ktord ma ZaloZny veritel ohladom predaja Zalohu podla §
151m ods 6 Obé&ianskeho zakonnika,

(b) pri predap Zalohu ma ZaloZny veritel’ vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné pravo
davat’ akékol'vek pokyny a uskutociiovat akékolvek kroky, ¢ uZ vodi PoddiZnikovi a/alebo
Registiu, alebo akejkolvek ey osobe v siivislost: so Zalohom, a to tak platne a ufinne, ako
keby tieto pokyny déval alebo dkony uskutodioval sam ZaloZca, a

(c) Zalozny veritel mdZe postip:t’ svoju zdkonnu plnt moe, podla svojho vlastného uvéZema, uplne
alebo &iastodne, na akiikol'vek tretin osobu

ZaloZca vyhlasuje, Ze nevykona Ziadne opatremia, ktorymi by biamil  uplatneniu  narokov

Zalozného verntel'a vyplyvajicich z tejto Zaloznej zmluvy
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Z&lozny veritel’ sa zavazuje informovat’ ZaloZeu

8121 o vietkych podstatnych uskutonenych kiokoch v 1dmes vykonu ZaloZného prava a o
stave vykonu Zalozného préva, a to 1az za $est'desiat (60) pracovnych dni,

8122 po skondeni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného
prava a o pouZiti tychto vynosov ZiloZnym veritelom, a to do patndstich (15)
ptacovnych dni od skonéenta vykonu ZaloZného prava

Ak vytazok ziskany vykonom ZaloZného prava prevySuje Zabezpedenu pohfadavku, je Zalozny

veritel' povinny vydat Zalozcovi vytaZok prevySmici Zabezpefend pohladdavku po odpogitani

nékladov nevyhnutne a Ucelne vynaloZenych v stivislosti s vykonom ZaloZného prava podria tejto

Z4loZney zmluvy, a to do dvadsiatich (20) pracovnych dnf od skondenia vykonu Zéalozného prava

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade, ak bude Zalozny veutel postupovat prt

vykone Zalozného prava v stlade s ustanoveniami tejto ZéloZney zmluvy a kogentnymi

ustanoveniami Obdlanskeho zakonnika, plati nevyvratitelna pravna domnienka, Ze postupoval s

odbornou starostlivostou

Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ZaloZného prdva v silade s touto

Zaloznou zmluvou nie je potrebny Z1adny stiblas tietej osoby

Z&losca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&mnosti Uvetove) zmluvy a tejto

ZaloZney zmluvy objavi akakolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp dfjde k znfZenw

hodnoty zabezpedenia Zabezpeenych pohladdvok, poskytne ZédloZca ZaloZnému  veritelovi

akikolvek a vietku sG€innost na ,dozabezpelenie” ZabezpeCovanych pohladdvok 2z majetku

ZaloZcu, a to naneskdr do destatich (10) dni plyntcich odo dia dorudema vyzvy ZéloZného

vetitela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu ZaloZne; zmluvy Pie tdely vyliCema vietkych

pochybnost!, nedorugenie vyzvy Zaloiného ventela ZaloZcovi s obsahom podfa tejto ZaloZne
zmluvy, nema za nasledok zdnik povinnostt ZaloZeu ,dozabezpe€it™ ZabezpeSovani pohladdvku
spbsobom podla tejto ZdloZney zmluvy

IX. Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a u8mné az do okamihu Gplného splatema vietkych
Zabezpedenych pohladdvok tak, aby nemohla vzatkniat Zradna zo Zabezpedenych pohladavok
an1 Ziadna jej Sast’, alebo do okamihu, ked’' nastane nd skuto€nost predpokladand pravnymi
predpismi na zémk zaloZzného prava Pre pripad zdniku  ZaloZného  pidva  splatenim
Zabezpedenych pohladdvok sa Zabezpedené pohladavky povaZuji za dplne a neodvolatelne
splatené, ked’ ZaloZny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie o ichsplateni

Po zéniku Zalozného prava vyda Zélozny ventel ZéloZcovi pisomné potvrdente, resp ma listinu
preukazujicu zanik ZaloZného prava zriadeného touto Zaloznou zmluvou v lehote do patnastich
(15) pracovnych dni odo diia zaniku ZaloZného prava

ZaloZca sa zavazwe podat Ziadost o vymaz ZéloZzného prava z Registra bez zbyto¥ného
odkladu, najneskor vak do piatich (5) pracovnych dni po splneni podmienok uvedenych v
odseku 9 1 ZéloZnej zmluvy Naklady spojené s vymazom ZaloZného prava z Regustra,
vratane vymazu v dosledku vzdania sa ZaloZného prava Zaloznym veritelom, hradi ZaloZca
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X, Zavereéné ustanovena

Téato Zélozna zmluva nadobida platnost’ dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost’
diiom nasleduyjicim po dni jej zverejnenia v zmysle ust § 5a zédkona & 211/2000 Z =z o
slobodnom pristupe k informaciam

Pravne vztfahy Zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto ZaloZnej zmluvy blizSie neupravené sa
riadia prislu§nymi ustanovemiami Obcianskeho zékonnika a d'alS$imi vieobecne zévaznymu
pravnymi predpismi

Pre dely vyludenia vSetkych pochybnosti, dojednanian podla tejto Zéalozney zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverove) zmluvy

Akékolvek a vSetky pripadné spory, nezrovnalosti alebo nadioky vzmknuté na zdklade tejto
Zalozne) zmluvy alebo v stvislosti s touto Zaloznou zmluvou, vratane sporov o Jej poruenie,
ukonéente, platnost’ alebo vyklad budd rozhodované pred vecne a miestne prislu§nymi stdmi
Slovenskej republiky

Zalozna zmluva je z4vazna aj pre pravnych nastupcov Zmluvnychstran

V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto ZdloZzne) zmluvy je alebo sa stane nedplnym,
neplatnym, netémnym a/alebo nevykonatelnym, nme su tym dotknuté ostatné ustanovema tejto
Zalozne) zmluvy, okiem pripadu, ak z obsahu, povahy alebo okolnosti, za ktorych bolo takéto
neuplné, neplatné, neudinné a/alebo nevykonatelné ustanovenie dojednané vyplyva, Ze ho nie je
mozné oddelit’ od ostatného obsahu Zalozne) zmluvy Zmluvné strany sa zavazwyQ bez
zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie takym uplnym, platnym, udinnym a/alebo
vykonatelnym ustanovenim, ktorého obsah a hospodarsky udel v maximélne) moZnej nilere
zodpoveda nahradzanému ustanoveniu

Neuplatnenie, ani omedkanie s uplatnenim akéhokofvek prava podla Zéaloznej zmluvy zo strany
Zaloného veritela, sa nebude vykladat' ako vzdanie sa tohto prava, ani nebude bramit’ jeho
d'aldtemu uplatneniu alebo uplatnenin akéhokolvek iného prava ZaloZného veritela podla
Zaloznej zmluvy

Tato ZaloZna zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane ZaloZca, jeden
tovnopts prevezme ZaloZzny veritel’ a jeden rovnopis bude pripojeny k ndvrhu na zapis zélozného
préva do Registra

Tato Zalont zmluvu je mo¥né memt alebo dopliiat len pisomnymi dodatkami podpisanymi
obidvom: Zmluvnymui stranami

Vietku kore§pondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej uvahy ZaloZného veritela),
ktord je adresovana Zalozcovi, Zalozny veritel zasiela poStou, a to doporudenou zasielkou na
adresu sidla, miesta podnikama, resp trvalého bydliska ZaloZcu uvedent v zdhlavi ZaloZnej
zmluvy V pripade, ak ZaloZca pisomne oznamuil ZaloZnému veritel'ovi kore§pondentnii adresu,
kore§pondencia sa piednostne zasiela na kore§pondentnl adresu ZéloZcu Ak ZaloZca
neprevezme zasielku z akéhokolvek dévodu, uloZi ju dorudovatel na podte a adresata o tom
vhodnym spdsobom upovedomi Ak s1 ZaloZca zésielku v odberney lehote od  uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa defi uloZenia zasielky na podte za dett doruenia, aj ked’ sa Zalozca o
uloZeni nedozvedel
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10.11.

SIFIRIB

STAYHY FOND ROZVOJA BIVaMIA

Zmluvné strany vyhlasujt, %e tato Z4lo¥nd zmluva bola spisand podla ich skutolnej a slobodne;
véle, viZne, bez natlaku a nie v tiesm za népadne nevyhodnych podmienck, s jej obsahom
stihlasia, ¢o potvrdzuyd vlastnorudnymi podpismi na tejto Zaloznejzmluve

V Bratislave, dja . Vi e , dria
ZaloZny veritel’: ZAaloZea:
Vlastnici bytov

v zastipeni sprdvcom
na zéklade pinej moc1

Mgr. Tomas Nehéz Ing ffozef Horfidk
Odbor spravy ariadeniaiverov koyfate!’ spolo¢nosty
éOMSPRA sr.0 byty, teplo a mé sluzby

pediatka a podpis
overenie podpisov zdloZcoy
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