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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podfa § 3 zakona €. 116/1390 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.v zneni
neskoriich predpisov v zneni neskorsich predpisov YR
{dalej len ,zmluva“)
medzi zmluvnymi stranami

1. Pfenajimatel

Obchodné meno: MH Teplarensky holding, a.s.

sidlo: Turhinové 3, 831 04 Bratislava — mestsk4 cast Nové Mesto

1CO: 36 211 541

oic: 2020048580 IC DPH: SK2020048580
IBAN:

Zapisana v: Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Il

v oddiele Sa, vo vloike & 7386/B
v mene spolognosti konaja: Ing. Miroslav Kavula, generalny riaditel

Ing. Lenka Smrekova, FCCA, finan¢ny. riaditel
(dalej len , prenajimatel™)

a

2, Najomca

Obchodné meno: S - Industry Solutlons, a.s.

sidlo: ~ M. R. Stefan:ka 129 010 01 Zilina )
I¢o: 47 373 288 b
DIC: 2023844801 IC DPH: SK2023844801

IBAN: _ _ ,

zapisand v: Obchodnom registri Okresného stdu Zilina v oddiele Sa vo viozke &.

10805/L v e
v mene spolo¢nosti kona: Ing. Jozef Mihal¢in, predseda predstavengtva
Ing. Jana Salvovi, Elen predstavenstva
{dalej len ,najomca’)

[

i *
.. : *

(prenajimatel a ndjomca dalej tiei'a'k_p LZmluvné strany®)

nasledovne : i

1.  PREDMET ZMLUVY

1.1 Prenajimatel je wluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavhy nachddzajtcej sa na Teplarenskej
ulici v Kogiciach, bez stpisného &isla, druh stavby: priemyselnd budova, popis stavby: dielfia
nachadzajticej sa na pozemku registra ,,C“ KN, parc. €. 3306/5 o vywmere 204 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie, zapisanych v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym aradom
Koice, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 11671, katastrdlne Gzemie: Juiné mesto,
obec: KoSice -Juh, okres: Kosice IV {dalej len ,,nehnutefnbst‘“).

1.2 Prenajimatel tymto prenechdva nebytové priestory o celkovej vymere 12,95 m? {dalej len
»hebytové priestory”), ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti bliSie Specifikovanej v bede 1.1
tohto ¢lanku zmluvy, do dogasného uZivania najomcovi a najomca sa zavdzuje platit za uZivanie
tychto nebytovych priestorov prenajimatefovi dohodnuté ndjomné podfa ustanoveni tejto
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zmluvy. Lokalizdcia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznacend v pdédoryse tvoriacom
Prilohu €. 1 tejto'zmluvy.
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2. UCELNAIMU |

.

2.1 Najomca bude uZivat nebytové priestory na ucel: vykondvanie &innosti vyluéne v sdvislosti
s vykonavanim diela ndjomcom ako zhotovitefom pre prenajimatefa ako objednédvatefa na
zdkiade Zmluvy o dielo €. 6600000669 zo diia 17.08.2023 (dalej len ;Zmluva o dielo”).

2.2 Najomca nemoZe zmenit dohodnuty G¢el ndjmu bez pisomného slhlasu prenajimatela.

3. DOBANAIMU

3.1 N&jom sa uzatvdra na dobu, ur€ita v.trvani do 31.08.2024.

4. NAJOMNE

4.1 Vyska ndjomného bola stanovend na zdklade dohody zmluvnych stran v zmysle zékona ¢.
18/1996 Z. z. o cenéch nasledovne:

Dl restaG - ‘| » Podlahovd plocha | Cenaza 1 m?rotne | Cena sp_olu rocne
v priestoru (m?) v Eur.bez DPH v EUR bez DPH
Kanceldrsky priestor 12,95 20,00 259,00

Prenaiatv.priestor soohs:- 12.85 m?= 259.- € bez DPH roéne (slovom dvestopdtdesiatdevdt eur)

W' Mesacné ndiomné:, i« "= 21,58 € bez DPH (slovom dvadsatjeden eur 58 centov)

42 K najomnemu bude fakturovana DPH v zmysle zékona £. 222/2004Z.2.0 daniz prldane; hodnoty
MY Zneni neskor§ich predplsov (dalej len ,zdkon €. 222/2004 Z. 2.} v sadzbe platnej ku diu vzniku
danovei povinnosti. ;

4.3, -Ak«prena]om nebude trvat cely kalendarny mesiac, najomca zaplati prenajimatelovi pomernu
* Rinctkln ¥ dnhndnméhn mpcal‘nphn niainmnédhn

4.4 Vnajomnom podfa tohto €lénku st zahrnuté aj Ghrady za plnenia poskytované s najmom
(elektricka energia). Zmluvné strany sa dohodli, Ze mMnoistvo odobratej elektriny j Je ocenené vo
vyske 0,45 € bez DPH/mesacne.

5.  PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

5.1 Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné mesacne vo vyske uvedenej v €lanku 4., bode 4.1 tejto
zmluvy na zaklade faktdr vystavenych prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dia ich
vystavenia. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny faktiru zaslat v
elektronickej podobe vo formétg »-pdf’ a zasielat na e-mailovti adresu ndjomcu: ndjomnej
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

najomnej zmluvy. Za moment dorucenia faktury sa povaZuie dorutenie faktiry do emailovej
schranky najomcu -

Faktura musi obsahovat vietky naleZitosti v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z.

V pripade omeskania néjomcu s Ghradou faktury vystavenej prenajimatefom je prenajimatel
opravneny uplatnit si Grok z omeZkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zacaty den
omeskania.

Prenajimatel prehlasuje, Ze Cislo(a) uCtu(ov) uvadzané v zahlavi tejto zmluvy si pouZivané na
podnikanie podfa ustanoveni § 6 zakona €. 222/2004 Z. z.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je 0pra\meny uzivat nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v rozsahu a na
ugel dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca sa zavazu;e uzivat nebytové priestory aich zanadema tak, aby nedochédzalo k
ich nadmernému-opotrebeniu alebo poskodeniu. Ak déjde k poskodenlu alebo zniceniu
nebytovych priestorov, ich {asti alebo zariadenia, v takomto pripade je povinnostou ndjomcu na
vlastné ndklady zabezpelit a uhradif opravu nebytovych priestorov a zariadenia alebo
zabezpeéif a nainitalovat nové zariadenia rovnakého druhu a akosti.

Akékolvek stavebné L’:prézly nebytovych priestorov mdie najomca vykondvat len
s pre'dchédzajdcim pisomnym suhlasom prenajimatefa a v stlade s prislusnymi ustanoveniami
zdkona €& 50/1976 Zb. o Gzemnom planovam a stavebnom poriadku (stavebny zdkon). Ndklady
spojené s pravou nebytovych prlestorov hradi najomca. Ndjomca v plnej miere zodpovedd za
pripadné Skody vzmkpute nesplnenlm uvedenych povinnosti.

Ndjomca nie je opravneny bez predchadzajliceho pisomného sdhlasu prenajimatela prenechat
nebytove priestory alebo ich Zasti do podnajmu alebo inej formy uZivania akejkolvek tretej
osobe. ‘

]
»

V pripade rekon$trukcie, t’xd'riby alebo opravy nebytovych priestorov prenajimatefom je ndjomca
povinny nebytové priestory uvolnit bezodkladne po doruéeni pisomnej vyzvy prenajimatefa na
ich spristupnenie. Za .obdobie, pocas ktorého ndjomca nemchol ufivat nebytové priestory
zdovodov uvedenych v predchddzajucej vete, prenajimatel ndjomné ndjomcovi nebude
fakturovat',

Prenajlmater je oprévneny vstupovat do nebytovych priestorov a kontrolovat ich stav len po
predchadzajucom oznameni ndjomcovi a za pritomnosti najomcu a/alebo nim poverenej osoby.
Pokial sa viak ndjomca a/alebo nim poverend osoba nedostavi v dohodnutom éase, a zmluvné
stranysa nedohodli na ndhradnom termine, tak aby sa uskutoénil najneskor do dvadsatStyri (24)
hodin od ozndmeného terminu vstupu do nebytovych priestorov, md prenajimate! pravo vstupit
do nebytovych priestorov ‘aj bez pritomnosti najomcu afalebo nim poverenej osoby.
Ozndmenie o potrebe vstupu do nebytovych priestorovje potrebné vykonat najneskor
dvadsatstyri {24) hodin pred planovanym vstupom do nebytovych priestorov. Na uéely tohto
ustanovenia sa ozndmenim rozumie ozndmenie vykonané sms spriavou alebo; email
adresovany najomcovi.
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6.9

6.10

6.11

Prenajimatel je bez ohladu na predchddzajici bod tohto Clanku oprdvneny vstupovat do
nebytovych priestorov kedykolvek, v odovodnenych pripadoch, aj bez sGhlasu ndgjomcu, najma
ak existuje riziko vzniku Skody prenajimatefovi, ndjomcovi alebo tretim osobam, alebo ak sa
moZno na zaklade okolnosti domnievat, Ze hrozi alebo -méZe hrozit vznik takejto 3kody.
Prenajimatel je taktieZ podla svojho uvdZenia opravneny v odévodnenych pripadoch, najma ak
existuje riziko vzniku $kody prenajlmatelow, ndjomcovi alebo tretim osobam umoinit vstup do
nebytovych priestorov aj inym osobdm bez shlasu ndjomcu, avsak vylucne za ucelom
predchadzania alebo odstranovania Skody.

Po skon¢eni ndjmu je ndjomca povinny na svoje ndklady vypratat vnesené hnutelné veci
nachddzajuce sa v predmete ndjmu. Sticasne je povinny prenajimatefovi odovzdat nebytové
priestory, kli¢e od nich a zariadenie vstave zodpovedajiicom obvyklému opotrebeniu
s prihliadnutim na dobu uZivania.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat prenajimatel a umoZnit vykonanie tychto a inych oprdv, inak nijomca
zodpoveda za $kodu, ktord vznikla v désledku nesplnenia tejto povinnosti.

Ndjomca zodpovedd za plnenie povinnosti na useku bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktori sa budi zdrZiavat v nebytovych priestoroch, ako aj kdekolvek
na nehnutelnosti a na prifahlych pozemkoch za Ucelom vstupu do nethov{lch priestorov
afalebo vykonania akejkofvek Cinnosti v nebytovych priestoroch zmysle zdkona €. 124/2006 Z. z.
o bezpeclnosti a ochrane zdravia pri praci vzneni neskor3ich predpisov (ako aj v3etkych
vykonavacich predplsov t\/ka]uClCh sa citovaného zakona) a zékona &. 31172001 Z. z. Zakonnik
préce vzneni neskorsich predpisov (ako aj vietkych vykonavacich predpisov tykajicich sa
citovaného zékona). Ndjomca je v plnom rozsahu zodpovedny za poZiarnu ochranu v nebytovych
priestoroch a je povinny dodrZiavaf prislu$né ustanovenia zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni Qeskorsnch predpisov (ako aj vsetkych vykondvacich predpisov tykajticich
sa citovaného zdkona), pricom sa sutasne zavdzuje vykonaf vietky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiary, pripadne ingj havérig. V pripade vzniku mimoriadnej udalosti (napr.
havaria, pracovny Uraz, poziar a pod.) je ndgjomca povinny bezodkladne ohldsit takito udalost
prislu$nym orgédnom verejnej moci a zabezpetit spinenie ostatnych povinnosti vyplyvajacich
z platnych-a Glinnych pravnych predpisov.- Najomca takisto zodpoveda za bezpeénost 0sdb,
ktoré v nebytovych priestoroch vykonavajt akukolvek &innost alebo sa v nich zdrZiavaju s jeho
vedomim. BliZ3ia Specifikdcia povinnosti pre oblast bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci je
uvedend v Prilghe ¢. 2 tejto zmluvy.

Kontaktné osobyza tdto oblast s:

Najomca sa zavdzuje dodriiavat prisluiné ustanovenia zdkona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prdstredu v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 364/2004 2 2. ovodach a o zmene zdkona
Slovenskej ndrodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov {vodny
zékon) v platnom zneni a nariadenia vlddy Slovenskej republiky & 26972010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v platnom zneni s tym, Ze v pripade
ich porusenia v plnej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZené prisiuSnym organom 3tatnej
spravy. Blizdia 3pecifikicia povinnosti voblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedend
v Prilohe &. 3 tejto zmluvy.

Kontaktné osoby za tuto oblast su
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Najomca si je na vlastné naklady povinny zabezpecit upratovanie nebytovych priestorov a odvoz
komundlneho odpadu.

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uzivanie. Za odovzdanie nebytovych priestorov sa povaZuje podpisanie Zépisnice o odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov obidvoma zmiuvnymi stranami.

DEPOZIT

Depozit sa nevyZaduje.

ZANIK ZMLUVY

Najom zanika:

a) uplynutim doby najmu alebo zinikom Zmluvy o dielo, podfa toho ktord z uvedenych
skuto&nosti nastane skor,

b} pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému diiuy,

c) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,

d) odstipenim od tejto zmiuvy.

Ktarakolvek zmluvna strana ie opravnena tdto zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je
jednomesacpa a zadina plvnut prwm diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je oprdvneny pisomne odstipif od zmluvy v pripade, Ze ndjomca uZiva nebytové
priestory v rozpore s tputo _;m!uvou' ziflebo ak ndjomca inak poruduje ktortkalvek zo svojich
povinnosti vyplyvajucich ztejto -zmluvy alebo ak je najomca vomeskani so zaplatenim
najomneho, pokial najomca‘ktorekot‘vek zvyss:e uvedenych poruseni zakladajuicich dévod na
odstapenie od zmitivy nenapravi ani v dodatocne] primeranej lehote, ktord mu prenajimatel na
tento Ucel poskytne. Dodatodnd primerand lehota nesmie byt krat$ia ako 10 kalenddrnych dni.
Pravne ulinky odstupenia od zmluvy nastavaju driom dorufenia pisomného ozndmenia
o odstupeni ndjomcovi, 2

V pripade skonfenia najmu z dévodu uvedeného vbode 8.1 pism. a) ai c) tohto &lanku je
najomca povinny ku diiu skonfenia najmu vyprataf nebytové priestory a vratit ich
prenajimatelovi v stave, v akom sa nachddzali po vykonani stavebnych dprav v zmysle ¢lanku 6
bod 6.3 tejto zmiuvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade skoncenia najmu
zdovodu uvedeného v bode 8.1 pism. d) tohto &lanku zo strany prenajimatefa poskytne
prenapmatel’ najomcovi primeranuy lehotu na vypratanie. Ak najomca porusi svoju povinnost
podlfa predchddzajicich viet tohto bodu ‘a ak toto poru3enie nenapravi ani v dodatoinej
primeranej-lehote (nie krat3ej ako sedem kalendédrnych dni), ktord mu prenajimatel na tento
ucel poskytne, prenajimatel je opravneny sam alebo prostrednictvom tretej osoby vypratat
nebytové priestory a vratit ich do stavu, v akom sa nachddzali po vykonani stavebnych Gprav
v zmysle &lanku 6 bod 6.3 tejto zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na naklady
najomcu, ktoré je prenajimatel opravneny vydctovat ndjomcovi spolu so zmluvnou pokutou vo
vyske 30,- EUR (slovom: tridsat eur) za kazdy aj zaCaty deri omeikania. Faktira vystavena
prenajimatefom je splatna do 14 dni od jej vystavenia. Zmluvnou pokutou nie je dotknuty narok
na nahradu Skody.
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Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost ndjomcu zaplatit prenajimatefovi odplatu za
uZivanie nebytovych priestorov vo vyike dohodnutého ndjomného, resp. jeho altkvotnej &asti.

Po ukonéeni ndjmu ndjomca odovzda protokoldrne nebytové priestory prenajimatefovi vritane
klica od nebytovych priestorov platnej reviznej spravy elektro predmetného priestoru.

1

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy, ktoré nie sl upravené zmluvou sa riadia vieobecne zdviznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom €. 116/1990 Zb, o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskym zakonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, moino menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych cboma zmluvnymi stranami,

Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zdkona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe kinformdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov {zdkon
o slobode informdcii) v znenf neskordich predpisov.(dalej len ,zdkon.€. 211/2000 Z. z.%), v
dosledku ¢oho podlieha povinnému zverejneniu podfa tohto ustanovenia zékona €. 211/2000 Z.
z.a to nepretriite podas existencie zavizkov vzniknutych z tejto Zmluvy, minimélne vak po dobu
stanovent zakonom €. 211/2000 Z. z.

Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zakona €. 40/1964
Zb. Obtianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

V pripade, e akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netcinnym
a/alebo nevykonatefnym, nie je' tym dotknutd platnost, ulinnost a/alebo vykonatefnost
astatnych ustanoveni zmiuvy, pokial to nevylucuje v zmysle vieobecne zdvdznych pravaych
predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavdzuju bez zbytofného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, ne(inné a/alebo
nevykonatelné, nahradit® dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v o
najvitiej miere zodpovedaf’ vdli zmluvnych stran v &ase uzatvorenia tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zdsielka sa povazuje za doruend, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zasland. na adresu uvedent v zahlavl tejto zmluvy, resp. na
in posledn( znamu adresu, ktord druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako
novd kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresdtom sa tato povaZuje za dorutent
diiom, ked'sa vratila odosielatefovi ako nedorucend, resp. nedorucitelna.
A

Tato zmluva je uzatvorena v 2 (dvoch) vyhotoveniach, z ktorych kaZda zmluvna strana obdrii 1
(jedno) vyhotovenie.

Zmiuvné strany vyhlasuja, e si tito zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénd a slobodnd v6lu zbaven( akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povaiuju 2a urdité a zrozumitelne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienck. Zmluvnym strandm nie je zndma Ziadna
okolnost, ktord by spésobovala neplatnost” niektorého z ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthlasu s obsahom tejto zmluvy tito zmluvu bez whrad podpisali.
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9.9 Neoddelitelnou siufastou tejto Zmluvy sd nasledovné prilohy
Priloha¢. 1: Pddorys nebytovych priestorov

Priloha €. 2: Vieobecné zasady dodrZiavania bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci
aochrany pred poZiarmi v podmienkach MHTH, a.s. voblasti prendjmov
priestorov

Priloha €. 3: Zésady dodrZiavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach MHTH, a.s.

/ ’
" R ...&
Za Preg%mat}zﬁ 2(}.{4‘{13?«?7 Za/%ijomcu: 14 05 20

Ing. Miroslay Kavula Ing. Jozef Mihalgin /
generdlpy riaditel spolocnosti edseda predstavenstva

MH éplarensky holding, a.s. - Industry Solutions, a.s. P4

Ing. Lenka Smrekova, FCCA . Ing. Jana Salvovd
finanény riaditel spolo¢nosti ¢len predstavenstva
MH Teplarensky holding, a.s. IS - Industry Solutions, a.s.




