ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU MBP ¢, 5/2024
uzavreta podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany:

1. Najomca: obchodné meno: Mestsky bytovy podnik, s.r.o.
sidlo: Svéatotrojicné nam. ¢.20, 963 01 Krupina
ICO: 36 054 381
ICO DPH: SK 2020071746
bankové spojenie: VUB a.s., pobocka Krupina
¢islo tictu: 1614069955/0200
IBAN: SK27020000000016140699555
zapisany v OR OS Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.:
7725/S
opravneny konat: Ing. Marek Augustin, konatel spolo¢nosti

2. Podnajomnik: obchodné meno : BJK Foto s.r.o.
Svatotrojicné nam. 19, 963 01 Krupina
ICO: 47328924
DIC: 2023819996
bankové spojenie: Tatra banka a.s.
IBAN : SK92 1100 0000 0029 2089 8350

CLL
Uvodné ustanovenia
1. N4jomca na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej s prenajimatelom Mesto Krupina zo dia
4.2.2009 ma v ngjme a je uzivatel'om budovy, ktora sa nachadza na Svétotrojiénom namesti
supisné Cislo 20, orienta¢né ¢islo 20 v Krupine. Budova je postavena na parcele ¢. KN C 148/2,
ktora je zapisana na LV 2952 v k. 0. Krupina a vedend na OU Krupina, odbor katastralny.

CL 1L
Predmet a ucel podnajmu

1. N4jomca prenechdva podnajomnikovi do uzivania nebytovy priestor nachadzajtci sa v
budove na Svitotrojicnom namesti ¢.20, postavenej na pozemku KN C parcela ¢. 148/2,
ktord je zapisand na LV €. 2952 v k.. Krupina, vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu v Krupine, nachadzajuci sa na prizemi budovy o celkovej podlahovej ploche



nebytového 55 m?. Nebytovy priestor pozostava zo Styroch miestnosti — predny sklad, bo¢ny
sklad, chodba a socialne zariadenie.

2. Nebytovy priestor sa podnajomnikovi prenechéva s tym, ze ho bude vyuzivat’ na skladové
priestory.

3. Najomca prehlasuje, ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory uvedenej nehnutel'nosti
podnajomnikovi do podndjmu.

CLIIL
Doba podnijmu

1. Podnajom sa uzatvara na dobu neurcitii od 1.5.2024.

2. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov uvedenych v Cl. IL. tejto zmluvy, vypracuja
zmluvné strany pisomny protokol, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

CL1IV.
Uhrada za podndjom a za sluzby poskytované
s podndjmom nebytového priestoru

1. Diiom vzniku podndjmu, je podndjomnik povinny platit’ ndjomcovi tthradu za podnajom a za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytového priestoru.

2. Zmluvné strany sa dohodli na ihrade za podn4jom dohodou podla zak.c.18/1996 Z. z. o
cenach takto:

-najomné za nebytovy priestor o vymere 55 m? vo vyske 30,00 € za m 2 ro¢ne.

-ro¢nd vyska uhrady za podnajom je 1 650,00 €

-mesacnd vyska thrady za podndjom je 137,50 €

3. Podndjomnik sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné v mesacnych splatkach po 137,50 € na zaklade
faktary vystavenej ndjomcom a to do 15. dita v prislusnom mesacnom zictovacom obdobi, na
ucet najomcu €. 1614069955/0200 vedeny vo VUB a.s.

4. Podnajomnik sa zavizuje uhradzat’ najomcovi mesacné preddavky - opakované zdanitel'né
plnenie za odobrané, ale zatial nevyfakturované ndklady za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, v nasledovnej vyske za:

- elektrickd energia - 2,00 €
- UK, TUV - 10,00€
- zrazkova voda - 5,00 €

5. V pripade omeskania podnajomnika s platenim podndjmu o viac ako pit’ dni ndjomca je
opravneny pozadovat od podndjomnika aj zaplatenie poplatku z omeSkania (§ 697 Ob¢. z) vo
vyske 0,5 promile z dlZznej sumy denne, najmenej vSak 0,83 € za kazdy a to aj zaCaty mesiac
omeskania (§ 4 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obc¢. z). Faktura sa stane splatnou do 15 dni odo diia jej doru¢enia podndjomnikovi.



6. Ostatné sluzby spojené¢ s uzivanim nebytovych priestorov ako poistenie zariadenia
prevadzky, poplatok za komunalny odpad, internet a pod., si podndjomnik zabezpecuje a hradi
na vlastné néklady v plnej vyske.

7. Najomca je opravneny jednostranne zvysit dohodnutt vysku uhrady za podndjom, o
prislusné percento zvysenia inflaéného rastu sledovaného a vykazovaného Slovenskym
Statistickym uradom SR od uzavretia tejto zmluvy, resp. od posledného zvySenia thrady za
podndjom. Tuto skuto¢nost’ ndjomca oznami podndjomnikovi pisomne a podnidjomnik je
povinny tuto skuto¢nost’ reSpektovat’.

CLV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny umoznit’ uzivanie a podnajomnik bude uzivat’ predmet najmu v sulade
s touto zmluvou. Podnajomnik nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez
pisomného suhlasu najomcu.

2. Najomca upovedomuje podnijomnika, ze nehnutelnost, ktort mu dal do podnajmu je
poistena pre pripad poskodenia alebo zniCenia veci zivelnou udalost’ou, pre pripad poskodenia
alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni. Poistenie nad ramec uvedeného poistenia
ma pravo si zabezpecit’ podndjomnik sdm a na vlastné naklady.

3. Ndjomca oboznami podnajomnika o stave a protipoziarnej ochrane budovy, podndjomnik je
povinny si na vlastné naklady prevadzat' poziarne zabezpeCenie prenajatych nebytovych
priestorov v rozsahu platnych poziarno-bezpecnostnych predpisov, v stvislosti s dodrziavanim
ustanoveni zakona ¢.314/2001 Z. z. O ochrane pred poziarmi.

4. Technické zabezpecCenie prenajatych nebytovych priestorov pred kradezou a vldmanim je
zalezitostou podndjomnika.

5. Opravy, upravy ucelovej povahy vratane stavebnych tprav, drobné opravy, ako aj udrzbu
prenajatych priestorov a zariadeni, ktoré s sucast'ou nebytovych priestorov, zndsa podnajomca
na vlastné néklady. Stavebné tpravy, resp. iné zmeny na prenajatych nebytovych priestoroch
nie je podndjomca opravneny vykonat bez pisomného suhlasu ndjomcu ( vlastnika) a
stavebného uradu. Stavebné tipravy schvalené nadjomcom ( vlastnikom) vykona podnajomnik
na vlastné naklady bez naroku na zapocet s podndjomnym, alebo refundaciu ndkladov
Vv priebehu alebo pri skoncené podnajmu.

6. N4jomca nezodpovedd za Skodu spdsobenti podnajomnikom pri uzivani prenajatych
nebytovych priestorov, alebo spolo€nych priestorov.

7. Podnajomnik je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ najomcovi potrebu tych oprav a
préac, ktoré¢ podla tejto zmluvy podndjomnik nie je povinny vykonat’ alebo ich vykonanie
zabezpecit'. Ak si tuto povinnost’ podndjomnik nesplni, zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

8. Podnajomnik spristupni prenajaté nebytové priestory najomcovi za Gcelom kontroly a v
pripade vzniku havarie v objekte, v ktorom sa prenajaté priestory nachadzaji a umozni

najomcovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu.

9. Podngjomnik nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do uzivania tretim osobam.



10. Podnajomnik sa zavézuje, Ze bude zabezpecovat’ zimnu tdrzbu a Cistotu pred vstupom do
prevadzky.

CLVL
Skoncenie podndjmu

1. Najomca a podnajomnik mézu tuto zmluvu vypovedat. Mozu tak urobit’ aj bez uvedenia
doévodu, ak nie je dohodnuté inak. V tomto pripade je vypovedna doba 3 mesiace.

2. Vypovedna doba zac¢ina plynut’ prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vypoved’ je dana druhej zmluvnej strane v
dosledku poruSenia povinnosti t.j. nezaplatenie najmu podl'a zmluvne stanovenych podmienok,
ktoré méa druha zmluvna strana plnit’ v zmysle tejto zmluvy, vypovedna lehota je jeden mesiac
a zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

4. Po ukonceni najmu je podndjomnik povinny vratit’ nebytovy priestor v stave takom, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie o ¢om zmluvné strany spiSu zapisnicu o
odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tejto podnajomnej zmluvy tykajice sa vysky
podndjomného st obchodnym tajomstvom.

2. Zmluvné strany mdZu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve
len pisomne po vzdjomnej dohode.

3. N4jomca a podnajomnik buda postupovat’ v stilade s touto zmluvou. Na vztahy, ktoré nie st
priamo upravené touto zmluvou sa vztahuje zédkon €.116/1990 Z. z. o nijme nebytovych
priestorov a Obciansky zadkonnik.

4. Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 2 obdrzi ndjomca a 2 podndjomnik.

5. Zmluvné strany vyhlasuja, ze zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, neuzavreli ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok. S jej obsahom stihlasia a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Krupine, dila ........ccevvveiveniniennnnne V Krupine, dila : ......cocoevvveiinnnenne
Néjomca: Podnajomnik:
Ing. Marek Augustin Jaroslav Brodniansky

konatel’ spolo¢nosti



Protokol o odovzdani a prevzati nebytovyvch priestorov —zadiatok podnajmu

Pritomni:

Preberajuci : Jaroslav Brodniansky

Odovzdavajici: Mestsky bytovy podnik, s.r.o., Ing. Marek Augustin, konatel’
Predmetom odovzdéavajuceho a preberacieho konania, su nebytové priestory na prizemi

budovy stojacej na pozemku KN C KN C 148/2, zapisany na LV 2952 v k.u. Krupina.

Najomna zmluva MBP 5/2024 zo diia 01.05.2024 — zaciatok podnajmu

Charakteristika prenajatého objektu — celkovy stav

Vybavenie a zariadenie Popis
omietka stien biela

elektroinstalacia funk¢na, vyhovujuca STN
vyplne okennych otvorov celistvé

karenie UK

podlaha, keramick4 dlazba
svietidla 8ks visiace LED

odpis elektriky:
¢islo meraca : CG01425-2022 PS: 22,24 kKWh
( fakturaény merac)

odpis vody:
Cislo meraca: PS: m?

Odovzdané kl'ice: Hlavny vchod 2ks, bo¢ny vchod 2ks, zadny vehod 2ks

Ucastnici preberacieho a odovzdavajuceho konania sa z obsahom zapisu oboznamili
a na znak stihlasu ho podpisali.

V Krupine dna

odovzdavajuci: preberajuci:




