Obec Merasice Vv zastupeni starostkou Katarinou Vnuckovou
ICO 312771

v d’alSom ako prenajimatel’

a
Alex Petrik, nar.: 13.11.2003, bytom Merasice 200, 920 61

Monika Klackova, nar. 30.08.2004, bytom Merasice 200, 920 61

v d’alsom ako najomca,

uzavreli tuto

NAJOMNU ZMLUVU

podl'a § 685 a zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

l.

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom Ndjomného domu 8b.j. Merasice, sipisné ¢islo 200 nachadzajlceho
sa na pozemku v k.u. MeraSice, parcelné ¢islo 333/5 a 333/6.

Prenajimatel’ diiom podpisu tejto zmluvy prenechdva najomcovi do uZivania jednoizbovy byt v 8-
bytovom najomnom dome, stpisné ¢islo 200, na druhom podlazi, ¢islo bytu Al s celkovou uZitkovou plochou
38,25 m2.

Byt je pripojeny na verejny rozvod vody, verejny plynovod a na elektricka siet. Predmetny byt pozostava z:
predsiene, kipelne, kuchyne a izby.

Popri prave uzivat’ byt ma najomca pravo uzivat’ tlozny priestor, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie domu.
Doklad o zariadeni bytu tvori prilohu tejto zmluvy a je jej nedelitelnou stcéastou. Zmluvné strany si stav
zariadenia bytu odsuhlasili svojim podpisom v protokole o odovzdani a prevzati bytu a zariadenia zo dna
28.05.2024 s uvedenim zavad, ktory je samostatnou prilohou tejto zmluvy. Byt je v uZivania schopnom stave.

1.

2.1 Zmluvné strany si dohodli vy8ku najomného, ktora je stanovena vo vyske 73,11 €/ mesacne. Z uvedenej
vysky najmu je ¢iastka v sume 0,5% nadobldacej hodnoty bytu t.j. 10,00 € vy¢lenena do fondu oprav a iastka
vo vyske 8,00€ na pokrytie rezijnych nékladov obce. Obe tieto &iastky budil pocas celej dizky najmu kazdoroéne
upravované v zmysle miery inflacie vyhlasenej SU SR za predchadzajici kalendarny rok. Zvys$na &ast’ najmu vo
vyske 53,11 €/mes. zostava nezmenena pocas celej doby najmu.

Zmluvné strany si s platnost'ou od 1.7.2024 dohodli vysku najomného, ktora je stanovena vo vyske 77,11 €
mesacne. Z uvedenej vysky najmu je ¢iastka v sume 0,5% nadobldacej hodnoty bytu t.j. 10,- € vyélenena do
fondu oprév a ¢iastka vo vyske 10,- € na pokrytie rezijnych nakladov obce.

2.2. Ngjomca vlozi v peiaznom ustave prenajimatel’a finanénu iastku vo vySke trojndsobku mesaéného
najmu , t.j. sumu vo vyske 231,33 €. V pripade ukoncenia nadjomného vzt'ahu bude tato iastka najomcovi do 30
dni vratend po uhradeni neuhradenych nakladov vzniknutych pocas doby najmu, pripadne nakladov podl'a bodu
4.1, ods. 10.

1.
3.1. Zmluvné strany si zaroven dohodli preddavky na uhradu za elektrickll energiu spotrebovant pre osvetlenie
spoloénych priestorov domu a to vo vy$ke 2 €/mesacne spolu s ndjomnym. Preddavok za spotrebu elektrickej
energie v spoloénych priestoroch je stanoveny od 01.07.2024 vo vyske 4,- € /mesiac. Poplatky suvisiace
s likvidaciou splaskovych vod budu uhrédzat’ najomcovia jednotlivych bytov. Vyska poplatku bude zavisiet’ od
vysky spotrebovanej pitnej vody na zaklade odpisu z bytovych vodomerov. S vyskou a spdsobom platenia
preddavku a poplatkov bol ndjomca obozndmeny a nema voc¢i nim ziadne vyhrady.
3.2. Najomné za prislusny mesiac spolu s preddavkami je splatné v termine najneskér k 20 -mu diiu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca a bude uhrddzané k tomuto terminu na udéet prenajimatel'a vedeny vo
VUB a.s., Hlohovec, IBAN SK34 0200 0000 0019 1656 9955 variabilny symbol: ¢islo bytu, $pecificky symbol:
mesiac, za ktory sa uhradza najomné.
3.3. Vpripade, Ze najomca nezaplati nidjomné, resp. mesacni zalohu na uhradu za plnenie poskytované
S uzivanim bytu v dohodnutom termine, zavézuje sa uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,1 % za
kazdy dent omeskania z dlznej sumy do zaplatenia.



3.4. Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skutocnych nakladov vzdy k 31. 1.za predchadzajici rok
a doporucene ho odoslat’ do ruk najomcu.

3.5. Vysku najomného, ako aj vysku mesacnych poplatkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu ma
prenajimatel’ pravo zvysit' iba, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej osobitnym predpisom, alebo
zrozhodnutia cenovych orgénov, pripadne inych vaznych odovodnenych skutocnosti, ktoré bezprostredne
stivisia s vypoétom ndjomného a to v sdlade s tymto.

3.6. Zmenu vysky najomného a vysky mesacnych poplatkov moze prenajimatel’ realizovat’ od 1. diia mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktord vytvori pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny. Najomca musi byt na
takdto zmenu pisomne upozorneny.

V.
4.1. Najomca je povinny:
- udrZiavat byt v stave v akom mu bol odovzdany
- riadne av¢as informovat prenajimatela o zdvaznych skutoénostiach k predmetnému bytu sa
vztahujucich, najma uvadzat riadne a vcas vSetky skutocnosti do evidencného listu
- drobné opravy v byte slvisiace s jeho uzivanim hradit’ sim na vlastné naklady
- vicsie opravy V byte je nagjomca povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi a umoznit’
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla
- nerusit’ ostatnych ndjomcov pri vykone ich uZzivacich prav, najméd znecistovanim spolocnych
priestorov resp. hlukom
- nevykonavat' v byte stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, ich
realizacia je hrubym porusenim povinnosti vyplyvajucich z ngjmu bytu aje dévodom vypovede
prenajimatel'om
- upovedomit’ prenajimatela o vSetkych poskodeniach a zavadach bez zbytocného odkladu
- nie je opravneny prenechat’, resp. inak disponovat’ s predmetom najmu a nesmie ho zat’azit' Ziadnou
pravnou skutocnostou. Pre tento pripad sa tieto zmluvy od pociatku neplatné.
- je povinny umoznit prenajimatelovi pristup za Ucelom prekontrolovania technického stavu bytu
a dodrzania zmluvnych podmienok
- Vv pripade skoncenia ndjmu, odovzdat’ predmet najmu v stave obvyklom beznému uzivaniu, najmi vSak
vypratanim a vymalovanim. V opaénom pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady
za opravy aprace slvisiace suvedenim bytu do pbvodného stavu, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie. Nedostatky a poskodenie v byte, v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytu, ktoré
sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaju, bezodkladne odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak
nestalo, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upovedomeni najomcu, poskodenia odstranit’ na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat’ od najomcu
- prenajimatel’ovi bezodkladne oznamit’ prislusnikov domacnosti, ktori s nim buda byvat’ v predmetnom
byte
- vpripade ubytovania oséb, ktoré nie si zapisané v bytovej karte, dlhsie ako 14 dni, nahlésit’ tuto
skutonost’ prenajimatel’ovi
4.2. Prenajimatel je povinny:
- umoznit’ njjomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav s uzivanim predmetu najmu
spojenych a zabezpetit’ pre najomcu riadne plnenie sluzieb, s ktorym je predmet ndjmu spojeny
- vSetky opravy nezavinené najomcom realizovat po predchadzajicom upovedomeni néjomcom
a dohode s nim bezodkladne. Upravy Vv byte, ktoré podstatnym spdsobom menia vzhlad a charakter
bytu je mozné najomcovi odmietnut, pricom tieto je mozné, aby najomca realizoval aby po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela, v ¢o najkratSom Case a V najmenSom moznom
ruSeni ostatnych najomcov. Pokial’ sa prenajimatel’ dohodne s najomcom pisomne na takychto
stavebnych tpravach tak, Ze ticto bude realizovat’ nijomca, tieto mézu byt’ zapocitané s ngjomnym.
4.3. Prenajimatel’ nezodpoveda pocas celej doby prendjmu za poruchy elektrickych a plynovych spotrebicov,
ktoré su stiCastou vybavenia bytu v Case prevzatia do prendjmu.

V.
5.1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita od 01.06.2024 do 31.05.2027. N&jomca minimalne 60 dni pred
skon¢enim najmu musi pisomne poziadat’ prenajimatela o uzavretie novej ndjomnej zmluvy. Podmienky novej
najomnej zmluvy mézu byt dohodnuté inak ako su ustanovené v tejto zmluve.
5.2. K terminu ukon¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatel’ovi, pricom nesie
zodpovednost’ za sposobené skody a je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi
sa byt uvedie do stavu v akom ho ngjomca prevzal.
5.3. Najomca prehlasuje, Ze pri skon¢eni ndjmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej bytovej nahrady a tohto
sa vyslovene vzdava.



VI.

6.1. Najom bytu moze zaniknut:
a/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a ndjomcom
b/ uplynutim doby ngjmu
¢/ pisomnou vypoved'ou ndjomcu, priCom sa najom bytu konéi poslednym diiom tretieho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena prenajimatel’ovi
d/ vypoved’ou prenajimatela z dovodov uvedenych v zakone, VZN o nakladani s ndjomnymi bytmi pre
obcanov obce Merasice najma ak:

nespiiia podmienky VZN obce Meragice o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre ob&anov,

hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas najomné
alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dIhsi ako jeden mesiac,

ak najomca alebo ten kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt alebo
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

vyuziva predmetny byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie,

ak najomca alebo ten kto s nim byva ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje
bezpecénost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

neuZziva byt bez vaznych dévodov,

bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na evidenénom liste bytu
/do tohto sa nezarataju kratkodobé navstevy do 14 dni/.

Pre tento pripad sa najom bytu konéi poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
vypoved bola doru¢ena najomcovi.

VII.

8.1. Predmetna zmluva nadobuda G¢innost’ diiom podpisu tejto zmluvy obidvom zmluvnymi stranami.

8.2. Menit a dopliiat’ ju je mozné vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami.
Pre pripad zmeny vysky ndjomného resp. poplatkov spojenych s bytom v silade s¢l. 3.5. sa prenajimatel
zavézuje uzavriet' takyto dodatok v lehote touto zmluvou stanovenej.

8.3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami zakona, resp. prislusSnymi vSeobecne zavaznymi
pravnymi normami ako aj plathym Vseobecne zavdznym nariadenim obce Merasice.

8.4. Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy su Gcastnici zmluvy viazani svojim prejavom vdle.

8.5. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pric¢om jednu zmluvu dostane najomca a jednu
prenajimatel’.

8.6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluva bola uzavreta podl'a ich slobodnej vole, zmluve porozumeli, stihlasia
S jej obsahom, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Merasiciach 28.05.2024

Obec MERASICE Alex Petrik
920 61 MeraSice najomca
1CO: 312771

zastUpend: Katarinou Vnuckovou

starostkou obce

Monika Klackova
najomca
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