SOP SR-Z/210/2024

ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzavreta v zmysle ust. § 6 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Najomcom:

Podnajomcom:

priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva“)

ZMLUVNE STRANY

MIKADIS 5, s.r.o.

Stavebna 10

974 01 Banska Bystrica

ICO : 53 621 824

DIC: 2121452751, IC DPH : SK2121452751

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka ¢. 40893/S

Zastupenad: Rébert Mikusinec, konatel

Bankové spojenie: Tatrabanka

SWIFT: TATRSKBX

IBAN: SK18 1100 0000 0029 4310 0460

Kontaktna osoba: Rébert Mikusinec, 0918 399 040, spolocnik
(dalejlen ,, najomca ")

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Tajovského28B, 974 01 Banska Bystrica

ICO : 17058520

DIC : 2021526188

IC DPH: 2021526188

Zastupena: Ing. Stefan Kysel, generalny riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK35 8180 0000 0070 0039 0899

(dalej len ,,podndjomca" ,,Statna ochrana prirody Slovenskej republiky” spolu s ndjomcom

dalej aj ako ,,zmluvné strany”)

uzatvaraju tuto zmluvu:

¢l 1.
PREDMET PODNAJMU

1. Predmetom podndjmu podla tejto zmluvy je nebytovy priestor o vymere 180 m?2

nachadzajuci sa v Neobytnej budove na ulici Stavebna 25 v Banskej Bystrici, supisné ¢.

2633, katastralne Uzemie Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, ktory je zapisany na LV €.
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5883 vedenym Okresnym Uradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na parcele KNC ¢.
636/4 (dalej len ,nebytovy priestor” alebo ,predmet podnajmu“) v zmysle grafického
znazornenia, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy. Predmet podndjmu je ndjomca opravneny
uzivat a prenechat do podndjmu na zdklade Dohody o uzivani nebytovych priestorov zo
dria 01. 03. 2021 uzavretej s vlastnikom nehnutelnosti. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
pravdivost skutoCnosti uvedenej v predchadzajucej vete je pre najomcu podstatnou
skuto¢nostou, pre ktord sa rozhodol uzavriet tuto zmluvu. V silade s § 1 ods. 2 pism. c)
zdkona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov sa na uzavretie tejto zmluvy predmetny zdkon nevztahuje.

Na zaklade tejto zmluvy najomca prenechdva podndjomcovi nebytovy priestor uvedeny
v bode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy do uZivania a podndjomca sa zavazuje predmet
podndjmu v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy uzivat a platit ndjomcovi
v tejto zmluve dohodnutd Uhradu za podnajom.

Predmet podnajmu uvedeny vbode 1. tohto ¢lanku tejto zmluvy je uréeny pre
skladovanie.

¢l 1.
UHRADA ZA PODNAJOM

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podndjomca je povinny za predmet podnajmu uvedeny
v ¢lanku 1. bod 1. tejto zmluvy platit ndjomcovi mesacnu Uhradu za podndjom vratane
energii vo vyske 930,00 EUR bez DPH (slovom devatstotridsat euro),
t.j. 1.116,00 EUR s DPH (slovom jedentisicstoSestnast euro) ¢o ro¢ne predstavuje sumu
vo vySke 13.392 EUR s DPH (slovom trinasttisic tristodevatdesiatdva euro) za 1 kalendarny
rok. Ndjomca je platca DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost podndjomcu platit Ghradu za podnajom vznika
driom 01.06.2024.

Uhrada za podndjom je splatnad na zaklade faktury, ktord bude vystavend najomcom.
Faktura je splatna najneskor do 15. dita v danom mesiaci na Cislo uc¢tu IBAN: SK18 1100
0000 0029 4310 0460.

Ndjomca predloZi podndjomcovi original faktiru. Faktura bude odoslana doporuéene na

adresu podnajomcu a bude obsahovat tieto udaje:

- oznaéenie zmluvnych stran, obchodné meno, adresu, sidlo, I1CO,

- Cislo faktury,

- den vystavenia a den splatnosti faktury,

- fakturovanu sumu v EUR,

- rozpis fakturovanych ¢iastok,

- oznacenie penazného Ustavu a Cislo Uctu, na ktory sa ma platit fakturovana suma,
konstantny a variabilny symbol,

- oznacenie osoby, ktora fakturu vystavila,

- peciatka a podpis opravnenej osoby najomcu.
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Dorucenia Pisomnosti (Faktury) sa poklada

a) aj den, v ktory zmluvnd stranaod o prie dorucovanu Pisomnost prevziat (a to bez
ohladu na zvoleny sp6sob dorucovania),

b) ak je Pisomnost dorucovand zmluvnej strane prostrednictvom posty ako obsah
postovej zasielky, lebo - je na tejto postovej zdsielke preukazatelne zamestnancom
posty vyznacend poznamka, Ze "adresat sa odstahoval", "adresat neznamy", alebo ind
poznamka podobného vyznamu.

V pripade, Ze podndjomca nebude uhradzat v stanoveny termin Ghrady za podnajom,
nadjomca je opravneny si voci nemu narokovat zaplatenie Uroku z omeskania; a to
0,02% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deft omeskania. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v
pripade, ak ndjomca nevystavi a nedoruci riadne a v¢as faktiru na uhradenie Uhrady
za podnajom, podndjomca nebude v omeskani s jej Uhradou.

¢l .
DOBA PODNAJMU

Podnajom nebytového priestoru uvedeného v ¢lanku I. bode 1. tejto zmluvy vznika
diniom 01. 06. 2024.

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to na dobu 2 rokov, ato od 01. 06. 2024 do
31. 05. 2026.

¢l 1v.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVYCH STRAN

Podndjomca mdzZe prenajaté nebytové priestory uZivat len v rozsahu uréenom v tejto
zmluve.

Podndjomca nie je opravneny prenechat predmet podnajmu uvedeny v ¢lanku I. bode 1.
tejto zmluvy do ndjmu alebo podnajmu inej pravnickej i fyzickej osobe.

Najomca odovzdava podnajomcovi nebytovy priestor k uzivaniu v spésobilom stave spolu
s ovlada¢om na elektrické ovladanie brany.

Po skonceni podnajmu je podndjomca povinny odovzdat prenajaté priestory vstave, v
akom ich prevzal zodpovedajucom dohodnutému spbésobu uZivania .

Podndjomca je povinny dodrZiavat a reSpektovat vsetky interné predpisy a pokyny
najomcu vztahujlice sa na prenajaty nebytovy priestor, ako aj iné vieobecne zavazné
predpisy Slovenskej republiky, najma predpisy upravujuce bezpecnost a ochranu zdravia
pri praci.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny dohodnutd vysku podnajmu
jednostranne zvysit, raz roc¢ne z dévodu rastu spotrebitelskych cien o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR, k ¢omu ddva najomca svoj vyslovny sthlas. Ndjomca



je povinny pisomne informovat podnajomcu o zvyseni vysky podnajmu pisomne. Zvyseny
podnajom je zavazny pre podnajomcu od dna podpisu dodatku ku tejto zmluve oboma
ucastnikmi, ktory urci vySku nagjomného upraveného ako je uvedené v tomto odstavci.

Cl.v.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca vyhlasuje, Ze mu nie su znadme Ziadne pravne vady a podstatné faktické vady
predmetu podnajmu, na ktoré by bolo potrebné osobitne upozornit podnajomcu a zaroven
prehlasuje, ze predmet podnajmu prenechava podnajomcovi v stave sposobilom na riadne
uzivanie spocivajuce v skladovani a zavazuje sa predmet podnajmu v takomto stave na
vlastné naklady pocas platnosti a uc¢innosti tejto zmluvy udrziavat.

2. Podndjomca vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy vykonal obhliadku predmetu
podnajmu, oboznamil sa sjeho prdvnym aj technickym stavom, jeho vybavenim,
prisluSsenstvom, je mu znamy jeho stav, nema voci nemu Ziadne vyhrady a namietky a
zaroven prehlasuje, Ze ho povaZuje za sposobily na riadne uzivanie.

Cl. V1.
ZANIK ZMLUVY

1. Zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktoru bola dojednan3,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) odstupenim, pricom vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynat prvym driom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

2. Podnajomca mbdze od tejto zmluvy odstupit z nasledovného dévodu:
a) ak sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym na jeho uZivanie.

3. Ndjomca moézZe od tejto zmluvy odstupit z nasledovného dévodu:
a) ak podndjomca meska s platenim podnajomného viac ako jeden miesiac.

¢l vil.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Pisomnosti suvisiace s touto zmluvou sa dorucuju druhej strane doporucenou zasielkou
na adresu zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy resp. na adresu jej sidla
uvedenu v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana. Akukolvek
zmenu uvedenych Udajov je zmluvna strana povinna vopred oznamit druhej zmluvnej
strane. VSetky pisomnosti doru¢ované doporu¢enou postou sa povazuju za dorucené aj v
pripade, ak zmluvna strana svojim konanim alebo opomenutim zmari dorucenie
pisomnosti a pisomnost posta vrati ako nedoru¢enud. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v
pripade zmarenia dorucéenia, ucéinky dorucenia nastdvaju v piaty den od odoslania



pisomnosti/zasielky druhej zmluvnej strane. U¢inky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak
zmluvna strana odmietne prevziat pisomnost a to diiom tohto odmietnutia.

2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa spravuju
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

3. Tuto zmluvu je mozné menit, dopliiat a upravovat len formou pisomnych dodatkov
odsuhlasenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, s platnostou originalu, pricom najomca
obdrzi jeden rovnopis a podndjomca obdrzi jeden rovnopis zmluvy.

5. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost
v zmysle ust. § 47a Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni neskorsich predpisov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

6. V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je, alebo sa stane neplatnym,
neucinnym a/alebo nevykonatelnym, nie je tym dotknutd platnost, Uc¢innost a/alebo
vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial to nevyluéuje v zmysle prislusnych
pravnych predpisov samotnd povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez
zbytocného odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné,
neucinné a/alebo nevykonatelné, nahradit dotknuté ustanovenie ustanovenim novym,
ktorého obsah bude v ¢o najvacsej miere zodpovedat voli zmluvnych stran v case
uzatvorenia tejto zmluvy.

7. Na dokaz toho, Ze zmluvné strany si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a bez vyhrad
s nou suhlasia, prejav ich vole je slobodny a vazny, urcity a zrozumitelny a Ze ich zmluvna
sloboda nebola obmedzend, ju oprdvneni zastupcovia zmluvnych stran vlastnorucne

podpisuju.
V Banskej Bystrici V Banskej Bystrici
dia..eee, (oo - TR
Za najomcu: Za podnajomcu:
MIKADIS 5, s.r.o. Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Rébert Mikusinec Ing. Stefan Kysel
konatel generalny riaditel

Priloha:
- grafické znazornenie predmetu najmu



