ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena \V sulade so zakonom ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Stdatu v zneni neskorsich predpisov
a podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(dalej len ,,zmluva‘)

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica

Statutarny organ: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka

ICO: 00 165 549

IC DPH: SK2021095670

DIC: 2021095670

IBAN:

Bankoveé spojenie: .......ccvvvevveiviiinnnnns , BIC:

Zriadeny: Zriad’ovacia listina MZ SR €. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
V zneni neskorSich zmien

Kontakt vo veciach zmluvnych: ........ccocoovviiiiiniinnn,
Kontakt vo veciach prevadzkovych: ...,

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

Vivien Onyx s.r.o.

Krivan 3755/5C, 977 01 Brezno

V mene, kt. kona: Richard Cunderlik- konatel

ICO: 55 177 841

DIC: 2121889308

IC DPH:SK2121889308

IBAN:

BIC:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 45502/S

Mailova adresa: ....evvveevviieeieiiiiiieieieeeeeeenns
Tel. kontaKt: ........cocovvveviiireenne,

(d’alej len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a najomca d’alej spoloéne len ,,zmluvné strany*)

l. Predmet aacel zmluvy

1.1 Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica z titulu spravy majetku Statu
prenechava najomcovi do uzivania za odplatu, podl'a podmienok uvedenych v tejto zmluve nebytové
priestory o vymere 11,7 m? nachadzajiice sa na 0 p. v budove polikliniky so sup. ¢. 6820, situovanej
na parcele reg. ¢. 2590/7, evidovanej v k.i. Banska Bystrica, na LV ¢. 142 (d’alej len ,,nebytové
priestory* alebo ,,predmet najmu‘).



1.2

13

1.4

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Podorys arozpis nebytovych priestorov je vyznaCeny v Prilohe ¢. 1, ktord je neoddelitelnou
stiCast'ou tejto zmluvy.

Utelom tejto zmluvy je poskytnit’ ndjomcovi do uZivania nebytové priestory na podnikatel'sky udel,
ktorym je prevadzkovanie cukrarne (predaj zakuskov, kolacov, tort).

N4ajomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylu¢ne v rozsahu a na tcéel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet najmu.

Il. Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na 5 (pat’) rokov odo diia nadobudnutia jej ucinnosti.
I11. Cena najmu a sposob platby

Na zaklade predlozenej ponuky ndjomcu a vysledkov vsutazi o predmet ndjmu, je ndjomné
za najom nebytovych priestorov stanovené vo vySke 691,- Eur (slovom: Sestodevit'desiatjeden
Eur) zal m?na 1 rok.!

Roéné najomné spolu: 11,7 m?x 691,- Eur = 8.084,70 Eur
Mesa¢né najomné spolu: 8.084,70 Eur : 12 mesiacov = 673,73 Eur

Predpokladané prevadzkové naklady za uzivanie predmetu najmu su vo vyske 1.242,36,- Eur bez
DPH na rok (voda, elektrina, tepelna energia, prevadzkova rézia). Najomca berie na vedomie, Ze
vzhl'adom na nestabilné ceny energii a ich narast sa moze vyska predpokladanych prevadzkové
nakladov Vv priebehu trvania zmluvy menit.

Najomca uhrddza mesaéné najomné vypocitané podla bodu 3.1 tohto ¢lanku zmluvy na tcet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy najneskér do konca kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa ndjom uhrddza. Prenajimatel’ vystavi faktiru najneskor
do 15. kalendarneho dna nasledujiceho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

Néjomca uhradza néklady za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku IV.
tejto zmluvy, a to na zaklade mesaénych faktur vystavenych prenajimatelom na jeho Gcet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Najomca je povinny uhradit’ naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu na Ucet prenajimatela uvedeny v zadhlavi tejto zmluvy najneskér do konca
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa ndklady uhrddzaju. Prenajimatel’ vystavi
faktaru najneskor do 15. kalendarneho dna nasledujiceho mesiaca, za ktory sa fakturuju poskytnuté
sluzby.

Platba bude realizovand bezhotovostnym platobnym prevodom. Faktlra sa povazuje za zaplatenu
dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ bude ndjomcovi vystavovat’ a zasielat’ faktary
elektronicky (d’alej len ,elektronické faktary*). Za elektronické faktary sa pre ucely tejto zmluvy
povazuju faktary, opravné doklady k faktaram (dobropisy, tarchopisy, stornd).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze internymi kontrolnymi mechanizmami zabezpecia vierohodnost’ a
neporusenost’ udajov uvedenych v elektronickych faktirach vystavenych a doruc¢enych na zaklade
tejto zmluvy. Ziadna zmluvna strana nie je oprivnena a nebude do uZ vystavenej a dorudenej
elektronickej faktiry zasahovat’, ani menit’ jej obsah.

Y Minimdine trhové ndjomné za ndjom nebytovych priestorov v siitazi bolo stanovené na 383 Eur/m?/rok.
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3.8

3.9

3.10
3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Obe zmluvné strany st povinné zabezpecit' riadne uchovavanie a archivaciu faktir v zmysle § 76
zékona o DPH, zarucujuce vierohodnost poOvodu, neporuSitelnost obsahu a citatelnost
elektronickych faktur po celi dobu tschovy.

Prenajimatel’ doru¢i fakturu najomcovi v elektronickej podobe na e-mailovi adresu
.................................... z e-mailovej adresy: .........cccceceeeeveeenee. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze maju
pristup k tymto e-mailovym adresam, ich pouzitie nie je blokované u ziadnej zo zmluvnych stran a ze
pristup maju iba opravneni zamestnanci.

Elektronicka faktara sa bude povazovat’ za doru¢ent ndjomcovi v okamihu zaslania emailovej spravy.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze postup podla tejto zmluvy povazuju za dostatocny na to, aby nebolo
mozné zmenit’ obsah ziadnej vystavenej elektronickej faktary.

Faktura musi byt vystavena v sulade s platnymi pravnymi predpismi, musi obsahovat vsetky
nalezitosti i¢tovného a danového dokladu. Kazda faktira bude obsahovat’ aj odvolavku na ¢islo tejto
zmluvy.

V pripade, Ze dojde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych nehnutel'nosti,
ma prenajimatel’ pravo pozadovat primerané zvySenie ceny. Prenajimatel ozndmi ndjomcovi
zvySenie ceny najmu zaslanim navrhu na uzatvorenie dodatku k tejto zmluve. Ak s tymto zvySenim
ceny najmu nebude najomca suhlasit’, ma ktorakol'vek zo zmluvnych stran pravo od zmluvy odstapit’.

Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit' ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim najmu
Vv pripade zmeny cien za tieto sluzby od vyssich dodavatel'ov prenajimatel’a alebo v pripade zmeny
cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy arovnako aj v pripade rozhodnutia
prenajimatel’a o zmene cien za uhradu poskytovanych sluzieb. ZvySenie ceny, ktoré prenajimatel’
pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k zmluve ato
na zaklade pisomného oznamenia prenajimatel'a. Ak s tymto zvySenim nebude najomca stuhlasit, ma
ktorakol'vek zo zmluvnych stran pravo od tejto zmluvy odstipit’.

Prenajimatel’ je platcom DPH, pri fakturacii bude k cendm (s vynimkou ceny ndjomného, ktoré je
oslobodené od DPH) pripo¢itana DPH podrla platnych pravnych predpisov.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych nakladov spojenych
S uzivanim predmetu najmu (resp. poskytovanim sluzieb v zmysle ¢lanku 1V) ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu popri plneni troky z omeskania vo vyske podla ustanoveni § 369 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov, v spojeni s § 1 ods. 1
nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika.

V. Energie a sluzby spojené s najjmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude dodavat’ ndjomcovi energie za nasledovnych podmienok:

4.1
411

41.2

Elektricka energia

V nebytovych priestoroch nie je inStalovany elektromer. Spotreba elektrickej energie sa vypocita na
zéklade stpisu a inStalovaného vykonu elektrospotrebic¢ov na obdobie kalendarneho roka. Ro¢na
spotreba sa fakturuje rovnakym podielom — pri mesacnej fakturacii prepocitaného roéného objemu
kwh.

V pripade zmeny skladby elektrospotrebicov odlisSnej od prvotnej stupisky je najomca povinny
pisomne oznamit' zmenu najneskor do 3 pracovnych dni. Na zéklade pisomného oznamenia sa
vystavi a vzajomne potvrdi ,,Protokol — Zmena prvotnej supisky elektrospotrebi¢ov* a nasledne sa
prepocita spotreba elektrickej energie.
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4.1.3 Najomca je povinny pri planovanom zabezpeceni nového elektrospotrebica s vykonom nad 2000 W
vopred odsuhlasit’ na prevadzkovom oddeleni planovanu zmenu v napojeni. Za spravnost’ supisu
elektrospotrebi¢ov a udrZiavanie elektrospotrebi¢ov v dobrom technickom stave je v plnej miere
zodpovedny najomca.

4.1.4 Pri skode sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zaklade
Vyhlasky MH SR ¢. 292/2012 Z.z., ktorou sa ustanovuje sposob vypoctu Skody spdsobenej
neopravnenym odberom elektriny.

4.1.5 Najomca je povinny najneskor do 15.9. kazdého kalendarneho roka alebo na vyzvanie, pisomne
oznamit' prenajimatel’ovi (Prevadzkové oddelenie) planované mnozstvo odberu elektrickej energie
pre nadchéadzajuci kalendarny rok v objemovych ukazovatel'och (kWh). Zmluvné strany berti na
vedomie, Ze tato informécia je zo strany ndjomcu zavdznd a je bezpodmienecne potrebna k tomu,
aby prenajimatel’ mohol od vysSieho dodavatela elektrickej energie objednat’ poZadované mnozstvo
elektrickej energie pre spotrebu prenajimatel’a ako aj pre potreby vSetkych podruznych odberatelov.

416 Ak dojde v priebehu aktudlneho roka k zmene — odchylke od nidjomcom objednaného mnozstva
odberu elektrickej energie (k prekroceniu alebo nedoCerpaniu), je nadjomca povinny tuto skutocnost’
bezodkladne pisomne oznamit’ poskytovatel'ovi (Prevadzkové oddelenie). Poskytovatel’ a odberatel
sa nasledne dohodnu, ¢i a za akych podmienok bude zmena pévodne najomcom objednaného limitu
odberu elektrickej energie umoznena.

4.1.7 V pripade, ze zo strany vysSicho dodavatela elektrickej energie dojde k uplatneniu zmluvnych
a/alebo zakonnych sankcii a/alebo Skody voci prenajimatelovi z dovodu nedocerpania alebo
prekro€enia ndjomcom dohodnutého mnozstva elektrickej energie, ndjomca sa zavizuje podiel'at’ sa
na thrade uplatnenych sankcii a/alebo Skodach, v miere akou sdm zapri€inil vznik naroku vyssieho
dodavatel’a elektrickej energie na ich uplatnenie voc¢i prenajimatel’ovi.

4.1.8 Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nost'ou, ze dodavka a distribtcia elektricke;j
energie bude zo strany prenajimatela realizovand za rovnakych podmienok, za akych su tieto
realizované na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatelom a vyS$im dodavatelom
elektrickej energie.

419 Najomca sa zavizuje uhradzat cenu za dodanie a distribiciu elektrickej energie vo vyske
prenajimatelom skutocne vynalozenych néakladov na dodanie a distribuciu elektrickej energie
vyssiemu dodavatelovi, (skuto¢ne spotrebované mnozstva elektrickej energie).

4.1.10 Cena, ktorti uhradza prenajimatel’ vysSiemu dodéavatel'ovi v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy je:

e Dodavka elektriny vratane spotrebnej dane je vo vyske stanovenej vyssim dodavatel'om.
e Distribucné sluzby vo vyske stanovenej vyssiecho dodéavaterla.

e Predpokladané prevadzkové naklady za elektricka energiu st vo vyske 1.060,63 ,- Eur/bez DPH
za rok.

4.2 Tepelna energia

4.2.1 Najomca je odberatefom s nemeranym mnoZstvom odberu tepelnej energie (dalej len ,,UK*) na
vykurovanie predmetu najmu.

4.2.2 Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavka tepelnej energie na vykurovanie predmetu ndjmu sa vypocita
na zéklade technického prepoctu stanoveného prenajimatel'om.

4.2.3 Pri technickom prepoéte sa vychadza z celkovej vykurovanej podlahovej plochy v m?. Podlahova
plocha sa prepodita koeficientom najomcu na kWh.
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424

4.2.5

4.2.6

4.3

43.1

43.2

433

434

4.3.5

4.3.6

4.4

Prenajimatel’ fakturuje najomcovi dodané mnozstvo energie vzemnom plyne v Eur/kWh.
Predpokladand priemerna cena za zemny plyn v m® prepoéitana na Eur/kWh je v ¢ase uzatvorenia
tejto zmluvy vo vyske 0,09948,- Eur/bez DPH.

Néklady spojené s vyrobou tepla sa premietne do faktury za tepelnu energiu v jednotkach Eur/kWh.

Vypocet:

Teplo UK: mnozstvo tepla spotrebovaného v (kWh) x priemernd cena za dodané mnozstvo energie

v plyne (Eur/kWh).

Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod

Néjomca berie na vedomie, ze doddvka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, budu zo strany prenajimatela realizované¢ za rovnakych podmienok, za akych su
realizované na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatel'om a vy$$im dodavatel'om.

V ¢ase uzavretia tejto zmluvy je celkova cena za 1 m® vody /za dodavku, odvedenie a &istenie spolu
3,0494,- Eur bez DPH, t.j. 3,6593,- Eur s DPH.

Cena sa sklada z nasledovnych poloziek:

e vodné - cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom je v sucasnosti stanovend na
sumu 1,5590,- Eur/m® bez DPH alebo 1,8708,- Eur/m® s DPH;

e stotné - cena za odvedenie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou je v sucasnosti
stanovena na sumu 1,4904,- Eur/m® bez DPH alebo 1,7885,- Eur/m® s DPH;

e DPH - dan z pridanej hodnoty (podl’a platnych predpisov je 20%).

V nebytovych priestoroch sa vodomer nenachadza, spotreba vody bude vypocitand podla vyhlasky
MZP SR &. 397/2003 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej
verejnym vodovodom a mnozstva vypustanych vdd, o sposobe vypoctu mnozstva vypustanych
odpadovych vod a vod z povrchového odtoku a 0 smernych cislach spotreby vody v zneni neskorsich
predpisov.

Pri stanoveni vysky fakturovanej sumy sa bude vychddzat zo skuto¢ného poctu zamestnancov
najomcu. Z uvedeného dovodu je ndjomca povinny V pripade, ze pocas platnosti tejto zmluvy dojde
v ktoromkol'vek mesiaci k zmene poctu zamestnancov, oznamit’ tito zmenu bezodkladne, najneskor
vsak do 3 pracovnych dni odo dna, kedy k zmene poctu zamestnancov doslo prenajimatelovi na
Prevéadzkové oddelenie.

Sposob vypoctu predpokladanej rocnej ceny za vodné a stocné:
1 zamestnanec — spotreba za rok v zmysle vyhlasky — 45,0 m®
Ndklady za rok: 45,0 m* x 3,0494,- Eur = 137,22.- Eur bez DPH

Né4jomca sa zavdzuje uhrddzat' prenajimatelovi poplatok za odber vod z povrchového odtoku
z nehnutelnosti odvadzanych do verejnej kanalizacie®.

Komunalny odpad

2 Poznamka: poplatok za tento odber sa vypocita podla jednotlivich kategérii a celkovej plochy v m? ato v silade
s vyhlaskou MZP SR ¢. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o merani mnozstva vody dodanej verejnym
vodovodom a mnozstva vypustanych vod, o sposobe vypoctu mnozstva vypustanych odpadovych vod a vod z povrchového
odtoku a o smernych cislach spotreby vody v zneni neskorsich predpisov
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44.1

442

443

444

4.4.5

4.4.6

4.5

4.6
46.1

46.2

Najomca berie na vedomie, ze ku dnu uzavretia tejto zmluvy bude zabezpecovat’ odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov vyss$i dodavatel na zdklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatelom
a dodavatel'skou spolocnostou.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku cien v zavislosti od skuto¢ne vynaloZenych nakladov bez
nutnosti uzavretia novej zmluvy, napr. v pripade zvySenia cien od dodavatel'skej spolo¢nosti.

V Case uzavretia tejto zmluvy hradi prenajimatel’ vysSiemu dodavatel'ovi nasledovni cenu za odvoz a
likvidaciu komunalnych odpadov:

o cena za 1 kg odpadu je 0,28,- Eur bez DPH, t.j. 0,336,- Eur s DPH

Najomca je povinny v pripade, ze pocCas platnosti tejto zmluvy dojde v ktoromkol'vek mesiaci
k zmene poctu zamestnancov, oznamit’ prenajimatel’ovi tato zmenu bezodkladne, najneskor vSak do 3
pracovnych dni odo dia, kedy k zmene poctu zamestnancov doslo na Prevadzkové oddelenie.

Sposob vypoctu predpokladanej rocnej ceny za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov:

1 zamestnanec - 10,5 kg odpadu / mesiac
Naklady za rok: 10,5 kg x 0,28,- Eur x 12 = 35,28,- Eur bez DPH

Négjomca hradi prenajimatelovi za odvoz alikvidaciu plastov  nasledovni  cenu:
cena za 1 kg odpadu je 1,85,- Eur bez DPH alebo 2,22,- Eur s DPH.

1 zamestnanec - 0,1177 kg plastového odpadu / mesiac
Ndklady za rok: 0,1177 kg x 1,85,- Eur x 12 = 2,61,- Eur bez DPH

Néjomca je povinny komunalny odpad balit’ do vriec modrej farby. Vrecia budu oznacené nazvom
najomcu a daitumom a uloZené do urc¢eného kontajnera.

Triedeny odpad:

e komunalne sklo a plast sypat’ do prislusného 1100 1 kontajnera na -1. posch. pri zadnom vchode
do admin. budovy;

e  kartony ukladat’ pod premostenie pri Eduke, pred sklad odpadu /pod strechu/;

e plast, drobny papier, sklo, kov davat do prisluSne oznacenych farebnych kontajnerov
rozmiestnenych v priestoroch nemocnice;

Iné sluzby

Néjomca sa zavédzuje uhradzat’ prenajimatelovi poplatok za pouzivanie socidlneho zariadenia vo
vyske 10,00 Eur bez DPH za mesiac.

Prevadzkova rézia

Néjomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkova réZiu pre zabezpeCenie sluzieb
spojenych s dodavkou a poskytovanim sluzieb uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy a pre zabezpecCenie
plynulej a nepretrzitej prevadzky tychto sluzieb. Vyska prevadzkovej rézie sa vypocita v zavislosti od
velkosti odberu jednotlivych sluzieb. Vyska prevadzkovej rézie je v Case uzatvorenia tejto zmluvy za
elektricku energiu 0,0121 Eur bez DPH/ kWh, za zemny plyn 0,080 Eur bez DPH/m?, za zemny plyn
uréeny na vyrobu tepla 0,080 eur bez DPH/m® a za dodavku a odvedenie vody 0,29 Eur bez DPH/m®.
Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku prevadzkovej rézie raz rocne.

Ide najma o tieto sluzby:

. naklady spojené s prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na revizie
a skasky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kablovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinstalacie, naklady na beznli udrzbu tras medzi hlavnym
a podruznymi meraniami, ako aj naklady na mzdy pracovnikov vykonavajlicich obsluhu VN
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5.1
5.11
5.1.2

5.1.3

5.14

5.15

5.1.6

5.1.7

5.18

5.1.9

rozvodne, obsluhu nahradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov, ktori vykonavaja
odpocty meracov a vyactovavanie odberu elektrickej energie;

o naklady na revizie, skisky, bezni udrzbu trds medzi hlavnym a podruznymi meraniami
zemného plynu, nédklady na revizie regulacnej stanice plynu, ako aj naklady na mzdy
pracovnikov vykonavajtcich obsluhu a vykonavajucich odpocty meracov a vytuctovanie odberu
zemného plynu.

o naklady na revizie a skusky vody, naklady na beznt udrzbu tras medzi hlavnym a podruznymi
meraniami vody, ndklady spojené so zabezpecenim pravidelnych merani kvality odpadovych
vod, udrzba vodovodnej siete, Cistenie kanalizacie, ako aj naklady na mzdy pracovnikov
vykonavajucich obsluhu c¢isticky odpadovych vod a pracovnikov, ktori vykonavaji odpocty
meracov a vyuctovavanie odberu vody.

Prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku cien v zavislosti od skuto¢ne vynaloZenych nakladov bez
nutnosti uzavretia novej zmluvy, napr. v pripade zvySenia cien od dodavatel'skej spolo¢nosti.

V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:
predmet najmu riadne uzivat, chranit’ pred poskodenim, alebo zni¢enim,;

udrziavat’ predmet najmu v prevadzky schopnom stave a udrziavat’ hygienicky rezim a Cistotu nielen
Vv predmete ndjmu, ale tiez v ich okoli, priom sa ndjomcovi zakazuje nechdvat’ pred prenajatymi
priestormi a to aj len docasne rdzne prepravky, krabice a pod;

W

reSpektovat’ zakaz fajéenia v priestoroch prenajimatela podla zakona ¢&. 377/2004 Z.z. o ochrane
nefajCiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov;

za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, ale aj z dovodu odpoctov meradiel
dodavanych energii ak sa v predmete najmu nachadzaju a najmenej 2 mesiacov pred skoncenim tejto
zmluvy o najme za ucelom obhliadky predmetu ndjmu zaujemcom o ndjom priestorov alebo
budicemu najomcovi, na poziadanie prenajimatela umoznit' vstup urenym zamestnancom
prenajimatel’a do predmetu najmu,

oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity azmenu
akychkol'vek kontaktnych, ¢i inych tdajov, ktoré by mali suvis so zmenou tejto zmluvy, alebo vplyv
na prava a/alebo povinnosti z nej vyplyvajuce;

neodkladne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav nad ramec beznej udrzby a drobnych oprav, ktoré
je nutné¢ vykonat' v nebytovych priestoroch a sicasne umoznit prenajimatelovi a osobdm nim
poverenym vstup do nebytovych priestorov za ucelom zabezpecenia ich vykonania. Toto ozndmenie
vyhotovi ndjomca v pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané zastupcom najomcu, ktory
oznamenie podava,

znaSat’ ndklady na beznu udrzbu, opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé uzivacie prace,
priCcom podporne sa pouzije §5 a nasl. nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika;

uhradit’ Skodu vzniknuti neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré
vstupuju do predmetu ndjmu S jeho suhlasom;

zabezpecCit’ si na vlastné ndklady dodavku posty;

5.1.10 zabezpecit poistenie vlastného majetku pouzivaného v predmete najmu sam na vlastné naklady;
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5.1.11 dodrziavat interné, bezpecnostné, technické predpisy prenajimatela stvisiace s prevadzkou

hlavnych priestorov, v ktorych sa predmet ndjmu nachadza;

5.1.12 v pripade potreby zasobovania predmetu najmu tovarom, zasobami a pod., reSpektovat’ vyluku

5.2
5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

6.1

6.2

vstupu zasobovacich a obsluznych vozidiel do arealu prenajimatel’a v pracovnych diioch v case od
6.30 hod do 7.30 hod. Vstup do arealu a rovnako aj do priestorov prenajimatel’a bude umoznovat’
sluzbukonajuca strazna sluzba /uvedené plati rovnako pre dodavatel'ov najomcu/.

N4ajomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom touto zmluvou.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky.
Ak nagjomca prenechal majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna.

Najomca je opravneny predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne
upravit’ podl'a projektovej dokumentécie, ktort prejedna vopred s prenajimatelom, a to len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a v stlade s pravnymi predpismi. Zmluvné
strany sa vyslovne dohodli, Ze po ukonceni doby ndjmu odovzda najomca rekonStruované priestory
prenajimatelovi bez finanéného ndroku za zhodnotenie priestorov nijmu s vynimkou uprav
a rekonstrukcii vykonanych najomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatel’a. Najomca je pocas
doby trvania n&mu opravneny technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Néajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze prenajimatel nebude akceptovat” ziadne dohody
najomcu s predchadzajiicim najomcom predmetu najmu o financnom vyrovnani za rekonstrukciu
alebo zhodnotenie nebytovych priestorov, ktoré vykonal predchadzajiici nijomca. Néajomca sa
zavédzuje, ze si zdovodov podla predchadzajucej vety nebude néarokovat akékolvek financné
vyrovnanie od prenajimatela.

Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost' technickych zariadeni,
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia
na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie.

Néjomca berie na vedomie, ze vSetky povolenia nevyhnutné na spustenie priestorov do prevadzky si
musi zabezpecit' sam na svoje vlastné naklady. Prenajimatel’ sa na tieto ucely zavdzuje poskytnat’
najomcovi nevyhnutnu sicinnost’.

Néjomca zodpoveda v celom rozsahu za Skodu nim spdsobent na predmete najmu, nad ramec
bezného opotrebenia.

Prenajimatel’ sa zavdzuje udrziavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, najmé
vykonavat’ opravy nad rdmec beznej udrzby a drobnych oprav bez zbyto¢ného odkladu po ozndmeni
zavad ndjomcom. Prenajimatel’ zabezpecuje administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu, v ktorom je predmet najmu, reviziu vykurovacieho systému,
reviziu elektroinStalacie, reviziu Specialnych VZT zariadeni, reviziu protipoZiarnej techniky
a zariadeni, opravy objektu, dodavku a drzbu vodovodnej siete, odvod splaskovej a dazd’ovej vody.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatelovi v Stave, vakom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI. Skoncenie najmu
N4ajom skon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany, ak nie je v tejto zmluve alebo osobitnom
predpise uvedené inak.
Prenajimatel’ a ndjomca modzu pisomne vypovedat' tato zmluvu z dovodov dohodnutych v tejto

zmluve alebo uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

priestorov v zneni neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je 1 mesiac a zacina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vypovedat tuto zmluvu aj
v pripade ak predmet najmu nebude pre prenajimatela viac docasne prebyto¢ny, to znamena, ak
prenajimatel’ zrusi rozhodnutie o docasnej prebytoc¢nosti, a to z dévodu, Ze prenajimatel’ potrebuje
predmet najmu vyuzivat’ pre svoje vlastné potreby alebo na plnenie uloh, na ktoré bol zriadeny.
V tomto pripade je vypovedna lehota 3 mesiace a zacCina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede.

Tato zmluvu mozno ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, ku diu ktory si
dohodli.

Zmluvné strany mézu od tejto zmluvy odstapit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti
vyplyvajlcich z tejto zmluvy, najmd pri omeskani s thradou faktir vystavenych na zaklade tejto
zmluvy o viac ako 2 po sebe nasledujuce mesiace a pri opakovanom poruSeni povinnosti, ktoré st
uvedené v ¢lanku V. v bode 5.1.1 az 5.1.12 , pri neopravnenom odbere elektrickej energie podla
¢lanku 1V. vbode 4.1.4 tejto zmluvy, ak prenajimatel’ upozornil nijomcu na poruSenie tejto
povinnosti. Odstipenim sa tato zmluva zrusi od okamihu dorucenia odstipenia druhej zmluvnej
strane.

Ak dojde k ukonCeniu tejto zmluvy anajomca neodovzda nebytové priestory prenajimatelovi
najneskor v den nasledujuci po dni, kedy doslo k ukonceniu zmluvy, zmluvné strany sa dohodli, ze
priestory moéze vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’ najomcu. V takomto pripade
nenesie prenajimatel’ ziadnu zodpovednost’ za pripadna Skodu na vypratanych veciach. Prenajimatel’
tuto skutocnost’ ozndmi najomcovi. V pripade ak najomca neodovzdd nebytové priestory
prenajimatel’ovi najneskor v den nasledujtici po dni, kedy doslo k ukonceniu zmluvy prenajimatel’ si
bude uplatiiovat’ za kazdy aj zacaty den omeskania s odovzdanim nebytovych priestorov, ndhradu za
bezdovodné uzivanie v rozsahu najmu podl'a ¢lanku Ill. bode 3.1 tejto zmluvy zvyseného 0 inflaciu
a v rozsahu néakladov podla ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Hnutel'né veci, ktoré prenajimatel’ vyprata podla predchadzajuceho bodu, budu uskladnené
Vv priestoroch prenajimatel’a. Prenajimatel’ je opravneny si v tomto pripade uplatnit’ poplatok za
uskladnenie vo vyske mesa¢ného najmu uvedeného v ¢lanku Ill. v bode 3.1 tejto zmluvy zvyseného
0 inflaciu a to s prihliadnutim na kazdy aj zacaty den uskladnenia.

VIl. Zaverecné ustanovenia

Po skonc¢eni doby najmu spisu zmluvné strany osobitny protokol.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne, vo forme pisomného dodatku,
podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran, ak nie je tejto zmluve vyslovne
ustanovené inak.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve sa riadia zdkonom
¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakonom
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, primerane zakonom ¢. 513/1991
Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkonom ¢. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov.

Na dorucovanie pisomnosti sa pouziju podporne ustanovenia § 105 a nasl. zadkona ¢. 160/2015 Z.z.
Civilny sporovy poriadok v zneni neskorsSich predpisov.

V pripade, ak bude niektoré z ustanoveni tejto zmluvy povazované za neplatné, nevymahatel'né, ¢i
neucinné, nebude mat’ tato skuto€nost’ vplyv na platnost’ zostavajucich ustanoveni zmluvy. Namiesto
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neplatného, nevymahatel'ného, ¢i neucinného ustanovenia, bude platit’ také ustanovenie, ktoré co
najviac zodpoveda zmyslu a ti¢elu neti¢inného ustanovenia.

7.6 Vsetky spory vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo vzniknuté v suvislosti s nou budii zmluvné strany
rieSit’ predovSetkym vzajomnou dohodou. Ak k dohode neddjde, predlozia spory na vylu¢né
a konecné rozhodnutie stidu prislusnému v zmysle zakona ¢. 160/2015 Z.z. Civilny sporovy poriadok
Vv zneni neskorsich predpisov.

7.7 Téato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sihlasu Ministerstva financii SR a u¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav SR. Tato zmluva je vypracovana v 3
vyhotoveniach, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1 nadjomca a 1 Ministerstvo financii SR na archivne
ucely.

7.8 N3jjomca vyhlasuje, Zze sa pred uzatvorenim tejto zmluvy s prenajatymi nebytovymi priestormi
oboznamil a ich stav mu je znamy.

7.9 Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

7.10 Neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy su jej prilohy:

Priloha ¢. 1 — Rozpis a pddorys predmetu najmu
V Banskej Bystrici, diia.........ccccccveeereenieennnnnne. Vo, ,dNa
Prenajimatel’ Najomca
Ing. Miriam Lapunikova, MBA Richard Cunderlik
riaditel’ka konatel
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Priloha ¢. 1

Rozpis a podorys prenajatych priestorov

Budova

Cislo miestnosti

Oznacenie miestnosti

Vymera plochy v m’

Poliklinika D1, 0.p.

104

Predajna (denna miestnost’)

11,7

SUHRN SPOLU

11,7

11712
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