KUPNA ZMLUVA a ZMLUVA O ZRIADENI ZALOZNEHO

PRAVA K NEHNUTELNOSTI & 329 /2024
uzavretd podla § 151a a nasl. a § 588 a nasl. zak. ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zédkonnika
Vv zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,kipna zmluva*)

Clanok .
Zmluvné strany

Predavajici a zaloZny veritel’:
Mesto Roznava
Statutarny organ: Michal Domik, primator mesta
Sidlo: Mestsky trad, Safarikova ¢&. 29, 048 01 Roziiava
Bankové spojenie: VUB a.s.
C. G¢tu: SK47 0200 0100 3000 2722 8582
1CO: 328 758
(d’alej len ,,predavajici® alebo ,,zalozny veritel*)

Kupujtci a zaloZca:
AgraBat s.r.o.
Statutarny organ: Ing. Gabriel Batori, Rudna 360, 048 01 Roziava, konatel
Sidlo Roznavska Bana 184, 048 01 Roznava
ICO: 36 177 865
(d’alej len ,,kupujuici alebo ,,zalozca®)

Predavajtci a kupujuci st d’alej spolo¢ne oznacovani ako ,,zmluvné strany*.
Clanok 1.
Predmet zmluvy
1. Predavajuci vyhlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti (podiel 1/1), zapisane;j
Vv katastri nehnutel'nosti vedenom Katastralnym odborom Okresného tradu v RozZiave,

Vv k. 0. Roznava:

- pozemok parc. &. KN C 4408/15 zastavana plocha a nadvorie s vymerou 432 m?, v k. u.
RoZnava, zapisany na LV 3001 (d’alej len ,,nehnutel'nost™ alebo ,,predmet kiipy*).

2. Predmetom zmluvy je zavdzok predavajuceho previest a zavidzok kupujiiceho
nadobudnt’ vlastnicke pravo k predmetu kapy v podiele 1/1 do vylu¢ného vlastnictva
za cenu a podmienok d’alej stanovenych v zmluve.

Clanok I11.
Udel prevodu

1. Nehnutelnost’ sa prevadza za ucelom majetkopravneho vysporiadania nehnutel'nosti
vo vlastnictve kupujtaceho — scelenie pozemkov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak kupujtci nedodrzi ti¢el, na ktory mu bola
nehnutelnost’ prevedena do vlastnictva, bude sa to povazovat’ za podstatné poruSenie
podmienok zmluvy a predavajici ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske



0,5 % z ktipnej ceny za kazdy den porusenia ucelu a to odo dia dorucenia pisomného
upozornenia na porusenie ucelu, najviac vsak do vysky 50% z kupnej ceny v pripade
opakovaného porusenia.

V pripade ak vyska zmluvnej pokuty dojednanej v bode 2. presiahne 50% zo
zaplatenej kiipnej ceny a Kupujuci bude opakovane porusovat’ povinnost’ dodrziavania
ucelu prevodu moze Predavajici od tejto zmluvy odstipit’ v zmysle §48 Obcianskeho
zakonnika.

Clanok V.
Cena predmetu zmluvy

Kupna cena je po vzajomnej dohode medzi zmluvnymi stranami dojednand vo vyske
8 640,- € (slovom Osemtisicsest’stostyridsat’ eur).

Kupujuci kupnu cenu uhradi na bankovy ucet predavajuceho v termine do 2 rokov od
podpisania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia kupnej ceny v uvedenej lehote
moze predavajici odstupit’ od tejto zmluvy v zmysle §48 Obcianskeho zakonnika.

Clanok V.
Zriadenie ziloZného prava k nehnutel’'nosti

Predmetom kupnej zmluvy je aj zriadenie zalozného prava k nehnutel'nosti uvedenej ¢l.

IT ods. 1 kiipnej zmluvy na zabezpecenie pohl'adavky v prospech zalozného veritel’a.

Zabezpecovanymi pohl'adavkami zalozného veritel'a voc¢i zalozcovi sa pre ucely kupnej

zmluvy rozumie pohl'adavka na zaplatenie kipnej ceny blizsie Specifikovana v ¢l. IV

ods. 1. kupnej zmluvy a pohladavka na uhradenie vsetkych nékladov suvisiacich so

vznikom a zanikom zalozného prava (d’alej len ,,pohl'adavka‘).

Zalohom je nasledovna nehnutelnost’:

- pozemok parc. ¢. KN C 4408/15 zastavand plocha a nadvorie s vymerou 432 m?,
v K. . Roznava, zapisany na LV 3001 (v tomto ¢lanku d’alej ako ,,zaloh*)

Zalozca zalozné pravo na zabezpeCenie pohladavky zriad’uje v prospech zalozného

veritel'a a zaloZny veritel toto zaloZné pravo prijima.

Zalozné pravo vznikne vkladom do katastra nehnutel'nosti, uskuto¢nenom po podpisani

ktpnej zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami.

Zalozné pravo zanika:

- okamihom splatenia pohl'adavky,

- vzdanim sa zaloZného prava zaloznym veritel'om,

- okamihom, ked’ nastanu iné skuto€nosti, na zdklade ktorych zanika zalozné pravo
podla zékona alebo kipnej zmluvy.

Zélozny veritel po zaniku zalozného prava vyda zélozcovi pisomné potvrdenie o splneni

zavazku z kupnej zmluvy, pripadne listinu preukazujucu zanik zalozného prava.

Ziadost’ o vymaz zalozného prava z katastra nehnutelnosti po jeho zaniku poda zaloZca

na vlastné néklady.

Zalozny veritel nezodpoved4d za Skodu, ktord vznikne v dosledku nedodrZania

povinnosti zdloZcu poziadat' prislusny Okresny urad, odbor katastrdlny o vymaz

zalozného préva.




10. Zélozca sa zavazuje:

a) ze pocas trvania zalozného prava nebude so zalohom nakladat bez
predchadzajiiceho suhlasu zalozného veritel'a, najmé zaloh nescudzi a nezriadi k
nemu akékol'vek prava tretich osob,

b) Ze strpi vykon zalozného prava a poskytne zaloznému veritel'ovi sucinnost’ pri
vykone zdlozného prava, vyda zaloznému veritel'ovi zaloh a doklady potrebné na
prevod a uzivanie zélohu a vykona vsetky potrebné tkony k vykonu zalozného
prava,

C) ze po oznameni o zacati vykonu zalozného prava neprevedie zaloh bez
predchadzajticeho suhlasu zalozného veritel'a a nebude s nim ani inak nakladat,

d) Ze riadne splni vSetky svoje zavizky vyplyvajuce mu z vlastnickeho prava k zalohu
ako 1 z uzivania zalohu; v opa¢nom pripade zodpoveda za ich splnenie.

11. Zalozny veritel’ vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu kipnej zmluvy:

w

a) na zalohu neviaznu ziadne tarchy, obmedzenia ani iné pravne povinnosti,

b) na zaloh neuzatvoril pisomni zmluvu o zriadeni zalozného prava s tret'ou osobou a
nepodal navrh na vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti,

C) zaloh nie je predmetom najomnych a podnajomnych prav,

d) neprebicha ziadne spravne, stidne alebo iné konanie o zalohu.

Clanok VI.
Osobitné dojednania

Predavajuci predava a kupujuci kupuje nehnutel'nost’ so vSetkymi stcastami, ktoré sa
na nu vztahuj, do svojho vyluéného vlastnictva.

Kupujuci vyhlasuje, Ze si prehliadol predmet kupy, d’alej Ze je obozndmeny so stavom
prevadzanej nehnutelnosti, a Ze v takom stave ju aj kupuje.

Predavajuci vyhlasuje, ze nehnutel'nost’ nie je zat'azena ziadnymi pravami tretich osob.
Kupujtci vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy bol obozndmeny so
skuto¢nost'ou, ze na prevadzanom pozemku nebola preverena pritomnost’ podzemnych
vedeni inzinierskych sieti (verejny vodovod a kanalizacia, kablové VN, NN vedenia,
vedenia plynarenskych zariadeni, podzemny teplovod, telekomunikacné kablové
vedenia a iné kablové vedenia) vybudovanych pred u¢innostou zakona ¢. 656/2004 Z. z.
o energetike a predmet zmluvy prijima bez vyhrad a bez moZnosti uplatnenia naroku na
refundaciu vydavkov, ktoré by mohli vzniknit' v budicnosti z dovodu pritomnosti
uvedenych liniovych stavieb a vedeni inzinierskych sieti. V pripade, ak v budicnosti
zisti, Ze na prevadzanej nehnutelnosti sa nachadzaju takéto podzemné vedenia, nie je z
tohto dovodu opravneny odstipit’ od tejto zmluvy a nevznikd mu narok na aktkol'vek
nahradu zo strany predavajtceho.

Predavajtci d’alej vyhlasuje, Ze nehnutelnost’ nie je zatazena predkupnymi pravami
alebo restituénymi narokmi, prebiehajlicimi alebo hroziacimi siidnymi spormi, a Ze
neprebieha Ziadne stidne alebo in€ konanie, v dosledku ktorého by ku vzniku takychto
prav tretich os6b mohlo dojst’.

Predavajuci vyhlasuje, Ze prevadzani nehnutel'nost’ nadobudol v stlade s platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky s tym, Ze Ziadny subjekt, tretia osoba si
neuplatiuje a ani v budicnosti si akymkol'vek sposobom nemoze uplatiovat’ akékol'vek
naroky k prevadzanej nehnutel'nosti podl'a zmluvy.

Predavajuci ako vlastnik nehnutelnosti nie je ucastnikom ziadneho stidneho konania
alebo iného sporu akymkolvek sposobom sa dotykajuceho resp. suvisiaceho



s prevadzanou nehnutel'nostou, ktorého désledkom by mohol byt’ vznik akéhokol'vek
zavdzku alebo nékladu suvisiaceho s nehnutel'nost’ou.

8. Predavajuci vyhlasuje, Ze vSetky splatné zavizky tykajace sa nehnutel’nosti st zaplatené
a ze nemd vedomost’ o tom, ze by ku nehnutel'nosti vzniklo akékol'vek zalozné pravo
pre akykol'vek nedoplatok predavajiceho a Ze neprebieha ziadne konanie v dosledku
ktorého by ku vzniku takéhoto prava mohlo dojst’.

9. Predavajuci sa zavédzuje poskytnut’ kupujucemu primeranti sucinnost’ potrebni na
vyrieSenie vSetkych pripadnych nezrovnalosti a vad, ktoré sa v budicnosti vyskytnu
a budua priamo spojené s aktivitami predavajuceho pred tymto prevodom.

10. K zmluvnému prevodu nehnutelnosti dalo sthlas Mestské zastupitel'stvo v Roznave
uznesenim ¢&. 8/2024 zo dna 08. 02. 2024 a uznesenim ¢&. 54/2024 zo dna 28. 03. 2024
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov, podla § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢.138/1991
Zb. o majetku obci.

11. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze spravny poplatok podl'a I. ¢asti, polozky 11a)
sadzobnika spravnych poplatkov podl'a zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch zaplati kupujuci. O dorucenie navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti sa
po vzajomnej dohode postard kupujuci a to v lehote najneskor do 30 dni od podpisania
tejto zmluvy. Vlastnicke pravo k nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu tejto
zmluvy, prechadza na Kupujiceho diiom povolenia vkladu do katastra nehnutel'nosti.
Predavajtci sthlasi so zapisom vlastnickeho prava k nehnutel'nosti na kupujiaceho,
v stlade s touto kupnou zmluvou. Obe zmluvné strany sa zavdzuju poskytnut pre
potreby prislusného katastralneho konania vsetky doklady, tidaje a informacie, ktoré
stvisia s povolenim vkladu vlastnickeho prava k nehnutel'nosti na kupujuceho.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia dostane
predavajuci, jedno vyhotovenie kupujuci a dve vyhotovenia budu pripojené k navrhu na
vklad vlastnickeho prava k nehnutel'nosti do katastra nehnutel'nosti.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia vV Centralnom registri zmluv.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva obsahuje ich pravu, vaznu, slobodnt vol'u a po
oboznameni sa s jej obsahom tato vlastnoru¢ne podpisali.

V Roznave dia .................... V Roznave, diia ............ccceeeeneee.
Kupujtci: Predavajtci:
Ing. Gabriel Batori Michal Domik

konatel’ primator mesta



