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&islo zmiuvy:

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podfa § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov
(dalej fen ,,zmluva®™)
medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel

DREKIA, s.r.0.

so sidlom Dubova 3272/15, 010 07 Zilina

ICO 31 642 128 DIC $K 2020450762 |

zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina v oddiele Sro, vo viaike 3054/ L. '
v mene spolofnosti kona Ing. Pavol Kianicka, konatel

(dalej len ,prenajimatel”)

2. Najomca

MH Teplarensky holding, a.s.

so sidlom Turbinova 3, 831 04 Bratislava — mestskd Cast NovE Westo
ICO 36211541 | DIC 2020048580 | IC DPH SK2020048580 |
zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll v oddiele Sa vo vlozke €. 7386/B

v mene spolocnosti na zaklade poverenia konaju: Ing. Miroslav Kavufla, generalny riaditel
Ing. Vojtech Cervenka, obchodny riaditel

{dalej len ,ndjomca”)
(prenajimatel a ndjomca dalej tieZ ako ,zmluvné strany”)

nasledovne :
1. PREDMET ZMLUVY

1.1  Prenajimatel je vylutnym vlastnikom nehnutelnosti — stavby nachddzajlicej sa na ulici Kysucka
cesta v Ziline, na pozemku registra KN parc. & 3314/7, druh stavby: Priemyseina budova, popis
stavby: Sklad, ktord je zapisanad v katastri nehnutefnosti vedenom katastralnym odborom
Okresného Uradu Zilina, na liste vlastnictva €. 7350, katastrdlne Gzemie: Zilina, obec: Zilina,
. okres: Zilina {dalej len ,objekt”).

1.2  Prenajimatel tymto dava do prendjmu nebytové priestory o celkovej vymere:

1.2.1 5m?na podlahovej ploche pre umiestnenie a prevadzku odovzdavacej stanice tepla {OST),

1.2.2 5 m? pre umiestnenie rozdefovata/zberaca, merania dodavok a reguldcie tepla,

1.2.3 24,5 m? pre umiestnenie rozvodov tepla pre ostatnych odberatefov tepla z OST uvedenej
v bode 1.2.1 tohto &lanku.

{dalej len ,predmet najmu” alebo ,,nebytové priestory”), ktoré sa nachadzaju v objekte bliZsie
Specifikovanom v bode 1.1 tohto &ldnku zmluvy, do uZivania ndjomcovi a ndjomca sa zavazuje
platit za uZivanie tychto nebytovych priestorov prenajimatefovi dohodnuté najomné podra
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ustanoveni tejto zmluvy. Lokalizdcia a usporiadanie nebytovych priestorov je vyznafena
v situaénom néakrese tvoriacom Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
UCEL NAMU
N&jomca bude uZivat nebytové priestory za ucelom prevadzkovania technologickych zariadeni
odovzdavacej stanice tepla ¢. 307 (dalej len ,,05T“), merania a reguldcie a umiestnenia rozvodov %

tepla pre tretie strany.

Najomca nemdie zmenit dohodnuty ucel ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatefa.

DOBA NAIMU

Najom sa uzatvara na dobu urcita do 31.12.2027.

NAJOMNE

Najomné bolo stanovené na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske:

4.1.1 Za plochu podfa &ldnku 1 bod 1.2.1 tejto zmluvy 5 m?x 38 €/m? /rok = 190 €/rok
4.1.2 Za plochu podla €ldnku 1 bod 1.2.2 tejto zmluvy 5 m?x 16 €£/m? /rok = 80 €/rok
4.1,3 Za plochu podra ¢lanku 1 bod 1.2.3 tejto zmluvy 24,5 m?x 16 €/m? /rok = 392 €/rok

Celkovd rofna vyska ndjomného predstavuje je 662, €/rok bez DPH (slovom
Seststoiestdesiatdva eur).

K dohodnutej vyske ndajomného bude fakturovand DPH v sadzbe platnej ku driu vzniku datiovej
povinnosti.

Ak prenadjom nebude trvat cely kalendarny rok, ndjomca zaplati prenajimatelovi pomernu Eiastku
z dohodnutého ro¢ného najomného.

PLATOBNE A FAKTURACNE PODMIENKY

Najomca sa zavazuje uhradzat ndjomné vo vyske uvedenej v ¢lanku 4. bod 4.1 tejto zmluvy
jedenkrét roéne na 2aklade faktary vystavenej prenajimatelom do 31.01 prislusného
kalendarneho roka s lehotou splatnosti 30 dni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za obdobie od
ucinnosti tejto zmluvy do 31.12.2024 prenajimatel vystavi faktiru do 31.1.2025 v pomernej
vyske. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny fakturu zaslat v elektronickej
podobe vo formate ,,.pdf“ a zasielat na e-mailovu adresu najomcu: .Za

moment dorudenia faktary sa povaiuje doruenie faktlry do emailovej schranky najomcu.

Faktura bude obsahovat vietky néleiitosti v zmysle zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon €. 222/2004 Z. z.”).

V pripade namietok najomcu voéi spravnosti vystavenej faktiry je ndjomca opravneny fakturuy,
ktora:
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a} ma chybu vyplyvajticu z nespravne uvedeného predmetu, mnoistva alebo ceny afalebo
neobsahuje Cislo zmluvy
b) nespliia formalne nalezitosti podfa ustanoveni § 74 ods. 1 zakona & 222/2004 Z. z.

do 5 pracovnych dni odo diia jej doruéenia ndjomcovi vratit prenajimatelovi spolu s vytknutim
jej nespravnosti, priom prenajimatef je povinny bud chybnu fakturu opravit a dorudit najomoovi
takto riadne opravenu faktiru alebo vyhotovif novy tgtovny doklad — faktury, ktord doplfia
poévodnu faktdru s tym, Ze tento doklad musi okrem povinnych ddajov obsahovat aj poradové
Cislo pOvodnej faktary.

V pripade opravnenych namietok ndjomcu podla tohto odseku lehota splatnosti neplynie
a lehota splatnosti faktlry zaéne plynudt aZ od dorucenia riadne opravenej faktury, resp. riadnej
faktury, ndjomcovi.

Pastupenie pohlfadavky na zaplatenie najomného vratane jej prisluenstva alebo pohtadavky na
zaplatenie zmluvnej pokuty podfa tejto zmiuvy prenajimatefom je moiné iba s
predchadzajucim pisomnym suhlasom ndjomcu.

Najomca je opravneny jednostranne zapoditaf proti pohfadavke prenajimatefovi vietky svoje
pripadné pohladavky vodi prenajimatelovi, vratane svojich nesplatnych pohtadavok vodi
splatnym pohfadavkam prenajimatefa,

V pripade ome3kania najomcu s Ghradou faktdry vystavenej prenajimatefom je prenajimatef
opravneny uplatnit si Urok z omedkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kaidy aj zalaty den
omeskania.

Ndjomeca je opravneny zadriat &ast ceny vo vyske zodpovedajicej daniz pridanej hodnoty
vyUctovanejfaktirouv pripade, ak u prenajimatela nastanu dévody pre zrudenie registrécie pre
dafh z pridanej hodnoty a/alebo Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky zverejni
prenajimatefa v zozname 0s0b, u ktorych nastali ddvody pre zrudenie registracie pre dan
z pridanej hodnoty vedenom na portéli Finanénej spravy Slovenskej republiky, a to aZ do ¢asu,
ked prenajimatel hodnovernym spdsobom preukdie ndjomcovi, Ze u neho tieto dévody
pominuli.

Prenajimatel prehlasuje, Ze €islo{a) G¢tu({ov} uvadzané v zahlavi tejto zmluvy sd pouZivané na
podnikanie podla ustanoveni§ & v zmysle zdkona ¢, 222/2004 Z. z. V pripade, ak ndjomca zisti
nedaodrianie tohto ustanovenia médie DPH uvedeni na fakture, ktoru je za predmet zmluvy
povinny platit prenajimatel, zaplatit priamo na &islo Uétu spravcu dane vedeného pre
prenajimatefa, ak v ase vzniku danovej povinnosti vedel alebo na zéklade dostatoénych
dévodov mal alebo mohol vediet, Ze DPH z tovaru alebo sluZby nebude prenajimatelom
uhradena spravcovi dane.

SLUZBY SPOJENE S NAIMOM

Cenaza odberelektriny nie je zahrnutav najomnom. Cenu za odobratu elektrinu na prevadzku
zariadeni vo vlastnictve ndjomcu bude ndjomca uhradzat prenajimatelovi jedenkrat za mesiac,
kde takto spotrebovana elektrina bude merand podruinym meracom, ktory si zabezped
ndjomca na vlastné naklady. Faktury podla tohto bodu si splatné do 30 dni od ich dorudenia e-
mailov( adresu: Prilohou k prisludnej faktdre budu kopie faktir od
doddvatela elektriny pre objekt podla élanku 1 bod 1.1 tejto zmluvy.
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PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je opravneny uZivat nebytové priestory, ktoré sd predmetom ndjmu, v rozsahu a na
ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Glel ndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatefa. Najomca sa zavdzuje uiivat predmet ndjmu tak, aby
nedochadzalo k jehonadmernému opotrebeniu alebo poSkodeniu a aby nespbsobi
prenajimatelovi Skodu.

Akékofvek stavebné Gpravy nebytovych priestorov modZe najomca vykondvat len
s predchddzajacim pisomnym sGhlasom prenajimatefa a v sulade s prislusnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon). Naklady
spojené supravou nebytovych priestorov hradi najomca. Najomca v plnej miere zodpoveda za
pripadné skody vzniknuté nespinenim uvedenych povinnosti.

Najomca nie je oprdvneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu alebo jeho ¢astido podndjmu alebo inej formy uZivania akejkolvektretejosobe.

N3jomca je povinny na viastné naklady zabezpeclovat beini Udribu predmetu ndjmu, vratane
drobnych oprév. Drobnymiopravamisl najma opravy stvisiace s uZivanim predmetundjmu,ako
aj vymeny jednotlivych predmetov predmetu najmu, ak ndklad na jednotlivi opravu alebo
vymenu neprevysi sumu vo vyske 165,- EUR.

Prenajimatel je opravnenyz dévodu kontroly dodrZiavania Uéelu a zmluvnych podmienok ndjmu
vstupovat do predmetu ndjmu, ato za pritomnosti ndjomcu. Termin kontroly prenajimatefl je
povinny dohodnut sis ndjomcom vopred, najneskor 3 dni pred terminom kontroly.

Prenajimatel je povinny umoznit zastupcom ndjomcu neobmedzeny vstup do predmetu najmu
{vratane priestorov, v ktorych je umiestneny fakturaény meraé elektriny a priestorov vedudch
do predmetu ndjmu) v pracovnych diioch (pracovnej dobe} v ase od 7:00 hod do 15:00 hod.

Pristup k inZinierskym sietam {prechadzajucim cez predmet ndjmu) za ucelom kontroly, tdriby
alebo vymeny, umoini ndjomca vlastnikovi, resp. prevadzkovatelovi inZinierskych sieti na
zaklade jeho Ziadosti na tel. ¢. minimalne 3 dni vopred.

V pripade havidrie v predmete ndjmu resp. inej udalosti, ktorda by mohla ohrozif prevadzku
technologickych zariadeni OST, je prenajimatel povinny bezodkladne nahlésit tuto skutoénost
poruchovejsluzbe najomcunatel. £.: Prenajimatelje povinny
bezodkladne vykonat vietky potrebné opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozdirenia skody,
prilom je povinny zabezpecit taktie? bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu
uvedenych telefénnych disiel je ndjomca povinny bezodkladne pisomne ozndmit
prenajimatefovi.

V pripade havarie technologickych zariadeni vo viastnictve ndjomeu (spravou o havarijnom stave
z riadiaceho systému) je ndjomea povinny bezodkladne nahlasit tuto skutoénost prenajimatefovi
nat.c. _ ] , dohodnut ¢as zaatia a postup
na odstranenie havarie. Najomca je sufasne povinny bezodkladne vykonat vietky potrebné
opatrenia na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia Skody, pricom je povinny zabezpecit taktiez
bezodkladné odstranenie havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych Cisel alebo
emailovych adries je prenajimatel povinny bezodkladne oznamit ndjomcovi.
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V pripade havdrie technologickych zariadeni mimo doby podla bodu 7.6. tohto &lanku je
prenajimatel” povinny umoinif zastupcom ndjomcu vstup do predmetu ndjmu {vrdtane
priestorov veducich do predmetu ndjmu) za Ucelom odstranenia havdrie. Za osobni pritomnost
zastupcu prenajimatela v predmete ndjmu pri odstrafiovani havérie v ¢ase do jednej hodiny
bude prenajimatef G&tovat ndjomcovi 50,- €/udalost aza ¢as dihdi ako jedna hodina bude
GEtovat 100,- €/udalost, sumy sa nespoditavaju.

V pripade, Ze prenajimatel neumoini zastupcom najomcu vstup do predmetu ndjmu (vritane
priestorov veddcich do predmetu nadjmu) za Uéelom odstranenia havarie, za spdsobend $kodu
zodpoveda v celom rozsahu prenajimatet’,

Ndjomca zodpovedd za plnenie povinnosti na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
svojich zamestnancov, ktorisa budu v predmete ndjmu zdrziavat, v rozsahu ustanovenizakona
¢. 124/2006 Z.z. o bezpeé&nostia ochrane zdravia pripréci v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca
je v plnom rozsahu taktieZ zodpovedny za poiiarnu occhranu v zmysle prislusnych ustanoveni
zakona ¢, 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmiv znenineskoriich predpisov, V pripade vzniku
mimoriadnej udalosti {pracovny Uraz, poZiar a pod.) je ndjomca povinny vykonat ohlasovaciu
povinnost na prisluiné organy a zabezpedit ostatné povinnosti vyplyvajice zo vSeobeme
zavaznych pravnych predpisov, priéom vznik takejto udalosti je povinny pisomne ozndmit
prenajimatefovi objektu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav predmetu
ndjmu, ktoré ma prenajimatel vykonat a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti
Prenajimatef objektu je povinny opravy zacat aleba zabezpedit ich vykonanie naviastné ndklady
bezodkladne, najneskor viak do 30 dni odo dita ozndmenia potreby ich vykonania, inak je
ndjomca opravneny vykonat opravy prostrednictvom tretich osob na ndklady prenajimatela.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla jeho zavinenim, resp. zavinenim inych osdb
zdriujucich sa v predmete ndjmu s jeho sGhiasom.

ZANIK ZMLUVY

Ndjom zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b} pfsomnou dohodou zmluvnych stréan k uréenému diiu,
¢) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
d) odstipenim od tejto zmluvy.

Ktordkolvek zmluvnd strana je opravnend tuto zmluvu pisomne vypovedat svynimkou
ustanovenia bodu 8.3 tohto €lanku zmluvy. Vypovedna lehota je trojmesalnd a zaéina plynat
prvym diiom kalenddrnehomesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatef(resp. jeho pravny ndstupca, resp. subjekt, ktory sa stane novym odberatefom po
doterajsom odberatelovi) nie je oprdvneny vypovedat tato zmiluvu podas platnosti a téinnosti
Zmliv o dodédvke a odbere tepla uzatvorenej s ndjomcom a tretimi stranami, ktorymi sa
zabezpeduje dodavka tepla pre objekt podfa éldnku 1 bod 1.1 tejto zmluvy a objekty:
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a. Lidl Slovenskd republika, s.r.0.,1CQ: 35 793 783, druh stavby: Budova obchodu a slufieb,
popis stavby: predajiia potravin, na pozemku reg. ,,C" 3314/74, s(p. &. 8480, v KU Zilina,
LV 7055;

b. lanek Blaiej r. Janek a2 Mdria Janekovd r. Gaspierikova, druh stavby: Priemyselna
budova, popis stavby: Sklad, na pozemkureg. ,C* & 3314/43 sGp. €. 8197 v KU Zilina,
LV 7339;

c. aAUTOKOMPONENT — KARDAN, s.r.o., ICO: 36 422 983, druh stavby: Priemyselnd
budova, popis stavby: Sklad, na pozemku reg. ,.C* ¢ 3314/41, stp. & 8199 v KU Zilina,
LV 7340.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od zmluvy v pripade, Ze najomca uziva nebytové
priestory v rozpore s touto zmluvou alebo ak ndjomca inak porusuje ktorikofvek zo svojich
povinnosti vyplyvajlicich z tejto zmluvy alebo ak je ndjomca vomedkani so zaplatenim
najomného, alebo vyfakturovanej ceny za odber elektrickej energie, pokial najomeca ktorékolvek
z vy$éie uvedenych poruseni zakladajucich ddvod na odstupenie od zmluvy nenapravi ani
v dodatolnej primeranej lehote, ktord mu prenajimatel na tento déel poskytne. Dodatotna
primerana lehota nesmie byt kratdia ako 10 kalendarnych dni. Pravne (€inky odstdpenia od
zmluvy nastavaju diiom dorudenia pisomného ozndmenia o odstdpeni ndjomcovi.

V pripade skondenia najmu je najomca povinny vratit predmet ndjmu prenajimateloviv stave,
v akom ho od neho prevzal, s prihliadnutim na obwyklé opotrebenie.

Po ukonéenindjmu ndjomca odovzda protokolarne nebytové priestory prenajimatefovivratane
kfuga od nebytovych priestorov platnej reviznej spravy elektro predmetného priestoru.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy, ktoré nie st upravené zmluvou sa riadia vieobecne zdvdaznymi pravnym
predpismi Slovenskej republiky, a to najma zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v znenineskorsich predpisov a Obcianskym zdkonnikom.

Ustanovenia tejto zmluvy, moino menit a/alebo dopinat len vo forme pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Této zmluva je povinne zverejhovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000
Z. z. oslobodnom pristupe k informacidam v zneni neskorsich predpisov{dalej len ,,zdkon &.
211/2000 Z.z.“), v désledku coho podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustandvenia
zakona £, 211/2000 2. z. a to nepretriite pofas existencie zdvizkov vzniknutych z tejto Zmluvy,
minimalne v3ak po dobu 5 rokov od nadebudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmiuvnymi stranami a G&innost
nasledujuciden po dni jejzverejnenia s poukazom na ustanovenie § 47a zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

V pripade, Ze akékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym, nedginnym
afalebo nevykonatelnym, nie je tym dotknuta platnost', Gfinnost' a/alebo vykonatefnost
ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial' to nevyluCuje v zmysle vieobecne zdvdznych pravnych
predpisov samotna povaha takého ustanovenia. Zmluvné strany sa zavazuju bez zbytoéného
odkladu po tom, ako zistia, Ze niektoré z ustanovenitejto zmluvy je neplatné, neudinnéa/alebo
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nevykonatelné, nahradit' dotknuté ustanovenie ustanovenim novym, ktorého obsah bude v ¢o
najvacsej miere zodpovedat’ voli zmluvnych stran v €ase uzatvorenia tejto zmluvy.

9.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za dorudenu, ak ju adresat prevzal ako aj v
pripade, Ze ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, resp. na
inu poslednd zndmu adresu, ktord druhd zmluvnd strana pisomne oznamila odosielatefovi ako
novu kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tito povauje zadorudenu
driom, ked sa vratila odasielatelovi ako nedorucend, resp. nedoruditefna.

9.7 Tato zmluva je uzatvorenav 2 {dvoch}vyhotoveniach, z ktorych kaZzdé zmluvnd strana obdrzi 1
(jedno} vyhotovenie.

9.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne preditali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénu a slobodnu volu zbavenu akéhokofvek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve Zmluvné strany povazujl za urité a zrozumitefne, vyjadrené nie v
tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna
okolnost, ktord by spdsobovala neplatnost' niektorého z ustanoveni tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho suhlasu s obsahom tejto Zmiuvy tato Zmluvu bez vyhrad podpisali.

9.9 Neoddelitelnou siiéastou tejto Zmluvy su nasledovné prilohy
Priloha ¢ 1: P&dorys nebytovych priestorov

22.mAy 2004
70,05 A"

T ) I Mol A V Bratislave, dfid.....c.....c.......

Za prenaiimatefa: Za néiom/u: //

INBEBWEEFICKE.. . Ing. Miroslal Kavura
/ ~ konatef generélny riadigé! MHTeplarensky holding, a.s
1

“

Ing. \lojtech‘fervenka

obchodny riaditel MH Teplarensky holding, a.s
Mt Tenlarensky hoiding, a.s





