Zmluva
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle § 663 podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a v zmysle zdkona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’

Nézov: Obec Udica

Zastupena: Peter Chochlik, starosta obce
Sidlo: Udica ¢. 302, 018 01 Udica
ICO: 00317853

DIC: 2020684765

Bank.spojenie: VUB, a.s. Povazska Bystrica
IBAN : SK54 0200 0000 0000 2162 0372
(d’alej ako ,,prenajimatel)

2. Najomca

Nazov: RPe s.r.o.

Zastipeny: Mgr. Daniela Ponechalova
Sidlo: Prosné 177, 018 01 Udica
ICO: 45368082

(dalej ako ,,najomca“)

ClL I
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov, nachadzajicich sana 1. podlazi
v obytnom dome stpisné ¢islo 301, postavenom na parcele KNC €. 489 — zastavana plocha
o vymere 214 m?, zapisanom na LV ¢&. 1286 v k.. Udi¢a, obec Udi¢a, okres Povazska
Bystrica.

2. Touto zmluvou prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory o
celkovej vymere 77,75 m>.

3. Najomca sa na zdklade tejto zmluvy zavizuje predmet ndjmu prevziat’, uzivat’ spdsobom
dohodnutym touto zmluvou a za jeho uZivanie riadne uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné a
uhrady za sluzby spojené s ndjmom ako aj plnit’ d’alSie povinnosti dohodnuté touto zmluvou
a prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4. Ucelom ndjmu je vyuzivanie predmetu najmu na poskytovanie zdravotnej starostlivosti —
prevadzka ambulancie liecebnej pedagogiky so zameranim na vcasnu intervenciu,
lieCebnopedagogicku intervenciu (najma arteterapiu, ergoterapiu, psychomotoricku terapiu,



)]

terapiu hrou, senzomotoricky stimula¢ny program, rozvoj kognitivnych funkcii, ...) a
liecebnopedagogické poradenstvo pre deti a dospelych.

. Ngjomca nesmie predmet ndjmu vyuzivat’ na iny ucel nez je dohodnuty touto zmluvou,
N4ajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu ani do faktického
uzivania tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela. V stlade
s dohodnutym ucelom najmu je najomca opravneny v predmete najmu zriadit
a prevadzkovat’ ambulanciu lieCebnej pedagogiky.

Najomca zacne predmet nidjmu uzivat na zaklade jeho protokoldrneho odovzdania
a prevzatia, a to ku ditu uvedenému v preberacom protokole.

CL 1.
Vyska najomného, ihrada za poskytované sluzby a ich splatnost’

. Ndgjomné za uzivanie predmetu najmu sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vyske 1,00

€ na rok v sulade s uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 20/2024 zo dna 20.05.2024.

. Ngjomca sa zavizuje platit’ roéné najomné dohodnuté v ¢lanku II. ods. 1 tejto zmluvy vo

vyske 1,00 € (slovom jedno euro).

. N4gjomné je splatné pre rok 2024 do 30.06.2024 a od roku 2025 vzdy do 31.1. prislusného

roka.

. Ngjomca poukdze ndjomné, bez vystavenia faktiry bezhotovostnym prevodom na ucet

prenajimatela IBAN: SK54 0200 0000 0000 2162 0372. Diiom zaplatenia je den pripisania
najomného v prospech uctu prenajimatela.

. Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby ndjmu zabezpecovat’ najomcovi dodavku

sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené: elektricka
energiu, vykurovanie, vodné a stocné.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje Ix rofne po obdrzani vyuctovacich faktar od prvotnych

dodavatel'ov najneskdr do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka vykonat’ pretctovanie
spotreby elektrickej energie, ndkladov na vykurovanie a nédkladov na vodné a stocné pre
predmet ndjmu ndjomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ za sluZby spojené s ndjmom 1x rocne

na zaklade faktliry vystavenej prenajimatel’om. Dohodou zmluvnych stran sa lehota
splatnosti faktary stanovuje na 30 dni odo dia vystavenia faktury.

. N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ ndklady na odvoz a likvidaciu komunalneho odpadu na

zéklade samostatnej osobitnej zmluvy s Obcou Udica.

. N4jomca je povinny platit’ Groky z omeskania podla § 517 Obcianskeho zdkonnika

v pripade, ak sa dostane do omesSkania s platenim ndjomného alebo uhrady za sluzby
spojenej s uzivanim predmetu najmu.

10. Ak sa ndjomca dostane s platbou ndjomného podrla tejto zmluvy do omeskania, zavézuje sa

zaplatit’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % zo splatnej dlznej sumy za kazdy deni omeSkania.



Povinnost’ najomcu platit’ iroky z omeskania podl'a § 517 Obcianskeho zakonnika nie je
tymto dotknuta.

11. Prenajimatel je povinny sank¢éné naroky v zmysle bodu 9. a 10 voc¢i ndjomcovi uplatiiovat’.

CL 1L
Doba trvania najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti. Nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv (s odkazom na § 47 a ods. 1 Obc¢ianskeho zékonnika).

2. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu.

3. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujtiiceho po dni
dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane. Za dent dorucenia sa povazuje aj den odopretia
prevzatia zasielky, pripadne posledny deii tloznej lehoty na poste pri neprevzati zasielky.

CL1V.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so sicasnym stavom predmetu ndjmu a v takomto
stave ho prebera. Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu nema Ziadne vady.

2. BeZzné opravy audrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCovat' na vlastné naklady
najomea.

3. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu spésobom zodpovedajicim jeho ucelu a starat’ sa
onn. N4jomca je opravneny realizovat stavebné Upravy predmetu ndjmu, ako aj jeho
rekonStrukcie a udrzbu vécSieho rozsahu len s predchiadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela a po predloZeni Specifikdcie prac. Prenajimatelom pisomne povolené
stavebné Upravy alebo iné¢ obdobné Upravy je najomca opravneny vykonat na vlastné
naklady.

4. N3jomca je pri uzivani predmetu najmu povinny postupovat’ tak, aby nad mieru primeranti
pomerom nedochadzalo k ruseniu inych uzivatel'ov budovy s.¢. 301.

5. Najomca je povinny zabezpecovat’ pri uzivani predmetu najmu dodrziavanie povinnosti
vyplyvajtcich z osobitnych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov, najmi, avSak nie
vyluéne v zmysle zdkona ¢. 330/1996 z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci
v platnom zneni, zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
vyhlasky MV SR €. 121/2001 Z.z. o poziarnej prevencii, vyhlasky MV SR €. 719/2000 Z.z.,

ktorou sa ustanovuji podmienky prevadzkovania, kontroly hasiacich pristrojov.



6. Ngjomca je povinny likvidovat' odpad vzniknuty v ramci Cinnosti prevadzky v sulade

s platnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a platnym vSeobecne zavdznym
nariadenim obce o nakladani s odpadmi.

7. Po skonceni doby najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu prenajimatel’ovi

vypratany a vycisteny a v stave zodpovedajicom obvyklému opotrebeniu. Néjomca pri
skonceni najmu nema narok na ndhradu nakladov vynalozenych pri pripadnej rekonstrukcii
predmetu ndjmu, pokial nebolo s prenajimatelom pisomne dohodnuté inak. N4jomca
nemdze viazat’ zariadenie interiéru predmetu ndjmu na nového najomcu.

8. Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, ¢i uzivanim predmetu ndjmu zo strany najomcu

nevznika na predmete najmu alebo budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, Skoda.

9. Nijomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuzivania prenajatych priestorov

10.

a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ti¢elom vykonania preventivnych
prehliadok, napr. revizie elektroinstalacie a pod.

N4jomca nie je opravneny umiestiiovat’ reklamné/informacné zariadenia v priestoroch
budovy ani na vonkajSiu fasddu objektu, vchodové dvere, oknéd a pod. bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a. V pripade porusenia tejto povinnosti je ndjomca povinny nahradit’
prenajimatel'ovi Skodu, ktora prenajimatelovi vznikla, a je povinny na zaklade pokynu
prenajimatel’a bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ reklamné zariadenie a v pripade
jeho neodstranenia uhradit’ prenajimatelovi ndklady spojené s odstranenim reklamného
zariadenia, a to bezodkladne po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Aj v pripade, ak
bol dany suhlas prenajimatela s umiestnenim reklamného zariadenia, ndjomca suhlasi
s tym, ze v pripade rekonstrukcie alebo inych uprav fasady objektu alebo jeho inych cCasti
bude reklamné zariadenie odstranené, a to bez naroku najomcu na nédhradu.

CLV
Zavereéné ustanovenia

1. V pripade, Ze touto zmluvou nie si upravené niektoré nalezitosti, pravny vzt'ah sa riadi
zékonom ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky zakonnik).

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve moZzno uskutocnit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je platna diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innd diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhovujicich podmienok, zmluvu si precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisali.



V Udiéi, dia: ..o

Prenajimatel”: Néjomca:



