uzatvorena podla zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

medzi:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

Pravna forma:

Statutarny organ:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu:

SWIFT:

DIC:

IC DPH:

IMi202410257

Zmluva

0 najme nebytovych priestorov

neskorsich predpisov (dalej len ,.zmluva®)

Narodna dialhiéna spoloénost, a.s.

Dlbravska cesta 14, 841 04 Bratislava

35919 001

akciova spolocnost zapisana v Obchodnom registri

Mestského sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3518/B
predstavenstvo zastipené:

Ing. Filip Machacek, predseda predstavenstva a generdlny riaditel
PhDr. Rastislav Droppa, podpredseda predstavenstva

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobocka zahranicnej banky
SK30 1111 0000 0066 2485 9013

UNCRSKBX

2021937775

SK 2021937775

(dalej len ako , prenajimatel™)

Obchodné meno:
Sidlo:

iICo:

Pravna forma:

Statutdrny organ:
Bankové spojenie:
Cislo uétu:

DIC:
IC DPH:

ELTODO SK, a. s.

Mokran zahon 4, Bratislava 821 04

46 924 388

akciova spoloénost zapisand v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vioZka ¢.: 5658/B
predstavenstvo zastlpené:

Ing. Vitézslav Chmelik, predseda predstavenstva
Ceskoslovenska obchodnd banka, a.s.

SK35 7500 0000 0000 2588 0083

2023653764

SK 2023653764

(dalej len ako ,najomca”)

{prenajimatel a najomca spolo¢ne dalej aj ako ,zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,,zmluvna

strana®)
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Clanok |
Predmet zmluvy, predmet a ti¢el najmu

. Prenajimatel je vylucnym vlastnikom stavby stpisné ¢islo 268, postavenej na pozemkoch registra C-
KN parcelné &islo 3272/91 a 3272/92, nachadzajlucej sa v katastrdlnom Uzemi RuZinov, obec
Bratislava - RuZinov, okres Bratislava |l a zapisanej na liste vlastnictva Cislo 6239 (dalej len
».administrativna budova“}. Administrativna budova je umiestnenav ramci arealu prenajimatela na
ulici Domkarska 9 v Bratislave.

. Predmetom zmluvy je prenechanie nebytového priestoru — miestnosti ¢. 212 o rozlohe 18,06 m?,
stavebné urcenie miestnosti: priestor pre administrativu a nachadzajucej sa na prvom poschodi
{druhom nadzemnom podlazi) administrativnej budovy (dalej len ,predmet najmu®) do uZivania
najomcovi a zavazok ndjomcu predmet najmu v silade s Ucelom najmu a ostatnymi podmienkami
dohodnutym vzmluve riadne uZivat apo uplynuti doby najmu predmet najmu vratit
prenajimatelovi v stave dohodnutom v zmluve.

. Nadjomca je oprdvneny v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu uZivat tieZ spolofné priestory
bezprostredne prilahié k predmetu najmu — chodha, schodiste a socidlne zariadenia na prislusnom
poschodi (dalej len ,spolo¢né priestory”).

. Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat pre uéel vykonu administrativnych ¢innosti, v rozsahu
a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve {dalej len ,uéel ndajmu“). Najomca je opravneny
v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu uzivat tieZ spolo¢né priestory, a to ako komunikaéné plochy
a socialne zariadenia.

Clanok Il
Doba najmu

. Zmluvné strany uzatvéraju tdto zmluvu na dobu urdity, a to odo dha nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmiuvy podla ¢lanku VI bod 4. zmluvy do 30.09.2024.

. Zmluvné strany st opravnené ukoncit zmluvny vztah tiez pisomne dohodou, odstipenim od zmluvy
alebo vypovedou.

. Prenajimatel aj ndjomca st opravneni zmluvu vypovedat, a to v zmysle § 9 zékona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov vzneni neskorsich predpisov. Vypoved musi mat
pisomni formu a musi byt doporucene dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je tri
(3) mesiace a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

. Prenajimatel a Ndjomca st opravneni odstupit od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni zakona
€. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Obéiansky zakonnik”}.
Odstipenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi byt doporucene dorucené druhej zmluvnej
strane. Odstupenim sa zmluva zrusuje odo diia dorucenia odstupenia druhej zmluvnej strane.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do dvoch {2) pracovnych dni od uginnosti zmluvy podpisSu zapisnicu
o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktorou po formadlnej strénke potvrdia odovzdanie
a prevzatie predmetu najmu na zaklade tejto zmluvy (dalej len ,zdpisnica”). Zapisnica bude za
prenajimatela podpisana veducim Strediska spravy a udrzby dialnic 2 Bratislava. V zapisnici bude
zdokumentovany stav predmetu najmu ku dnu podpisania zapisnice.

. Ndjomca je povinny najneskdr v posledny den ndjmu predmet ndjmu vypratat a zapisnicne
odovzdat prenajimatelovi, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na jeho obvyklé opotrebenie,
v opa¢nom pripade je prenajimatel opravneny od najomcu Ziadat zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vydke 20,- EUR (slovom: dvadsat eur) za kaZdy zacCaty deri omeSkania s odovzdanim predmetu
najmu.
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Clanok 1Nt
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na mesainom najomnom vo vyske 134,21 EUR vratane DPH (slovom:
stotridsatstyri eur a dvadsatjeden centov) za uZivanie predmetu najmu (dalej len ,najomné®).
Najomné je uréené zmluvnymi stranami na zaklade znaleckého posudku €. 205/2022 vo veci uréenia
vieobecnej hodnoty najmu kanceldrskeho priestoru, vyhotoveného dria 8.9.2022 znalcom ing.
Jurajom Sedlackom, zapisanym v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatefov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, pod evidenénym ¢islom 913057 (dalej len
»znalecky posudok”). Zaroven sa zmluvné strany dohodli na cene za sluiby spojené s ndjmom,
Specifikované v ¢lanku IV zmluvy, vo vySke 20,-EUR vratane DPH (slovom: dvadsat eur)/mesiac
{dalej len ,cena za sluZby spojené s najmom*“} .

. Ndjomné a cenu za sluzby spojené s najmom je najomca povinny platit bezhotovostnym prevodom
na Gcet prenajimatela na zaklade prenajimatelom vyhotovenej a ndjomcovi doporucene dorucenej
faktary (dalej len ,faktura®). Faktdra musi obsahovat obligatérne naleZitosti v zmysle ustanovenia
§ 74 zékona €. 222/2004 Z. z. 0 dani z pridanej hodnoty v zneni neskor3ich predpisov.

. Prenajimatel je povinny vyhotovit fakturu najneskér do desiateho dria prislusného kalendédrneho
mesiaca najmu, za ktory sa tato faktdra vyhotovuje. Na Gcely fakturdcie sa za der dodania povazuje
den vyhotovenia faktury, najneskér posledny den mesiaca, na ktory sa tato platba vztahuje.
V pripade, ak zmluva nadobudne ucinnost v priebehu kalenddrneho mesiaca, prenajimatel vyhotovi
prvu fakturu v alikvotnej Ciastke pripadajicej na obdobie od G¢innosti zmluvy do konca pristusného
kalendarneho mesiaca najmu, a to do 10 dni odo dna ucinnosti zmluvy.

. Z dévodu uzivania predmetu ndjmu najomcom pred uzatvorenim zmluvy sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca uhradi prenajimatefovi tie? odplatu za uZivanie predmetu ndjmu a cenu za sluzby
spojené s nagjmom za obdobie od 1.4.2024 do dna predchadzajiceho driu acinnosti zmluvy a to pri
zachovani vySky najomného a ceny za sluzby spojené s najmom v zmysle bodu 1. tohto ¢lanku
zmluvy. Prenajimatel vyhotovi sucasne s prvou faktirou podla bodu 3. tohto clanku zmluvy
najomcovi tiez faktiru na dhradu odplaty za uZivanie predmetu ndjmu a ceny za sluzby spojené s
najmom za obdobie od 1.4.2024 do dna predchadzajuceho ucinnosti zmluvy, v alikvotnej Ciastke
pripadajucej na toto obdobie.

. Splatnost faktury vyhotovenej podla tejto zmluvy je desat (10) kalendérnych dni odo dna jej
doporuceného doruéenia ndjomcovi. Zaplatenim najomného sa rozumie den pripisania ndjomného
na Gcet prenajimatela.

. Ak faktira nebude obsahovat néleZitosti uvedené v bode 2. tohto &éldnku zmluvy a/alebo bude
obsahovaf nespravne alebo nelplné Udaje, ndjomca je opravneny doporuéene dorucent faktiru
vratit prenajimatelovi na opravu, zmenu alebo doplnenie bez zaplatenia najomného spolu
s oznatenim nedostatkov, pre ktoré bola vratend. V tomto pripade lehota podla bodu 5. tohto
¢lanku zmiuvy neplynie. Lehota podla bodu 5. tohto ¢lanku zmluvy za¢ne plynut dfiom nasledujicim
po dni dorucenia riadne opravenej alebo doplnenej faktury najomcovi v sulade so zmluvou.

V pripade omeskania najomcu s dhradou najomného v dohodnutej lehote je prenajimatel
opravneny ndjomcovi fakturovat Urok z omeskania v sadzbe stanovenej podfa § 1 ods. 1 nariadenia
vlady Slovenskej republiky & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonadvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
. Na lcel tejto zmluvy sa za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu povaZuje dodévka prislusnych

energii: plyn na vykurovanie, voda a elektrickd energie, poskytovanych najomcovi pri uzivani
predmetu n3jmu (dalej len ,sluzby spojené s nagjmom®).
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. Cena za sluZby spojené s najmom je uréena pausalnou sumou na zaklade kvalifikovaného odhadu
s ohladom na priemerné ceny energii v Case uzatvorenia zmluvy vramci aredlu prenajimatefa,
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza a odhadovanu spotrebu energii ndjomcu v predmete najmu.
. Najomca nema narok na nahradu skody, ktord mu vznikne prerusenim plnenia sluZieb spojenych s
najmom, ak toto prerusenie nebolo spdsobené zavinenym konanim prenajimatela.

Clanok V
Zodpovednost za spdsobent skodu

. Ndjomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikia skoda.

. Ndjomca je povinny bezodkiadne, najneskdér do troch pracovnych dni odo drfia vzniku skody,
prenajimatefovi oznamit vietky Skody spésobené na predmete najmu odcudzenim, poskodenim,
zni¢enim a pod., bez ohfadu na to, ¢i poskodenie predmetu najmu bolo spésobené najomcom,
trefou osobou alebo objektivhymi, od véle ndgjomcu nezavislymi skutoénostami.

. Najomca sa zavazuje, Ze v pripade skody, ktoru spdsobi prenajimatefovi v stvislosti s uzivanim
predmetu ndjmu, resp. spolocnych priestorov, $kodu nahradi v skutocnej vy3ke, resp. poskodenu
vec uvedie na svoje naklady do predchadzajuceho stavu.

Clanok Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
v predmete najmu vykonat prenajimatel a si¢asne mu umoznit vo vzajomne dohodnutom termine
vykonanie tychto ainych, rozhodnutim prenajimatela urlenych oprdv a udrZiavacich préc.
V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
. Ndjomca je povinny pri uZivani predmetu najmu dodrZiavat prislusné vieobecne zavazné pravne
predpisy z oblasti ochrany pred poZiarmi a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej len ,OPP
a BOZP“). Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vseobecne zdvdznych
pravnych predpisov z oblasti OPP a BOZP, z nariadeni vlady Slovenskej republiky a vyhlasok
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenske] republiky, v zmysle ktorych bude ndjomca
zabezpelovat OPP a BOZP v celom predmete ndgjmu a za ne v plnej miere zodpovedat, s vynimkou
tych povinnosti z oblasti OPP a BOZP, ktoré su v zmysle bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy v pésobnosti
prenajimatela. Ndjomca ako prevédzkovatel predmetu najmu prebera na seba zodpovednost za
dodrziavanie vietkych potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany zdravia 0sob,
ktoré sa v ¢ase najmu budd nachadzat v predmete ndjmu, ako aj opatrenia na ochranu majetku
nachadzajucom sa v predmete najmu.

. Prenajimatel vykondva v ramci administrativnej budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza,

nasledovné Cinnosti z oblasti OPP a BOZP:

a) vykondavanie preventivnej protipoZiarnej prehliadky, ato kazdych 3est (6} kalendarnych
mesiacov, pritom kazda preventivna protipoZiarna prehliadka je zaznamenana v ,PoZiarnej
knihe SSUD 2 Bratislava®“;

b) wvypracovévanie poZiarnych poplachovych smernic;

c) vykonévanie 3koleni z oblasti OPP a BOZP pre zamestnancov hajomcu, uZivajicich predmet
najmu ako svoje pracovisko, a to vylucne v stvislosti so za¢atim uzivania predmetu ndjmu;

d) zabezpelovanie pravidelného vykonu kontrol prenosnych hasiacich pristrojov a zariadeni na
dodavku vody na hasenie poziarov;

e) zabezpelovanie vykonu odbornych prehliadok a revizii vo vietkych spolocnych priestoroch
administrativnej budovy.

. Najomca je povinny:

a) predmet najmu uzivat iba na ucel ndjmu dohodnuty v zmluve;
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b) vykonavat Ghradu ndjomného riadne a vias;

c) predmet najmu ako aj bezprostredné okolie predmetu najmu udrzZiavat na svoje naklady
v poriadku a Cistote;

d) drobné opravy v ramci predmetu najmu vykonavat na vlastné ndklady, pricom za drobnu
opravu v predmete ndjmu sa povazuju opravy a bezné udrzZiavacie préce tykajlica sa predmetu
najmu, ktore jednotlivo nepresiahne sumu 150,- EUR vratane DPH (slovom: stopatdesiat eur);

e} vykonavat pravidelné kontroly arevizie svojich elektrickych spotrebitov a zariadeni
nainstalovanych a pouZivanych v predmete najmu vzmysle STN 33 1610 v terminoch
uvedenych v tejto STN, na poZiadanie odborného pracovnika prenajimatela pre oblast OPP a
BOZP je povinny predloZit zapis alebo kdpiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok,
odbornych skusok alebo revizii;

f}  dodrziavat fyzicki a objektovi bezpelnost vo vietkych objektoch prenajimatela, ktorej
ciefom je zabranit neautorizovanému fyzickému pristupu, znieniu alebo zasahovaniu do
informacii prenajimatela alebo zariadeni spracuvajicich informacie a zabréanit stratam,
zniceniu, kradeZi alebo kompromitovaniu aktiv prenajimatela alebo preruseniu cinnosti
prenajimatela.

. Stavebné Gpravy na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat vylucne len s predchadzajucim

pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca je opravneny Ziadat uhradu nakliadov spojenych so

stavebnymi Gpravami predmetu ndjmu len v pripade, ak prenajimatel dal siihlas na takéto upravy

a suasne sa pisomne zaviazal tieto naklady uhradit. Inak je najomca povinny stavebné Upravy

odsuhlasené prenajimatefom najneskdr ku diu skoncenia ndjmu na viastné ndklady odstranit

a predmet ndjmu uviest do pévodného stavu.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu alebo vypoZicky trete] osobe

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v stave,

v akom ho zapisni¢ne prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ustanovenie bodu 5. tohto

¢lanku zmluvy tym nie je dotknuté.

. Prenajimatel je opravneny po predchadzajucej vyzve uskutocnenej akoukofvek formou pozadovat

od najomcu zabezpecenie pristupu k predmetu najmu, najma za Ucelom vykonania obhliadky jeho

technického stavu, inventarizacie majetku prenajimatela a pod.

. Prenajimatel je povinny sa zdrzat konania, ktorym by nad mieru primerant pomerom rusil ndjomcu

pri uZivani predmetu najmu.

Clanok ViI
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa zmluvy alebo v stvislosti so zmluvou sa medzi
zmluvnymi stranami dorucuju doporucene postou, kuriérom alebo osobne. Za den dorudenia sa
povazuje def prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat odmietne pisomnost prevziat, za den
dorucenia sa povaZuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, Ze adresat neprevezme
pisomnost na pos$te v odbernej lehote azasielka sa ztohto dbvodu vrédti odosielatefovi ako
nedoruditefnd, za den dorucenia sa povazuje posledny den odbernej lehoty. V pripade, Ze sa
odosielatelovi vrati zasielka s poznamkou ,adresat neznamy” alebo s inou pedobnou poznamkou,
za den dorucenia sa povaZuje den, kedy sa zdsielka vrati odosielatelovi. Tam, kde zmluva vyzaduje
pre doru&enie pisomnosti doporucent postu, je mozné pisomnost dorudit aj kuriérom alebo osobne
za podmienky pisomného potvrdenia jej prevzatia.

. Naprdva a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa pouZiju prislusné ustanovenia
zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
Ob¢dianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne zavaznych pravnych predpisov platnych a acinnych
v Slovenskej republike.



3. Zmluvné strany berl na vedomie, Ze podla ustanovenia § 2 ods. 4 zédkona ¢. 639/2004 Z. z. o
Ndrodnej diafni¢nej spololnosti a o zmene a doplneni zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o NDS”) sa na platnost
zmluvy vyZaduje sthlas Ministerstva dopravy Slovenskej republiky {dalej len ,, ministerstvo”). Driom
platnosti zmluvy je datum uvedeny v liste ministerstva, ktorym zmluvu schvali.

4, Zmluva nadobudne G€innost diiom nasledujacim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv
vedenom Uradom vlddy Slovenskej republiky podlia § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obtiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanovenim & 5a ods. 2 zakona ¢. 211/2000 7. z.
o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

5. Ak nie je v zmluve vyslovne uvedené inak, moino zmluvu menit alebo dopiiiat vyluéne formou
pisomnych Cislovanych dodatkov podpisanych cboma zmluvnymi stranami, na platnost ktorych sa
vyZzaduje suhlas ministerstva podla ustanovenia § 2 ods. 4 zakona o NDS.

6. Zmluva sa vyhotovuje v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych dva su urcené pre prenajimatela, dva pre
najomcu a jeden je urceny pre ministerstvo.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzatvaraji slobodne, dobrovolne anie za napadne
nevyhodnych podmienok. Text zmluvy vyjadruje ich volu, rozumeji mu a na znak suhlasu zmluvu
podpisuju.

V Bratislave dna V Bratislave dna ,
17, APR. 2024 29 APR 2024
Najomca: Prenajimatel:
ing. Vitézslav Chmelik Ing. Filip Matnfcek
predseda predstavenstva predseda pr~~-r2venstva a generalny riaditel

PhDr. Ra~-i<diflfroppa
podrr=dsaapredstavenstva
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Sihlas na platnost’ Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov,
uzatvorenej diia 29. 04. 2024

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (dalej len ,,ministerstvo*) podl'a § 2 ods. 4 zakona
¢. 639/2004 Z. z. o Nérodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti a 0 zmene a doplneni zakona &. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskor3ich predpisov v platnom zneni

stihlasi

so Zmluvou o ndjme nebytovych priestorov, uzatvorenou dia 29. 04. 2024 (d’alej len ,zmluva
0 najme*), medzi prenajimatelom Nérodné dialniéné spolo¢nost, a.s., Dibravska cesta 14,
841 04 Bratislava, ICO: 35 919 001 a najomcom spolo&nostou ELTODO SK, a. s., Mokran
zahon 4, 821 04 Bratislava, ICO: 46 924 388.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu predmet najmu, a to nebytovy priestor —
miestnost & 212 srozlohou 18,06 m?, nachadzajuci sa na prvom poschodi (druhom
nadzemnom podlazi) administrativnej budovy sipisné & 268, postavenej na pozemkoch
registra C KN, zastavana plocha a nadvorie, parc. €. 3272/91 a parc. &. 3272/92, nachadzajucej
sa v k. 0. Ruzinov, v obci Bratislava-Ruzinov, v okrese Bratislava Il zapisanej na LV &. 6239,

ktora je umiestnend v ramci aredlu prenajimatel’a na ulici Domkarska 9 v Bratislave.

Néjomca je opravneny predmet najmu uzivat' pre ucel vykonu administrativnych &innosti,
priCom v stvislosti s uzivanim predmetu ndjmu je ndjomca opravneny uzivat tieZ spolocné
priestory bezprostredne prilahlé k predmetu najmu, a to chodbu, schodiste a socidlne zariadenia
na prislu§nom poschodi.

Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urtitl, a to odo dila nadobudnutia G&innosti zmiuvy
o najme do 30. 09. 2024.

Zmluva o ndjme nadobuda platnost’ dilom udelenia sthlasu ministerstvom. Dodatky a zmeny
k tejto zmluve je mozné vykonat’ len so sihlasom ministerstva.

V Bratislave

Jozef Raz
minister dopravy
Slovenskej republiky

*01485069*



