ZMLUVA 0 NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
podla Zdkona o najme a podndjme nebytovych priestorov ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o najme a podnadjme nebytovych priestorov), podla ustanovenia § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika €.
40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik*)

Prenajimatel: Obec Lutila
IC0: 00652113, DIC: 2020533273, ICDPH: Nie je platca DPH
sidlo: Stefanikova 84, 966 22 Lutila
IBAN: SK73 5600 0000 0014 0350 7003
email: lutila@lutila.sk, tel.: 0903514423
v zastUpeni: Peter Knopp, starosta obce
(dalej ako ,Prenajimatel*)
a

Najomca: Mestsky mobiliar spol. s r.o.
IC0: 47093595, DIC: 2023750333, ICDPH: Nie je platca DPH
sidlo: Kamenna 202/40, Lutila 966 22
v zastUpeni: Marek Hric, konatel
email: hric.marek40@gmail.com , predaj@l-den.sk tel.: 0917631783
(dalej len ako ,Najomca*)
(Prenajimatel’ a Najomca spolu d’alej len ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu (d'alej len "zmluva"):

1 UVODNE USTANOVENIA. PREDMET NAJMU.

11 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti pre okres Ziar nad
Hronom, obec Lutila, katastralne Gzemie Lutila, na liste vlastnictva ¢. 829 ako: stavba - sklady a garaze CO
supisné €. 433 na parcele registra ,C“ ¢. 942/8.

1.2 Predmetom najmu je nebytovy priestor - vyznaceny v prilohe €. 1 spolu o vymere 319 m? (d'alej len ,Predmet
najmu“), nachadzajuci sa v stavbe - sklady a garaze CO supisné €. 433. Celkova plocha stavby - sklady a
garaze CO sUpisné €. 433 je 849 m2

1.3 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat Predmet najmu Najomcovi do najmu v sulade s touto
zmluvou.

2 PREJAV VOLE.
2.1 Prenajimatel prenechava Najomcovi na odplatné uzZivanie Predmet najmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

3 UCEL NAJMU.
3.1 Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu na ucely vykonu podnikatelskej c¢innosti Najomcu.

4 DOBA NAJMU.
41 Doba najmu sa dojednava na dobu neuréitu.

5 NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM PREDMETU NAJMU. INFLACIA.

5.1 Najomca sa zaviazuje platit Prenajimatelovi za uzivanie Predmetu najmu mesaéné najomné vo vyske 1,8
EUR bez DPH za 1 m?plochy, spolu vo vyske 574,00 EUR bez DPH stanovené dohodou zmluvnych stran.
Najomné je splatné v mesaénych splatkach, kazda splatka je splatna k prvému dnu kalendarneho mesiaca
za dany mesiac, ak v tomto bode nie je uvedené inak. Splatka za prvy mesiac je splatna pri uzavreti tejto
zmluvy.

5.2 Poénlc mesiacom februar 2025 sa suma mesacného najomného zvysuje o mieru inflacie meranu indexom
spotrebitelskych cien v priemere za predchadzajlci kalendarny rok, ktort informaciu zverejiuje Statisticky
urad Slovenskej republiky (,Potvrdenie o miere inflacie v SR¥). ZvySuje sa vzdy najomné platné v mesiaci
predchddzajucom zvyseniu ndjomného podla tohto bodu. Zvy$ené ndjomné sa plati od momentu zvysenia
az do momentu dalSieho zvySenia. Povinnost platit zvySené ndjomné vznikd prvym dhnom mesiaca
nasledujiceho po zverejneni indexu spotrebitelskych cien podla tohto bodu Statistickym Grad Slovenskej
republiky (prvykrat od mesiaca februar 2025).

5.3 Ndajomca sa zavazuje platit za skutoénl spotrebu sluZieb spojenych s najmom (distriblcia elektriny a
suvisiace sluzby, dodavka elektriny, dodavka vody a stoéné) na to uréenymi meraémi. Ndjomca sa zavazuje
platit za éast spotreby sluZieb spojenych s ndjmom (zrdZzkova voda), pricom ¢ast pripadajica na ndjomcu
sa uréi ako suéin ceny za sluzbu vydctovanej dodavatelom sluzby a pomeru prenajatej plochy a celkovej
plochy stavby (319 m?/849 m?) (platby za sluzby uvedené v tomto bode d'alej spolu len ako ,Platby za Sluzby
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spojené s najmom®*).

Udrzba pristupovych komunikacii k areélu, v ktorom sa nachadza stavba sklady a garaze CO stpisné ¢&. 433
je v cene najmu. V cene najmu nie je Gdrzba vnutroarealovych komunikacii v aredly, v ktorom sa nachadza
stavba sklady a garaze CO sUpisné ¢. 433. Udrzbu vnitroaredlovych komunikacii v areély, v ktorom sa
nachadza stavba sklady a garaze CO supisné ¢. 433 zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady.

Najomné a Platby za Sluzby spojené s najmom vyuétuje Prenajimatel najomcovi vo forme faktdry.
Platobnym miestom je Uéet Prenajimatela uvedeny na faktire. Prenajimatel doruéi Najomcovi faktiru
osobne alebo doporuéenou listovou zasielkou alebo elektronicky bezprostredne po jej vyhotoveni. Ndjomca
ako ,prijemca sluzby* ddva suhlas na dorucovanie elektronickej faktiry za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Pokial Nadjomca z vlastnej iniciativy prestane Predmet ndjmu uZivat pred uplynutim doby najmu, nezbavuje
ho to povinnosti platit Ndjomné a Platby za SluZby spojené s ndjmom a plnit ostatné zavazky touto zmluvou
dohodnuté.

PRAVA A ZAVAZKY NAJOMCU.
Najomca je opravneny:

a) vykonat akékolvek stavebné zmeny alebo Upravy Predmetu ndjmu len s predchadzajicim pisomnym

suhlasom Prenajimatela,
(Najomca vykona schvalené zmeny alebo Gpravy Predmetu najmu na svoje naklady. Prenajimatel je
pri udeleni suhlasu opravneny urcit Najomcovi podmienky vykonavania zmien alebo Uprav Predmetu
najmu. Najomca je povinny dodrziavat podmienky vykonavania schvalenych zmien alebo uprav a
postupovat tak, aby nerusil alebo neobmedzoval hlukom, prachom a inymi nepriaznivymi vplyvmi
tretie osoby nad obvykld mieru.)

b) vykonat vymenu zamkov a/alebo obstarat duplikaty klGcov len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom Prenajimatela,

(Najomca vykona vymenu zamkov a/alebo obstara duplikaty klu¢ov najmu na svoje naklady. Duplikaty
klicov sa stavaju vlastnictvom Prenajimatela momentom ich vzniku. Vymenené zamky sa stavaju
vlastnictvom Prenajimatela momentom ich vymeny.)

c) umiestnit firemné oznacenie prevadzky na miesto na to urcené Prenajimatelom len s
predchadzajucim pisomnym sihlasom Prenajimatela,

(Najomca vykona umiestnenie firemného oznacenia na svoje naklady.)

d) dat Predmet najmu do podnajmu tretej osoby len s predchadzajicim pisomnym suhlasom
Prenajimatela,

e) postupit akékolvek prava z tejto zmluvy na tretiu osobu len s predchadzajldcim pisomnym sihlasom
Prenajimatela.

Najomca je povinny:

a) uzivat Predmet najmu v sdlade s Géelom najmu podla tejto zmluvy,

b) uzivat Predmet ndjmu tak aby na Predmete najmu nevznikla $koda,

c) nakladat s Predmetom najmu s naleZitou starostlivostou,

d) platit Najomné a Platby za Sluzby spojené s najmom riadne a véas,

e) platit sankcie podla tejto zmluvy riadne a vcas,

f) odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi po skonéeni najmu v sulade s touto zmluvou vratane
podpisania preberacieho protokolu,

g) bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik potreby vymeny zamkov,

(0znamenie podla tohto bodu sa dorucuje elektronicky.)

h) bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik potreby vyroby duplikatov kltcov,
(0znamenie podla tohto bodu sa dorucuje elektronicky.)

i) bezodkladne oznamit Prenajimatelovi vznik $kody na Predmete najmu pripadne osobu, ktora za
skodu zodpoveda a poskytnat sucinnost Prenajimatelovi pri uplatneni naroku na nahradu skody,
(0znamenie podla tohto bodu sa dorucuje elektronicky a zaroven pisomne. Ak za $kodu zodpoveda
Néjomca, nesie zodpovednost za spdsobenl $kodu a zavdzuje sa ju uhradit na zdklade vyUétovania
Prenajimatela.)

j) bezodkladne oznamit Prenajimatela o prebiehajicom alebo moznom rozhodcovskom konani, sidnom
konani, sidnom vykone rozhodnutia, exekucii alebo akomkolvek inom konani, ktoré sa tyka alebo
ktoré sa moze tykat Predmetu zaloZného prava,

(0zndmenie podla tohto bodu sa dorucuje elektronicky a zaroven pisomne.)

k) zabezpeéit bezn( udrzbu a opravy Predmetu ndjmu a hnutelnych veci na vlastné naklady (beZnou
Udrzbou a opravami Predmetu najmu podla tejto zmluvy sa rozumie vykonanie UdrZby a oprav v
hodnote do 100,00 EUR za jeden pripad),

) bezodkladne ozndmit bez zbytoéného odkladu Prenajimatelovi potreby oprav, Udrzby a technického
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servisu, ktoré ma vykonavat Prenajimatel,

(0zndmenie podla tohto bodu sa doruéuje elektronicky. Ak potreba oprdv, Gdrzby a technického
servisu suvisiaca s prevadzkou Predmetu nadjmu bola spésobena Najomcom, Prenajimatel ich vykona
na naklady Najomcu. Pri poruseni tychto povinnosti zodpoveda Najomca za skodu tym spésobend.),

m) umoznit Prenajimatelovi vykonanie oprav, udrzby a technického servisu Predmetu najmu suvisiacich
s uzivanim Predmetu najmu a hnutelnych veci,

n) dodrZiavat v Predmete ndjmu vSetky povinnosti vyplyvajice pre neho zo vSeobecne zavaznych
predpisov v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a poZiarnej ochrany, z platnych STN a na
svoje naklady a zodpovednost zabezpecovat plnenie tychto povinnosti poéas celej doby najmu
(Za nedodrzZanie povinnosti podla tohto bodu nesie vyluénu zodpovednost Najomca.).

PRAVA A ZAVAZKY PRENAJIMATELA.

Prenajimatel je opravneny vykonavat prehliadku Predmetu ndjmu v priebehu trvania ndjmu po dohode s
N4jomcom pocas obvyklych hodin pracovného dna, a to z dévodu kontroly, éi Ndjomca uziva Predmet najmu
na dohodnuty Uéel a riadnym spdsobom.
Prenajimatel je povinny:
a) zabezpedit riadny a neruseny vykon prav Ndjomcu po celd dobu ndjmu tak, aby bolo mozné dosiahnut
Gcel najmu.
b) vopred oznamit Najomcovi vsetky zmeny, pripadne zasahy do Predmetu najmu, ktoré by mohli
ovplyvnit vykon podnikatelskej ¢innosti Ndjomcu v Predmete najmu.
(0znamenie podla tohto bodu sa doruéuje elektronicky.)

ZALOZNE PRAVO. SANKCIE.

Pre Ucely zabezpecenia platby ndjomného ma Prenajimatel podla tejto zmluvy a v zmysle ustanovenia §
672 Obcianskeho zakonnika zalozné pravo k hnutelnym veciam (dalej len ,Predmet zalozného prava“)
nachadzajlicim sa v Predmete najmu patriacim Najomcovi.

V pripade omeskania Najomcu so splnenim povinnosti platit Nadjomné riadne a véas sa Najomca zavazuje
zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud pokutu vo vyske 0,50 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania. Zmluvna
pokuta podla tohto bodu je splathd momentom porusenia povinnosti.

V pripade omeskania Najomcu so splnenim povinnosti platit Platby za Sluzby spojené s najmom riadne a
v€as sa Najomca zavazuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud pokutu vo vyske 0,50 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania. Zmluvna pokuta podla tohto bodu je splatnd momentom porusenia povinnosti.

V pripade omeskania Najomcu so splnenim povinnosti odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi riadne a
v€as v sulade s touto zmluvou sa Najomca zavizuje zaplatit Prenajimatelovi zmluvnud pokutu vo vyske 5 %
zo sumy mesacného Ndjomného za kazdy den omeskania. Zmluvna pokuta podla tohto bodu je splatna
momentom porusenia povinnosti.

Najomca sa zavazuje plnit povinnost, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplateni. Prenajimatel je opravneny pozadovat nahradu $kody spésobenej porusenim povinnosti, na ktoru
sa vztahuje zmluvna pokuta. Prenajimatel je opravneny domahat sa nahrady skody presahujicej zmluvnu
pokutu. Najomca je povinny zmluvnu pokutu zaplatit, aj ak porusenie povinnosti nezavinil.

ODOVZDANIE. SKONCENIE NAJMU. PREVZATIE.

Prenajimatel odovzda Predmet najmu Najomcovi bezodkladne po uzavreti tejto zmluvy. O odovzdani
Predmetu najmu Najomcovi spisu zmluvné strany zapisnicu, ktora bude obsahovat Udaje o stave Sluzieb
spojenych s najmom, vyhlasenie Najomcu o tom, Ze preberd Predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uzivanie, pripadne vady Predmetu najmu, vsetky udaje platné v ¢ase odovzdania Najomcovi.
Kazda zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis zapisnice.
Najom skonéi / zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) z dévodov § 14 Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov,

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran aj pred uplynutim doby najmu,

d) vypovedou,

e) odstupenim.
Prenajimatel je v zmysle ust. § 9 ods. 2) Zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov opravneny
vypovedat tato Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) N&jomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou;

b) Na&jomca o viac ako 15 dni mes$ka s platenim Najomného alebo Platby za Sluzby spojené s najmom;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu hrubo

porusuju pokoj alebo poriadok;
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, co brani uzivat nebytovy priestor;
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e) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho éast do podnajmu bez suhlasu Prenajimatela.
Ndjomca je v zmysle ust. § 9 ods. 3) Zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov opravneny
vypovedat tato Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) Najomca (bez zavinenia, ktoré je mozné mu priéitat, a taktiez nie svojvolne) strati spdsobilost
prevadzkovat ¢innost, na ktort si Predmet najmu prenajal; Najomca je pritom povinny vykonat vietky
potrebné kroky, aby nedoslo k strate spdsobilosti prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu
prenajal, a to polas celej Doby ndjmu; taktieZ, toto ustanovenie nepokryva svojvolné konanie
Najomcu ¢i jeho rozhodnutie nepokracovat v jeho ¢innosti, kratkodobé prekdzky na strane Najomcu a
pod;

b) Predmet ndjmu sa stane z dévodov vyluéne na strane Prenajimatela nespésobily na dohovorené
uzivanie,

c) Prenajimatel hrubo porusi svoju povinnost odovzdat Predmet ndjmu Najomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat, okrem pripadov
uvedenych v tejto zmluve (beZna Udrzba a opravy Predmetu najmu).

Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dihia mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, v maximalnom moZnom rozsahu dovolenom aplikovatelnymi pravnymi
predpismi, na vyliéeni aplikacie § 680 ods. 3 Ob&ianskeho zdkonnika.

Prenajimatel moze odstupit od tejto Zmluvy, ak:

a) ak je Najomca viac ako 15 dni v omeskani s plnenim akéhokolvek penazného zavdzku vodi
Prenajimatelovi, ktory suvisi s uzivanim Predmetu najmu, alebo

b) ak bolo voéi Ndjomcovi zaéaté konanie podla zakona €. 7/2005 Z. z. v neskor$om zneni.

Ucinky odstipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy nastavaji diom dorucenia pisomného oznamenia
Prenajimatela o odstipeni od tejto Zmluvy Najomcovi, ak v odstupeni Prenajimatel nestanovil neskorsi
termin Uéinnosti odstUpenia; v takom pripade je Prenajimatel opravneny odstipenie vziat v celom rozsahu
spat, avsak iba so suhlasom Najomcu, a to doruéenim spéatvzatia Najomcovi najneskér v den, ktory bol v
odstlpeni Prenajimatela uvedeny ako den zaniku Zmluvy.

Odstipenim od tejto Zmluvy zanikaju vsetky prava a povinnosti Zmluvnych stran, a to odo dia U¢innosti
odstlpenia od Zmluvy. Odstupenie sa véak nedotyka prav a povinnosti do dha G¢innosti odstdpenia, naroku
na nahradu skody, naroku na zmluvné pokuty dohodnuté v tejto Zmluve. Zmluvna strana, ktorej pred
odstipenim poskytla plnenie druha Zmluvna strana, nie je povinna toto plnenie vratit (najma Uhrady prijaté
Prenajimatelom od Najomcov podla tejto Zmluvy).

Najneskor v den skoncenia najmu Najomca vyprazdni a odovzda Predmet najmu Prenajimatelovi v sulade s
touto zmluvou. O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi spiSu zmluvné strany zapisnicu, ktora bude
obsahovat Udaje o stave Sluzieb spojenych s ndjmom (elektrina, voda a pod.) a vady Predmetu najmu,
véetky Udaje platné v Case odovzdania Prenajimatelovi. Kazdd zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis
zapisnice. Odovzdanim Predmetu najmu spat Prenajimatelovi sa rozumie splnenie véetkych nasledujucich
podmienok:

a) odovzdanie Predmetu ndjmu Najomcom v stave v akom ho Najomca prevzal s prihliadnutim na bezné

opotrebenie,

b) odovzdanie Predmetu najmu Ndjomcom v stave, ked sa v Predmete najmu a jeho prislusenstve
nenachadzaju Ziadne hnutelné veci vo vlastnictve tretej osoby alebo Najomcu,

c) odovzdanie klu¢ov Najomcom vratane dodatoc¢ne vyrobenych duplikatov,

d) podpisanie zapisnice o odovzdani a prevzati Predmetu najmu Najomcom v ¢ase odovzdania.

Pokial neddjde k odovzdaniu Predmetu najmu spat Prenajimatelovi v sulade s tymto bodom, Predmet
najmu sa nepovazuje za odovzdany spat Prenajimatelovi a zaroven Predmet najmu sa stale povazuje za
drzany a uzivany Najomcom.

Ak Predmet najmu nie je odovzdany Prenajimatelovi v sulade s touto zmluvou, je Prenajimatel opravneny
Predmet najmu vypratat na naklady Najomcu.

10 ZAVERECNE USTANOVENIA.

10.1

10.2

10.3

10.4

Ukony zmluvnych stran podla tejto zmluvy dorucované elektronicky sa dorucuju na e-mail prislusnej
zmluvnej strany uvedeny v tejto zmluve alebo e-mail neskér ozndmeny prislusnou zmluvnou stranou
druhej strane. Ukony zmluvnych stran podla tejto zmluvy dorucované elektronicky sa povazuji za doruéené
na druhy den po ich odoslani.

Zmluvné strany su si vedomé skutocnosti, Ze ak pride k zmene vlastnika Predmetu najmu pocas trvania
zmluvy, prechadzaju vietky prava a povinnosti zo zmluvy o najme na nového vlastnika. Zmluvné strany sa
tiez dohodli, Ze tato zmluva o najme je zavazna aj pre pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

Zmluva sa moéze menit iba dohodou stran v pisomnej forme vo forme oéislovanych dodatkov podpisanych
véetkymi Zmluvnymi stranami.

Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona o
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najme a podnajme nebytovych priestorov, Obéianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane jeden rovnopis.

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalend a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda
ich skutoénej véli, ktord prejavili slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez omylu, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok, bez akéhokolvek psychického alebo fyzického natlaku.

Tato zmluva nahradza vsetky predchddzajice zmluvné dojednania medzi zmluvnymi stranami vo vztahu
k predmetu najmu alebo jeho casti.

Zmluva je platna a Géinna diiom jej uzavretia.

Prenajimatel: Najomca:
Lutila, dna: 1. 5. 2024 Lutila, dna: 1. 5. 2024
Obec Lutila Mestsky mobiliar spol. s r.o.
v zastupeni v zastUpeni
Peter Knopp, starosta obce Marek Hric, konatel
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