Zmluva o najme nebytovych priestorov

§ 1 U&astnici zmluvy

1. Prenajimatel’: Business Centrum Hlavna, s.r.o.
ICO: 35 945 397,DIC: 2022030296, IC DPH: SK2022030296
so sidlom: Hlavna 104, 040 01 KoSice,
zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom KoSice, oddiel Sro, vioZka &.
18634/V
konajlica: Igor SkorSepa, konatel
(dalej len ,prenajimatel™ alebo vseobecne , ucastnik")
a

2. Najomca: Mestska ast’ Kosice — Peres
1CO: 00 690 953
so sidlom: Reviicka 14, 040 11 KoSice
v mene Mestskej Casti KoSice — PereS kona RNDr. Peter Kavula, starosta

(dalej len ,,ndjomca” alebo vseobecne ,ucastnik")

(spolocne dalej tieZ len ako ,,dcastnici" ¢i ,zmluvné strany™)

uzavreli dne$ného diia, mesiaca a roka v silade so zakonom &. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni zmien a dopinkov,
na zaklade Uznesenia Miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti KoSice- Peres . 68/9 zo dia 21.12.2023
tato

zmluvu o najme nebytovych priestorov ¢. 202406
(d'alej len ,zmluva" alebo ,tato zmiuva“).

§ 2 Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom spoluviastnickeho podielu o velkosti 1/1 na nehnutefnosti — evidovanej
ako:
- stavba, sipisné & 2590 — polyfunkény objekt na Reviickej ulici v KoSiciach, mestska ¢ast’ Peres, zapisanej
na liste vlastnictva ¢. 1588,

postavenej na pozemku parcely registra ,C", parcelné €. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1263 m?, zapisany na liste vlastnictva €. 1417 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom
Kogice, katastrainy odbor, okres KoSice II, obec KoSice — mestska Cast’ Pere$, katastralne Gzemie Pere$ (d'alej
aj ako ,polyfunkény objekt"). V polyfunkénom objekte sa nachadza niZ$ie uvedeny nebytové priestory, ktoré
st predmetom najmu podla tejto zmluvy. Nehnutel'nost je stavebno-technicky urend na tcel, ktory je v siilade
s Géelom najmu dohodnutom v tejto zmluve.

2. Prenajimatel je opravneny prenechat’ predmet najmu Specifikovany v paragrafe 3 tejto zmluvy do uZivania
najomcovi.

3. Prenajimatel’ prenechava touto zmluvou najomcovi predmet najmu Specifikovany niZSie v paragrafe 3 tejto
zmiluvy do uZivania za podmienok Specifikovanych touto zmluvou a najomca predmet najmu za podmienok
$pecifikovanych touto zmluvou od prenajimatela do uZivania prebera.

4. Najomca je vyluénym viastnikom pozemku v registri CKN, parcela €. 1, zastavané plochy a nadvoria, spdsob
vyuZitia pozemku 16 — pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznafend supisnym cislom a
pozemku parcela €. 2/1, zastavené plochy a nadvoria, spésob vyuZitia pozemku 18 — pozemok, na ktorom je
dvor, véetko zapisany na liste viastnictva €. 1417, v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom KoSice,
katastralny odbor, okres Kosice II, obec KoSice — mestska Cast' Pere§, katastraine lizemie Pere$. Najomca
vyhlasuje, Ze na Prenajimatela preslo najomné pravo k vyssSie vymedzenym pozemkom a dal$im pozemkom
tvoriacimi funkény celok so stavbou stpisné €. 2590.

§ 3 Predmet najmu

1. Predmetom najmu je:
- nebytovy priestor o celkovej vymere 44,29 m? oznafeny ako ,2.11" nachadzajici sa na II. NP



polyfunkéného objektu (d'alej len ,nebytové priestory™).
Nebytové priestory st zachytené a zakreslené v grafickom pléniku objektu, ktory je neoddelitelnou prilohou
€. 1 tejto zmluvy. PrisluSenstvo a vybavenie nebytovych priestorov je uvedené v odovzdavacom protokole,
ktory je neoddelitelnou prilohou &. 2 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny uZivat' iné priestory, ako tie, ktoré si Specifikované v bode 1. tohto &anku zmluvy,
priom k uZivaniu predmetného nebytového priestoru budii pre Ggely spojené s jeho prevéadzkou sliZit’ aj socidlne
zariadenia na druhom nadzemnom podlaZi.

§ 4 Uéel najmu

1. Nebytové priestory st prenajimané najomcovi odplatne, a to za (celom umiestnenia priestorov pre
vol'nocasové aktivity komunitnych skupin. Zmenit Gtel vyuitia nebytovych priestorov je najomca
opravneny iba s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Jeho neudelenie nema Ziadny vplyv na
plgtnost’ a (cCinnost’ tejto zmluvy a nie je dévodom na odstéipenie od zmluvy &i vypoved’ zmluvy zo strany
najomcu.

2. Umiestnit' v nebytovych priestoroch svoje sidlo ¢i miesto podnikania ¢i prevadzkareii je ndjomca opravneny iba
s predchédzajicim pisomnym siihlasom prenajimatefa. Ziadne ustanovenie tejto zmluvy neméZe byt vykladané
tak, Ze by tento suhlas prenajimatel’ vyslovil, ak nebude dohodnuté medzi zmluvnymi stranami inak.

§ 5 Prevzatie predmetu najmu

1.  Néjomca vyhlasuje, Ze je so stavom predmetu njmu obozndmeny a ¥e mu bol tento osobne predvedeny
a ukazany a 7e predmet ndjmu v tomto stave preberd a povaZzuje ho za celkom vyhovuijlci na pouZivanie
na nim zamysfané Gcely.

2.  Predmet najmu sa povazuje za odovzdany a prevzaty ku diiu podpisu tejto zmluvy.

§ 6 Vyska najomného a jeho splatnost’

1. Najomné za nebytové priestory sa dohaduje vo vySke 7,00 € /m2 potas celej doby najmu. Najomné nezahriiuje
Uhrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu (vid' § 8). Najomné je oslobodené od DPH.

2. Najomca je povinny hradit’ ndjomné od prvého diia najmu uréeného v zmysle § 5 ods. 3 tejto zmluvy, a to

mesacne do 5. diia kalendareho mesiaca, na ktory najomné pripada. Prehlad platieb ndjomného na rok 2024
je neoddelitefnou sicastou tejto zmluvy — priloha & 3. Prehlad platieb ndjomného na d'aldie roky trvania
najomného vzt'ahu, tzn. poinajlic rokom 2025, bude vypracovany a odovzdany najomcovi vzdy pre cely tento
kalendarny rok, a to najneskdr do 31. 12. predchadzajlceho roku. Prehfad platieb najomného vyhotoveny
v stlade s ustanovenim § 19 zakona & 222/2004 Z. z. pini funkciu dafiového dokladu. Diom uskuto&nenia
giastkovych zdanitel'nych pineni sa na tely DPH rozumie datum splatnosti ndjomného za jednotlivé mesiace
podl'a prehladu platieb ndgjomného.
Uhradu najomného bude najomca vykonavat' bezhotovostnym prevodom na (et prenajimatela vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., organizaéné zloZka: UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobotka zahranicnej banky(variabilny symbol je uvedeny v prehl'ade platieb ndjomného — prilohe
¢. 3 Cislo G¢tu 1241111005/1111 ). Difom uhradenia sa rozumie defi pripisania sumy na Gcet prenajimatela.

3. Utastnici sa dohaduj, Ze ndjomné po&inajic 1. 1. 2025 mébZe byt zvyené 1x rotne o mieru inflacie vyjadrent
prirastkom priemerného ro¢ného indexu spotrebitefskych cien vyjadrujiiceho percentudinu zmenu priemernej
cenovej hladiny za 12 poslednych mesiacov proti priemeru 12 predchadzajlicich mesiacov a zverejnend
Statistickym Gradom SR za november v decembri aktualneho roku. V pripade zmien najomného sa (prava
najomného vztahuje od Prenajimatefom uréeného datumu alebo spétne k 1. 1. toho-ktorého roku s tym, Ze
rozdiel medzi uZ uhradenym najomnym a zmenenym najomnym méZe byt njomcovi osobitne vyfakturovany.
Narast vySky ndjomného bude zohl'adneny v prehl'ade platieb na d‘aléi rok trvania najomného vzt'ahu. Obdobne
bude postupované v nasledujicich rokoch trvania najmu

§ 7 Kaucia

1. Kaucia sa nezjedndva.



§ 8 Uhrady za sluzby

Utastnici sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca bude poukazovat' prenajimatefovi spolu s najomnym tieZ Ghradu
za nasledujlice sluzby spojené s pouZivanim nebytovych priestorov: naklady na viastni spotrebovanu
elektrinu, naklady na elektrinu spotrebovanii pre vyrobu tepla a chladu dodaného do prenajatych priestorov,
néklady na pomern(i &ast’ elektriny spotrebovanej spolocnymi priestormi (vzduchotechnika, vytah, osvetlenie
a pod.). Zakladné sluby - elektrina sa bud( uhrédzat’ na zaklade priebeZnych faktir, s priloZenym rozpisom
zloziek elektriny a jej aktudlnej jednotkovej ceny podta doslej faktiry od dodavatela, vystavenych
prenajimatefom mesaéne v lehotéch, ktoré si dohodnuté pre platby najomného najmé v § 6 tejto zmluvy.

K platbam za zakladné sluZby — vodné, stocné sa pripotitava DPH podfa aktudlne platnych a Géinnych pravnych
predpisov. O platbe DPH potom platia ustanovenia § 6 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zapotitat’ voli preplatku najomcu na sluzbe (sluzbéach) akakolvek svoju splatni
pohladavku voti ndjomcovi vzniknutd mu na zéklade tejto zmluvy & v suvislosti s fou.

VyGttovanie platieb na vodné, stoéné bude vykonané raz rotne podfa skuto€nej spotreby podia inStalovanych
meradiel.

§ 9 PreruSenie dodévky sluZieb

Najomcovi nevznikd pravo na zfavu z ndjomného ani na nahradu Skody pri preruseni & obmedzeni dodavky
sluZieb, ktorych poskytovanie je s pouZivanim nebytovych priestor spojené a ktoré ma zaistit’ prenajimatel’ do
&asu, kym pripadne déjde k zmene odberatefa zakladnych sluZieb z prenajimatefa na najomcu i vodné,
stotné, elektrina) s vynimkou pripadov, Ze preruenie dodavky zavinil prenajimatel. Zodpovednost
prenajimatel’a za $kody spésobené najomcovi preruSenim dodavky sluZieb je obmedzena vyskou sumy, ktori
prenajimatel’ Gispesne uplatnil u dodévatela sluzby a od tohto dodavatela ju skuto¢ne dostal. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ye bude u dodavatela uplatiiovat najvy3Siu moZnd, rozumne uplatnitelni sumu. Najomca sa
zavizuje poskytnGt’ sidinnost’ nevyhnutni pri uplatiiovani takto spdsobenej Skody.

Pri preruseni dodavky sluZieb, ktorych poskytovanie je s pouZivanim nebytovych priestor spojené a ktoré ma
zaistit prenajimatel’ (tzn. do &su, kym pripadne d6jde k zmene odberatela zékladnych sluZieb z prenajimatela
na ndjomcu i vodné, stoéné, elektrina ) znemoziiujicim plnohodnotné pouZivanie nebytovych priestor
nepretrite dihsie nez 72 hodin, vznikd najomcovi pravo poZadovat' od prenajimatelovi zfavu z najmu
v maximélnej vyéke zodpovedajlicej pomernej &asti najomného, pripadajticeho na dobu, kedy dodavka sluzieb
bola prerusena.

§ 10 Vybavenie a technické zariadenia pouZivané v nebytovych priestoroch

Akékolvek vybavenie, technické zariadenia a pristroje pouzivané alebo nainstalované ndjomcom v nebytovych
priestoroch a Cinnosti vykonavané v nebytovych priestoroch musia byt v stlade s pravnym poriadkom SR a
podliehajl schvaleniu prisluSnych organov verejnej spravy, ak je takéto schvalenie vyZadované. V nebytovych
priestoroch nesmie byt pouZivané Ziadne elektrické vykurovacie vybavenie, pokial nie je schvalené
prenajimatefom. Najomca smie inStalovat’ v nebytovom priestore iba vybavenie, technické zariadenia a
pristroje siivisiace s ndjomcom prevadzkovanou Cinnost'ou. Tymto nie je dotknuty § 14 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zaistit, aby bola manipulicia a pouZivanie akéhokofvek vybavenia a pristrojov
v nebytovych priestoroch vykondvana podia pokynov pre takéto vybavenie a pristroje a aby pouzivanie
a manipulacia bola vykonavana iba osobami na takéto pouZivanie alebo manipuldciu Skolenymi, opravnenymi
alebo kvalifikovanymi, ak je také Skolenie, manipulacia alebo kvalifikicia vyzadovana véeobecne zavaznymi
pravnymi normami.

Za pouZitie vybavenia, technickych zariadeni a pristrojov pouZivanych alebo naindtalovanych najomcom
v nebytovych priestoroch a Cinnosti vykondvané najomcom v nebytovych priestoroch zodpoveda vylucne
najomca. Najomca vyluéne zodpoveda aj za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s nedodrZanim povinnosti
a pokynov tak, ako je stanovené v tomto paragrafe zmluvy.

§ 11 Povinnosti najomcu

Néjomca sa tymto zavazuje:

1.

pouivat’ nebytové priestory a zariadenie budovy riadne v silade s icelom nédjmu podla tejto zmluvy, riadne
poivat sluzby a dodévky a svojou &innost'ou akokol'vek neobtaZovat' Ci nerudit’ dalsich najomcov a uZivatefov
nebytovych priestorov v budove;

platit’ riadne a véas pocas trvania ndjmu dohodnuté najomné, platby za zékladné sluzby, zélohy za doplnkové
sluzby, pripadne (hrady za iné sluZby a vietky ostatné platby vyplyvajice z tejto zmluvy a to v lehotach a
spbsobom stanovenym v tejto zmluve;

podas trvania najmu udrZiavat’ nebytové priestory na svoje naklady v riadnom a funk&nom stave, tzn. zaistit
vyhradne na svoje naklady pogas trvania njmu beZni GdrZbu nebytovych priestorov. Za beZnli Gdribu sa
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10.

11.

12,
13.

povaZuje Gidrzba spojend s kazdodennym pouZivanim predmetu n&jmu a to i takd, bez ktorej ho nie je mozné
pouZzivat' na Gcel dohodnuty v tejto zmluve. BeZnou (drZbou sa rozumejl i opravy predmetu ndjmu a jeho
stcasti, pokial' néklad na jednu opravu nepresiahne 50,- €. Obvyklou GdrZbou nie je zmena prenajatej veci
v zmysle § 667 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov; najomca zaistuje
Udrzbu a opravy v celom rozsahu a bez ohl'adu na finanénd naroénost’ vietkych nim do predmetu najmu
vnesenych predmetov, technickych a konstrukénych zariadeni €i prvkov alebo stavebnych Gprav;

dodrZiavat’ pokoj a poriadok v nebytovych priestoroch, a to v medziach beZnej prevadzky tak, aby neboli ruSeni
ostatni uzivatelia budovy,

dodrfiavat vSetky bezpefnostné a protipoZiarne predpisy a prevadzkové poriadky budovy, ak boli
prenajimatelom alebo spravcom budovy vydané;

umoznit’ prenajimatel'ovi alebo nim uréenej osobe vstup do nebytovych priestorov po¢as obvykiého pracovného
¢asu za (¢elom vykonania kontroly a pripadnych oprav v nebytovych priestoroch;

informovat’ okamZite prenajimatela & nim poverenii osobu o chybach a poSkodeniach v nebytovych
priestoroch, ktoré najomca spdsobil sém, alebo ktoré spdsobili jeho zamestnanci, navstevnici alebo iné osoby
na strane najomcu, resp. o ktorych sa dozvedel. Najomca je povinny umoZnit’ prenajimatel'ovi ¢i nim poverenej
osobe tieto poruchy odstranit’ a je povinny uhradit prenajimatelovi obvykli cenu spojend s nakladmi na
odstranenie tychto pordch a poskodenti;

ku driu skonéenia ndjmu vypratat’ nebytové priestory a vratit’ ich prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie, vratane vdetkych kiiéov. O odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov bude spisany odovzdavaci protokol;

dohodn(it’ poistenie majetku vneseného ¢i umiestneného v nebytovych priestoroch, & uZ ndjomcom alebo
prenajimatel'om, a poistenie zodpovednosti za $kody nim spdsobené na majetku a zdravi akymkol'vek osobam
tretim a kdpiu poistnej zmluvy spolu s dokladom o uhradeni poistného doloZit’ prenajimatelovi do 30 dni odo
diia nadobudnutia Gcinnosti tejto zmiuvy;

redpektovat, Ze prenajimatel’ smie vstlipit’ do prenajatych priestorov aj bez pritomnosti osoby poverenej na-
jomcom, v pripade, pokial' bude neodkladny vstup nutny z dévodu vzniku vieobecného ohrozenia alebo iného
bezprostredného ohrozenia majetku ¢i zdravia a Zivotov osdb. V takom pripade je prenajimatel’ opravneny
vstidpit’ do predmetu ndjmu sam s tym, Ze o tom bude najomcu v najblizSom moZnom case informovat;
oznamit' akikolvek zmenu v Gidajoch uvedenych v tejto zmluve a to do 15 dni odo diia, ked' nastanu. V pripade,
ak najomca neohldsi zmenu svojho sidla, pisomnost’ zasielana na adresu sidla uvedent v tejto zmluve alebo
na adresu oznamenu po uzavreti tejto zmluvy bude povaZovana za doru¢enii momentom uplynutia lehoty na
vyzdvihnutie zasielky na poste, aj v pripade ak sa najomca o jej uloZeni na nedozvedel.

nahradit’ pind vy$ku $kody a usly zisk, za $kodu spésobenii ndgjomcom prenajimatelovi;

7e rudi za Skodu spdsobeni prenajimatelovi svojimi navstevnikmi.

§ 12 Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa tymto zavazuje:

1.
2.

3.
4.

odovzdat’ predmet najmu najomcovi a to v lehotach dohodnutych touto zmluvou;

umoZnit’ najomcovi odo diia odovzdania predmetu najmu do skonenia ndjmu pouZivanie a vstup do
nebytovych priestorov;

zaistit’ poZiarnu bezpecnost,, poZiarne zabezpetenie budov, technoldgii a zariadeni.

zaist'ovat’ v nebytovych priestoroch po cely &as trvania ndjmu bez zbytoéného odkladu opravy a tpravy, ktorych
zabezpedenie nie si stcastou povinnosti najomcu;

poskytovat’ 24 hodin denne po 7 dni v tyZdni najmé nasledujiice sluzby (pokial ich poskytovanie bolo touto
zmluvou dohodnuté a vrozsahu a spdsobom, v akom sl dodavané): (i) dodavku elektrickej energie
dostatujlicej na osvetlenie nebytovych priestorov obvyklym a beZznym spdsobom (i) dodavku adekvatneho
mnoZstva teplej a studenej vody v nebytovych priestoroch, (jii) vykurovanie nebytovych priestorov a tdrzbu
nebytovych priestorov, (iv) odpratavanie snehu;

v pripade nemoznosti spinenia dohodnutého poskytovania sluZieb a inych zavazkov podia tejto zmluvy
prenajimatelom z dévodov zasahu vysSej moci obnovit' poskytovanie sluZieb a zaat' pinit' bezprostredne
potom, &o odpadne prekazka, ktora tomu branila;

uzavriet’ zodpovedajlice poistenie nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju pre pripad rizik
a $kéd na nehnutelnosti, a to proti rizikdm spdsobenym ohfiom, vodou, vetrom a Zivelnou pohromou;
prenajimatel’ nezodpovedd za nemajetkovej ujmy, Skody, straty a poSkodenia vzniknuté osobam, ktoré sa
nachadzajl v predmete najmu, ani za hnutel'né veci vo viastnictve ndjomcu a oséb na strane najomcu, pokial
také Skody, straty ¢ poSkodenia nespdsobil sam Umyselne alebo z hrubej nedbanlivosti. Prenajimatel’ dalej
nezodpoveda za Skody, straty a poSkodenia spdsobené najomcovi v ramci predmetu najmu pdsobenim vysSej
maci. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu spdsobenil na hnutelnych veciach vo viastnictve najomcu a os6b
na strane najomcu, ktoré nestvisia s ¢innostou najomcu alebo boli umiestneni v nebytovom priestore v rozpore
s touto zmiuvou;



zabezpetovat' vykon PO (poZiarej ochrany) a zodpovedat' za pinenie vSetkych povinnosti vyplyvajicich
z predpisov PO a BOZP, ochrane majetku a zdravia a Zivotného prostredia

umoznit’ njomcovi a osobam, ktoré uZivaju predmet najmu so sihlasom ndjomcu pouZivanie WC, ktoré sa na
nachédza v spolognych priestoroch na II. nadzemnom podlaZi polyfunkéného objektu, a to pocas celej doby
najmu. Najomea sa v tejto stvislosti zavéizuje plne uhradit’ pripadne vzniknuté zvy$ené naklady na upratovanie
a hygienu, preukazatel'ne vzniknuté pouzivanim WC podra tohto &lanku. Najomca sa zavézuje, Ze zabezpedi,
Je navtevnici a osoby, ktoré uZivaji predmet najmu so siihlasom najomcu budi dodrZiavat' vietky hygienické
Standardy pri pouzivani WC.

§ 13 Zmena pouZivania a podnajom

N&jomca sa zavazuje pouZivat’ nebytové priestory vyhradne na licely uvedené v tejto zmluve. Njomca nesmie
u¥ivat nebytové priestory na byvanie. Na iné Glely mdZu byt nebytové priestory pouZivané iba po
predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatela.

N&jomca nie je oprévneny predmetné nebytové priestory, prip. ich Cast, poskytovat’ do podnajmu tretim
osobam, pokial’ nebude pisomne dohodnuté medzi ndjomcom a prenajimatefom inak.

§ 14 Upravy nebytovych priestorov

Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, je ndjomca opravneny vykondvat v nebytovych priestoroch na svoje
néklady stavebné & akékolvek iné dpravy, vratane inStalacii vybavenia a zariadeni pevne spojenych s budovou,
iba po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatela. Ziadne ustanovenie tejto zmluvy ani akykolvek iny
tikon (& uZ pisomny alebo nie) urobeny pred nadobudnutim jej G€innosti nie je mozné vykladat’ ako vyslovenie
stihlasu prenajimatel’a s akoukolvek stavebnou ¢i inou Gpravou nebytovych priestorov.

Najomca sa zavazuje vykresovo dokumentovat vSetky stavebné zmeny a Upravy, ktoré vykona, a dat’
prenajimatelovi bezplatne k dispozicii jedno vyhotovenie vykresov skutoéného vyhotovenia najneskdr do 30
dni po dokonceni prac.

Upravy nebytovych priestorov podia § 14 odst. 1 je najomca povinny zabezpecit' prostrednictvom osoby
odborne spdsobilej, v stilade s touto zmluvou, pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a pokynmi
Prenajimatela. Najomca je povinny predioZit prenajimatefovi vietku dokumentéciu sivisiacu s dpravami
nebytovych priestorov vratane projektovej dokumentécie, zmliv s dodavatefmi najomcu, stavebnych alebo
inych povoleni alebo stihlasov Statnych organov.

Prenajimatel je opravneny urdit’ spolu so sihlasom na pravu nebytovych priestorov aj podmienky vykonavania
Uprav, ¢asovy harmonogram vykonavania uréitych prac, urcit’ dalSi podmienky i pokyny.

Prenajimatel neprebera udelenim sthlasu zodpovednost' za dostato¢nost, spravnost, silad Giprav nebytovych
priestorov prislu§nymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Prenajimatel’ neprebera zavézok
uhradit’ akékolvek naklady spojené so Upravami nebytovych priestorov. Rozdielne od predchédzajicej vety sa
prenajimatel a najomca dohodli, & prenajimatel zaisti na vlastné néklady v predmete najmu inStaldciu
kazetového stropu, pri¢om materiél kazetového stropu zabezpe&i Najomca, a dalej Ze prenajimatel’ zabezpeci
na vlastné naklady v predmete najmu pokladku vinylovej podiahovej plochy , elektrické rozvody, a osadenie
klimatiza¢nej jednotky, maximdine ale do celkovej sihrmnej vysky 4.000 €.

Prenajimatel’ mbZe vykonavat Gpravy a stavebné zmeny v predmete najmu, ktoré si nevyhnutné na riadnu
Gdrzbu alebo prevadzku nehnutelnosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza, i bez slhlasu najomcu pri
reSpektovani opravnenych zaujmov oboch zmluvnych stran.

Najomca nie je opravneny poZadovat’ po skonéeni ndjmu protihodnotu za to, o o sa zvySila hodnota predmetu
n&jmu v ddsledku Gprav, pokial’ nie je G¢astnikmi dohodnuté inak, rovnako tak nie je opravneny poZadovat
uhradenie nakladov na také Gpravy, opravy &i za technické zariadenia, ktoré na Ucely najmu na predmete
néajmu indtaloval, pricom je opravneny (a v pripade vyzvy prenajimatela povinny) vykonat’ demontéZ a odvoz
véetkych takych technickych zariadeni a prvkov alebo veci, ktoré na viastné naklady v predmete ndjmu
inStaloval & do predmetu najmu vniesol a ktorych odstrénenie neposkodi predmet najmu takym spésobom, Ze
sa tento ocitne v stavebne, esteticky, funkéne, technicky & technologicky horSom stave, neZ sa nachédzal k
driu odovzdania predmetu najmu n&jomcovi. V pripade technickych zariadeni, prvkov alebo veci, ktoré z tychto
dévodov nebude mdct’ najomca odstranit, nevzniké ndjomcovi prévo na ich nahradu a to ani finanénym
vyrovnanim ani poskytnutim nahradného pinenia, prifom zvdle stran nejde a nepGjde o bezdbvodné
obohatenie na strane prenajimatela.

§ 15 Zmena viastnika budovy

Ak dbjde v &ase trvania ndjmu k zmene vlastnictva budovy, vstupuje novy vlastnik budovy do prav a povinnosti
prenajimatela.



§ 16 Cas trvania najmu, skonéenie najmu

Najom podla tejto zmluvy sa uzatvéra na dobu neur&itd po&niic diiom nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy, ale nie skér ako v deii platnosti kolaudacie prenajatych priestorov.

Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stréan a ucinnost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplnenf niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich pred-
pisov v spojeni s ust. § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou strati (&innost uplynutim doby, na ktord bol dojednany, dohodou strén
alebo vypoved'ou niektorej zo zmluvnych stran, i bez uvedenia dovodu.

Vypovednéa lehota je 6 mesiacov a zatina plynit od prvého diia mesiace nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom doslo k doruceniu pisomnej vypovedi druhej zmluvnej strane.

Najomca je povinny pred vypratanim predmetu najmu, najneskor k poslednému diiu trvania najmu, uviest’
predmet ndjmu do stavu, v akom mu bol odovzdany, s ohfadom na obvykié opotrebovanie.

Prenajimatel” sa zaviizuje, e v pripade potreby, ktor(i dnes nedokaZeme predvidat’, nebude robit" Ziadne
obtrukcie a prekazky, ¢i uZ pri rokovaniach o skrateni, resp. dalSom prediZeni doby najmu nebytového
priestoru.

§ 17 Znicenie a poskodenie budovy

Pokial' bude predmet najmu Eiastotne zniCeny poZiarom alebo inou udalostou (pbsobenim Ziviu a pod.)
a nebude stasti pouZivatelny, dojde nasledne k zniZeniu Ghrad za sluZby, ak je alebo ak bude na zéklade tejto
zmluvy k ich poskytovaniu povinny prenajimatel, podfa toho, aké ¢ast predmetu najmu zostane pouZivatefna
a to dovtedy, kym nebude predmet najmu uvedeny do povodného stavu.

§ 18 Riesenie sporov

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vietky spory vzniknuté z pravnych vztahov vyplyvajlicich z tejto zmluvy
alebo stvisiace so zmluvou, vratane vietkych vedfajsich pravnych vztahov, ndrokov na vydanie bezd6vodného
obohatenia, narokov na nahradu Skody, sporov o platnost,, vyklad, zanik zmluvy sa pokisia vyriesit' prednostne
dohodou a ak k dohode nedospeji moZe ktorakolvek zmluvna strana podat’ navrh na miestne a vecne prislusny
sud Slovenskej republiky.

§ 19 Oznamenie

Pokial nebude G&astnikmi stanovené inak, vietky oznamenia podfa tejto zmluvy budd zasielané doporucenou
podtou s doru¢enkou, alebo budd doru€ovana osobne. KaZdy z Gcastnikov mdZe zmenit’ svoju adresu na
dorugovanie pisomnym oznamenim druhému G&astnikovi v stilade s tymto ustanovenim zmluvy.

Nasledujlice okamihy budi povaZované za okamih prijatia oznamenia:

- pri zaslani doporu¢enym listom s doru¢enkou alebo bez nej: okamih prevzatia alebo v pripade neprevzatia
piaty defi odo diia uloZenia listu u poskytovatela poStovych siuZieb, ak bude adresatovi poStou toto
uloenie riadne ozndmené alebo diiom, ked’ sa odosielatelovi zasielka vrati ako nedorucitelnd, a to aj
v pripade ak sa njomca o uloZeni oznémenia nedozvedel;

- pri osobnom dorugeni: okamih, ked’ doSlo k osobnému dorugeniu osobam, uvedenym v odseku 3. Prijatie
sa vyznadi na kopii dorufovaného ozndmenia s Citatefne uvedenym datumom, menom a funkciou
preberajlicej osoby, ktora pripoji svoj podpis, resp. okamihom odmietnutia prevziat oznamenie.

Oznamenia bud zasielané na nasledujlice adresy:

Prenajimatel” Najomca:

Business Centrum Hlavna, s. r. o. Mestska East’ Kosice — Peres
Adresa: Hlavna 104, 040 01 Kosice Adresa: Reviicka 14, 040 11 Kosice
E-mail:info@beceha.sk Email: starosta@mcperes.sk

§ 20 Spoloéné a zaverecné ustanovenia



1. Tato zmluva je povinne zverejfiovanou zmluvou v siilade s §5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov ( zikon o slobode informacii ) v zneni neskorsich
predpisov.

2. Préva a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajiice a v tejto zmluve neupravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb., o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorSich predpisov, a
prisluSnymi ustanoveniami zékona &. 40/1964 Zb., Obgianskeho zékonnika, v zneni neskorsich predpisov a
tykajlicimi sa tohto zmluvného typu a zakonom &. 513/1991 Zb., Obchodného zakonnika, v zneni neskorsich
predpisov. Ustanovenia Zmluvy nahradzajli vetky predchadzajice (doterajSie) Ustne a pisomné dojednania
zmiluvnych strén tykajlice sa predmetu tejto zmluvy. V pripade odstipenia od tejto Zmluvy zostavaju v platnosti
vetky jej ustanovenia tykajlice sa sankcii za poruSenie zmiuvy najomcom, zmluvnych pokdt & akychkolvek
d'alSich narokov prenajimatela.

3. Této zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, pri¢om kaZdy z Gcastnikov dostane
jeden rovnopis.

4. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy si alebo sa stan(i neti&inné alebo neplatné hoci aj v désledku
zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnuti stidu alebo spravneho orgénu Slovenskej republiky, nema to za
nasledok neplatnost’ ¢ nedi¢innost tejto zmluvy. V takomto pripade sa namiesto neplatnych a/alebo nelinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa poufije Gprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa o najviac priblizuje
zmyslu a GCelu Zmiuvy, pokial’ pri uzatvérani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy. Zmluvné strany
sa zavézujl neodkladne dohodnit na rieSeni vediicom k odstraneniu tohto stavu.

5. Zmluva sa méZe menit alebo dopliiovat’ vylu&ne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmiuvnymi

stranami.
6. Neoddelitelnou stiast’ou tejto zmluvy sii nasleduijtce prilohy:
Priloha &. 1 - Plan nebytovych priestorov
Priloha €. 3 - Prehlad platieb najomného na rok 2024
Priloha €. 4 - Tabulka vySky Ghrady a spdsob vypoctu sluZieb
Priloha &. 5 - Prevadzkovy poriadok objektu Centrum Pere$

7. Utastnici vyhlasuiji, Ze tito zmluvu uzatvaraji po vzajomnej dohode na zaklade ich pravej a slobodnej véle a
nie v tiesni alebo za népadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu preditali a s jej obsahom sthlasia a vSetky
jej ustanovenia si v silade s dobrymi mravmi. Na ddkaz toho pripajajii svoje podpisy.

Sl o 20.mAJ 2024
V KoSiciach difa .....ccceereunees V KoSiciach diia .......ceeeeee
MESTSKA CAST )
COSICF-PFRE //
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ODOVZDAVACI PROTOKOL

Business Centrum Hlavng, s.r.o. )

ICO: 35 945 397, DIC: 2022030296, IC DPH: SK2022030296

so sidlom: Hlavna 104, 040 01 Kosice,

zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom Kogice, oddiel Sro, vioZka €. 18634/V
konajlica: Igor SkorSepa, konatel

(d‘alej len ako ,Odovzdavajiici)
a

Mestska Cast’ KoSice — Peres

ICO: 00 690 953

so sidlom: Krompagska ¢. 54, 040 11 KoSice

v mene Mestskej Casti Kosice — Pere$ kond RNDr. Peter Kavula, starosta

(d'alej len ako ,Preberajici*)

Dole uvedeného difia, mesiaca aroku vykonali na zaklade Zmiuvy ondjme nebytovych priestorov
€. 202406 20 dfia .......coeereererseeierrenns odovzdanie a prebratie nizSie Specifikovaného predmetu ndjmu, o éom bol spisany
a odstihlaseny tento

Odovzdavajlici protokol

L
Najomca ako odovzdavajiici tymto odovzdava prenajimatelovi ako preberajlicemu na zdklade tohto protokolu predmet ndjmu
vrétane jeho siéasti a prisluSenstva:

Nebytovy priestor o celkovej vymere 44,29 m2 oznaleny ako ,2,11" nachddzajlicu sa na II. NP polyfunkéného objektu
evidovaného na liste viastnictva &. 1588 ako stavba, slipisné &. 2590 na Reviickej ulici v KoSiciach, mestska cast’ Pere$ postavend
na pozemku parcely registra ,C", parcelné ¢&. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo vymere 1263 m?, zapisany na liste
viastnictva €. 1417 v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym Gradom Kosice, katastralny odbor, okres Kosice II, obec Kosice —
mestska Cast’ Pere$, katastralne zemie Pereg.

Odovzdavajlci na zaklade tohto protokolu odovzdava Preberajiicemu do uZivania nasledujlice veci nachadzajiice sa v nebytovom
priestore ktoré st vo viastnictve prenajimatela:

IT.
Preberajici na zaklade tohto protokolu prehlasuje, e od odovzdavaijiiceho prevzal vietko, ¢o je $pecifikované v &. 1. tohto
protokolu.

IIT.
Preberajuci prehlasuje, Ze mu bola riadne umoZnena prehliadka véetkych veci, ktoré na ziklade tohto protokolu prebera a Ze na
zaklade tejto obhliadky nezistil na nich Ziadne vady.

Stav nebytovych priestorov a zistené vady:

Strana 1 (celkem 2)



Odovzdanie kiGcov:

VI.
- Cislo vodomeru: Stav vodomeru:
- Cislo elektromeru: Stav elektromeru:
VIL

Odovzdavaijlci a preberajici prehlasuji, Ze tento odovzdavaci protokol je vysledkom ich skutoénej, vaznej, slobodnej vole, Ze nebol
podpisany pre oba alebo pre niektorého z nich za napadnych nevyhodnych podmienok, ¢i na zaklade vyhraZok, ¢i v tiesni, ¢i za
akychkolvek okolnosti objektivnej & subjektivnej povahy, ktoré by mohli mat za nasledok jeho neplatnost. Odovzdavajlci
a preberajlici si odovzdavaci protokol riadne preéitali, s jeho obsahom stihlasia a prehlasuji, Ze Ziadne ustanovenie nie je v rozpore
s dobrymi mravmi & zasadami poctivého obchodného styku a obsah je pre nich zrozumitelny. Na dbkaz potvrdzuji tento
odovzdavaci protokol svojim podpisom.

20.mA3 2024

Kogice diia Kogice difa R a R (“AST

|
e e il : et ety ol b ouilid

Odovzdavajucs

Strana 2 (celkem 2)
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PRILOHA C. 5

PREVADZKOVY PORIADOK

objektu

Centrum Peres



1. OvoD
1.1 IDENTIFIKACNE UDAJE
2. OBECNE INFORMACIE
2.1. O OBJEKTE CENTRUM PERES
2.2. POLOHA
2.3. PREHLAD DOLEZITYCH KONTAKTOV
3. PRISTUP DO OBJEKTU
3.1. PREVADZKOVA DOBA OBJEKTU
3.2. KLUCOVY SYSTEM
3.21 KLUCE
3.2.2 VSTUP DO PRENAJATYCH PRIESTOROV V PRIPADE NUDZE
3.3. KARTOVY VSTUPNY SYSTEM
3.3.1. KARTY PRE NAJOMCU
4. SUBIJEKTY
4.1. VLASTNIK OBJEKTU
4.2. TECHNICKY SERVIS
4.3. UPRATOVANIE
4.4. BEZPECNOSTNA SLUZBA
4.5. RECEPCIA
5. ORGANIZACIA OBJEKTU
5.1.NUDZOVE SITUACIE
5.1.1. POZIAR
5.2.POZIARNA OCHRANA
5.3.BEZPECNOST PRACE A OCHRANA ZDRAVIA
5.4.UZIVANIE PRENAJATYCH A SPOLOENYCH PRIESTOROV
5.5.FAJCENIE
6. TECHNICKE VYBAVENIE OBJEKTU
6.1.VZUCHOTECHNIKA A KORENIE
6.2. DODAVKA ELEKTRICKEJ ENERGIE
6.3. ELEKTRICKE SPOTREBICE
7. OSTATNE



1. Uvob

Ciefom tohto Prevadzkové poriadku (Dalej len ,Vnitorny predpis”) je informovat najomcov
tak, aby mohli ¢o najlepsie vyuZivat priestory objektu Centrum Pere$. Kazdy ndjomca
zodpovedd za to, e vietci jeho zamestnanci su s Vnitornym predpisom dostatocne
obozndmeny a rozumie jeho ustanoveniam, zvla$t bodom ktoré sa tykaju bezpecnosti a
ochrany zdravia a poZiarnej ochrany.

Vndtorny predpis bude majitefom priebeZne aktualizovany. Dévodom je snaha, aby Vnutorny
predpis zodpovedal aktuélnej situdcii v objekte. Aktualizacia moze byt vykonana bud’ dodatkom
k pdvodnému Vnitornému predpisu, alebo vydanim novej varianty Vnutorného predpisu.

Vnutorny predpis nadvdzuje na znenie ndjomnej zmluvy a dalsich relevantnych zdkonov a
predpisov. Aviak tieto nemeni ani inak neovplyviiuje.

1.1. Identifikaéné tidaje

MAJITEL OBJEKTU: BUSINESS CENTRUM HLAVNA, S.R.O.HLAVNA 104, 040 01 KOSICE TEL:
+421 910718 045
EMAIL: INFO@BECEHA.SK

VEDENIE OBJEKTU JUDr. Rastislav Belansky
A ZODPOVEDNA OSOBA:

2. OBECNE INFORMACIE

2.1. O objekte Centrum Pere§

Centrum Pereg 14 je modernd polyfunkénd budova v Kosiciach — Mestskej Casti Peres

Budova pontika nebytové priestor rozmiestnené na troch poschodiach so vstupom z ulic
Revticka a Bystricka.

Bezpetnost prevadzkového objektu je zaistend 24 hodin denne a 7 dni v tyZdni. Objekt je
chraneny kamerovym systémom.

ProtipoZiarne zabezpetenie je zaistené pomocou systému EPS.

2.2. Poloha

Objekt sa nachadza na rohu ulic Reviicka a Bystricka.
Adresa objektu je: Reviicka 14, 040 11 Kosice




2.3. Prehlad déleZitych kontaktov

Tiesfiové volania

ORGANIZACIA TELEFON
HASICI 150
ZACHRANNA SLUZBA 155
POLICIA SR 158
MESTSKA POLICIA 156

IZS (INTEGROVANY ZACHRANNY SYSTEM) 112

3. PRISTUP DO OBJEKTU

Do objektu je moZny vstup z ulice Reviicka a Ciastone z ulice Bystricka. V objekte st dva druhy
priestorov a to spolo¢né priestory a priestory pre najomcov.

e Spolo¢né priestory
Su priestory uréené pre najomcov, ich navstevnikov popripade pre sluzby suvisiace
s chodom objektu a prevadzkami ndjomcov. Do spolo¢nych priestorov patria aj
pristupové komunikacie k objektu.

e Priestory najomcu

Su uréené pre najomcu. Sposob ich pouZivania vymedzuje najomna zmluva.

3.1. Prevadzkova doba objektu

Denna prevadzka
e Trva od pondelka do piatku od 7:00 do 22:00.

Noéna prevadzka

e Trva od pondelka do piatku od 22:00 do 7:00.

Vikendova prevadzka
e Trva v sobotu v Case od 7:00 do 13:00.

Ndjomcovia st povinni zabezpecit uzamknutie vstupnych dveri do objektu z ulice Revicka
a z prifahlého parkoviska v €ase mimo dennt prevadzku a v €éase mimo vikendovti prevadzku.

3.2. Klticovy systém
3.2.1. Kluge
Najomcom st vydané kiice od prenajatych priestorov a od vstupnych dveri do objektu

v pocte minimdlne 1 kus ku kazdym dveram. Tieto kitice st im vydané bezplatne. Pokial
by ndjomnik pozadoval viac kusov, prenajimatel zaisti vyrobenie na naklady najomcu.
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Ucov od priestorov ndjomcu budi uloZené u previdzkovatela. Tieto
kli€e budu pouzité len v pripade nudze, technickej poruchy, alarmového vystupu
systému EPS.

Zéroven képie ki

3.2.2. Vstup do prenajatych priestorov v pripade nidze
Pred vstupom do prenajatych priestorov st vidy, pokial je to mozné, kontaktované
opravnené osoby najomcu a dalej sa postupuje podla vieobecnych platnych predpisov
a zakonov SR a prislusnej najomnej zmluvy Pri€inou takéhoto vstupu moze byt vazna
technicka porucha, alarmovy vystup systému EPS, a pod.

Kazdé pouzitie kliGCov predanych najomcom za Géelom vstupu do prenajatych
priestorov ndjomcu sa starostlivo zaznamendava. Ndjomca je vidy o takejto nidzovej
udalosti ¢o najskor informovany.

Upozornenie: V silade s vysSie uvedenym si vas dovolujeme upozornit, Ze v pripade
nudzove;j situacie, napr. poZiar a pod., ma vedenie objektu a daldie opravnené osoby
v stlade so zakonom pravo vstipit i do tychto siikromnych prenajatych priestorov, aby
bolo moZzné zachranit Zivoty a zastavit ndrast moznych materidlnych $kod.

4. SUBIJEKTY

4.1. Vlastnik objektu

Vlastnikom objektu je BUSINESS CENTRUM HLAVNA, S.R.O.. Viastnik je po dobu trvania nijmu
opravneny k vstupu do prenajatych priestorov bez povolenia prisludného nijomcu v pripade
nidzovych situdcii (havéria, poziar, skrat elektroinstalacie, vypadky dodavky médif) alebo ich
bezprostredného rizika.

4.2. Technicky servis

Technicky servis sa stara o v3etky technické vybavenia, ktoré si majetkom prenajimatela. Cast
tohto vybavenia je i v priestoroch najomcu.

4.3. Upratovanie

Ndjomcovia st povinni udrZovat poriadok a &istotu v spoloénych priestoroch adbat na
udrZovanie poriadku zo strany svojich ndvitevnikov. Upratovanie spoloénych priestorov
objektu sa vykondva pravidelne v pracovnych diioch.

Okna sa umyvaju sezénne, po dohode presného diia a €asu s ndjomcom.

4.4. Bezpednostna sluzba

Bezpetnost spolo¢nych priestorov a dozor zabezpetuje bezpe€nostna sluzba objektu. Objekt
je zabezpeceny 24 hodin, 7 dni v tyZdni.



5. ORGANIZACIA OBJEKTU

5.1. Nidzové situdcie

V pripade nudzovych situdcii stvisiacich s prenajatymi priestormi najomcov potrebuje mat
majitel objektu k dispozicii zoznam oséb opravnenych v tychto situdcidch konat a prijimat
potrebné rozhodnutia. Tento zoznam sa odovzdava vedeniu objektu.

5.1.1. Ako sa chovat v nidzovych situdciach
5.1.1.1 Poziar

V pripade zistenia poZiaru je nutné:
e Informovat o udalosti v ohlasovni poZiaru ( telefénne &islo vid'. 2.3.)
e Varovat ostatnych vo vaSom okoli.

e Ak je poziar malého rozsahu a ste schopny poufZit hasiace pristroje, pouZite ich.
Hasiace pristroje si rozmiestnené na viditelnych a oznacenych miestach v
prenajatych priestorov.

e  Pokial je to moZné zachrafite ohrozené a zranené osoby, ale len v pripade Ze
neddjde k ubliZzeniu zranenej osoby alebo seba samého.

e  Obmedzte poziar zatvorenim (nie zamknutim) dveri do postihnutej oblasti.

e Pokial sa dostanete do silného dymu, fahnite na zem. Dychajte nosom cez
lstkovi clonu, ktord si priloZite k nosu, kratkymi vdychmi. Pri poZiari byva

.....

e Vpripade evakudcie postupujte podfa poZiarno-poplachovych smernic.
Poiarno-poplachové smernice s evakuaénym pladnom st vyvesené na urcenych
miestach.

5.2. PoZiarna ochrana

KaZdy je povinny sa chovat tak, aby nedal pricinu k vzniku poZiaru, neohrozil Zivot a
zdravie osob. Pri zdoldvani poZiaru, Zivelnych pohrdm a inych mimoriadnych udalosti je
povinny poskytnGt primerand pomoc, bez vdineho nebezpeenstva a ohrozenia seba
alebo blizkej osoby.

Prenajimatel je povinny oboznamit pracovnikov svojej prevadzky a svojich podnajomcov
so vieobecne zdviznymi poziarno-bezpe€nostnymi predpismi platnymi v objekte, ako su
pofiarno-poplachové smernice a evakuaéné plany, dalej manipulacia s prenosnymi
hasiacimi pristrojmi ( d‘alej len PHP). Ndjomca je dalej povinny dbat o ich dodrZiavanie.

Ndjomca zodpoveda za stratu alebo poskodenie PHP ktoré st umiestnené v prenajatych
priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do prenajatych priestorov za Ufelom kontroly
dodrZiavania poziarnych smernic a predpisov zo strany ndjomcu.

V celom objekte plati zdkaz rozkladania otvoreného ohfia.
V objekte plati zdkaz znemozfiovania pristupu k PHP &i toto zariadenie poskodzovat.

Je zakazané akokolvek obmedzovat priechodnost poZiarnych unikovych ciest, napr.
nevhodnym umiestiiovanim ¢i skladovanim predmetov.



5.3

5.4.

5.5.

Ndjomca je povinny re3pektovat prikazy a pokyny opravnenych osdb pri beznej &innosti
ako aj pri zabezpetovani evakuécie.

Ndjomca nesmie konat tak, aby spustil platny poZiarny poplach (napr. nevhodna
manipulacia s ohfiom).

Bezpeénost price a ochrana zdravia

Ndjomca je povinny spravat sa tak, aby nedoglo k vzniku poziaru ani inej $kodovej udalosti,

v

dodrZiavat ustanovenia zdkona € 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a zadkona
€.124/2006 Z.z. o BOZP v zneni prislu$nych predpisov a v plnom rozsahu re$pektovat zékaz
pouZivania otvoreného ohiia ( sviecky, fakle a pod.) .

UZivanie prenajatych a spoloénych priestorov.

Najomca je povinny uZivat prenajaté a spolo¢né priestory spésobom, ktory neohrozuje,
neru$i a neobmedzuje ostatnych ndjomcov kancelarii a spolo¢nych priestorov a to:
e Rusit ostatnych nadmernym hlukom, vibraciami, zapachom atd..

® Nepouiivat alebo neskladovat v prenajatych a spoloénych priestoroch jedovaté,
vybusné alebo iné nebezpeéné Iatky.

e Neumiestiiovat v spoloénych priestoroch akékolvek oznamenia, znacky, vyvesky a
pod.

® Vobjekte je zékaz poZivat drogy a iné omamné latky.

e Chovat sa vspoloénych priestoroch v stlade sdobrymi mravmi, nepouZivat
vulgarizmy a nevyvolévat konflikty tstne & fyzické s ostatnymi njomnikmi alebo
spolo¢nostami ¢ osobami.

e Najomca nie je opravneny akokolvek zasahovat do technoldgii majetku
prenajimatela (napr. systém EPS).

Fajéenie

Fajcenie je vo v8etkych priestoroch objektu zakazané a najomca sa zavézuje, Ze bude v zmysle
zdkona €. 377/2004 Z.z o ochrane nefajiarov v zneni zakona &. 465/2005Z.z dodrziavat vo
vietkych priestoroch objektu prenajimatela zékaz fajcenia.

6. TECHNICKE VYBAVENIE OBJEKTU

Nédjomca nie je bez sihlasu majitefa budovy opravneny vykondvat Ziadne technické upravy
v prenajatych priestoroch.

6.1.

Vzduchotechnika a kdrenie

® Kanceldrsky nabytok a daldie vybavenie v prenajatych priestoroch méie byt
umiestnené najblizSie 50 cm od krytov klimatizaénych jednotiek z dévodu pristupu
a kontroly funkénosti uvedenych jednotiek.



o (ast objektu je napojend na centréalny rozvod vzduchu. Tymto rozvodom je mozno
vzduch ohrievat a ochladzovat.

e V &asti napojenej na centrélny rozvod vzduchu nesmu byt otvorené okna, aby
systém klimatizacie spravne plnil svoju funkciu a vytvaral v miestnostiach vhodnu
teplotu. Dvere z kancelérie na chodbu musia byt zatvorené. To tieZ plati o dverach
veducich do spolo¢nych priestorov.

e Vpripade nedodriania vy$sie uvedenych zdsad dochddza k nesprévnej funkcii
klimatizatného zariadenia, k neZiaducim teplotnym vykyvom v miestnostiach a
tym k zhor3eniu mikroklimy v kancelariach a celom priestore.

e 'V celom objekte je zabezpetené centralne kurenie.

6.2. Doddvka elektrickej energie

Zasuvky pre privod pridu st v prenajatych priestoroch umiestnené v stendch aj v podlahe.

6.3. Elektrické spotrebice

N&jomnici moZu poivat len také elektrické spotrebice, ktoré boli schvalené prisluSnym
$tatnym Uradom pre pouzivanie v Slovenskej republike. Doklad o homologizécii moze byt
v pripade potreby poZadovany vedenim objektu.

N&jomnici st povinny vykonat pravidelné revizie elektrickych pristrojov podfa platnych
predpisov a kdpie tejto spravy odovzdavat vedeniu objektu.

Zapojenie elektrickych spotrebiov so spotrebou vy33ou ako 500 W je nutné vopred
konzultovat svedenim objektu. Dovodom mdZe byt pretaZenie elektrického okruhu a
vyhodenie isti¢ov pre dany okruh.

7. OSTATNE

V pripade nejasnosti sa mdzete obratit na vedenie objektu BUSINESS CENTRUM HLAVNA,
S.R.O. (vid" 1.1).

V KOSICIACH 21.6.2022



