Dodatok ¢.1
ako Gpiné znenie Ndjomnej zmluvy zo dita 6.9.2018

1. Prenajimatel: Business Centrum Hlavnd, s.r.o.

a

1C0: 35 945 397,DIC: 2022030296, I DPH: SK2022030296

so sidlom: Hlavna 104, 040 01 Kosice,

zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom KoSice, oddiel Sro, viozka &.
18634/V

konajlca: Igor Skor$epa, konatel

(dalej len ,prenajimatel™ alebo vseobecne ,,ucastnik")

2. Najomca: Mestska cast’ KoSice — Peres

ICO: 00 690 953

so sidlom: Reviicka €. 14, 040 11 KoSice

V mene Mestskej Casti KoSice — Pere$ kond RNDr. Peter Kavula. - starosta
(dalej len ,,ndjomca" alebo vSeobecne ,ucastnik™)

(spolocne dalej tieZ len ako , ucastnici® & ,zmluvné strany")

uzavreli , so sihlasom Miestneho zastupitel'stva Mestskej ¢asti KoSice — Pere$ formou uznesenia Miestneho
zastupitelf'stva ¢. 78/11 zo diia 21.3.2024

dneSného diia, mesiaca a roka v stlade so zakonom ¢&. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov,
v zneni zmien a dopinkov, tento Dodatok &.1 k Zmluve o ndjme nebytowych priestorov zo diia 6.9.20218 ako nové

Upiné znenie tejto zmiuvy (dalej len ,zmluva® alebo ,této zmiuva®).

1.

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vylucnym viastnikom spoluvlastnickeho podielu o vefkosti 1/1 na nehnutelnosti — evidovanej
ako:

- stavba, siipisné &. 2590 - polyfunkény objekt na Reviickej ulici v KoSiciach, mestské &ast’ Pere¥, zapisanej
na liste viastnictva ¢. 1588,

postavenej na pozemku parcely registra ,C", parcelné €. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1263 m?, zapisany na liste vlastnictva ¢. 1417 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom
Kosice, katastralny odbor, okres Kosice II, obec Koice — mestské ast’ Pere$, katastralne Gizemie Pere$ (d'alej
aj ako ,,polyfunkény objekt"). Najomca je vyluénym viastnikom pozemku v registri CKN, parcela &. 1, zastavané
plochy a nadvoria, spdsob vyuZitia pozemku 16 — pozemok, na ktorom je postavend nebytové budova oznadend
stpisnym Cislom a pozemku parcela & 2/1, zastavené plochy a nédvoria, sposob vyuZitia pozemku 18 —
pozemok, na ktorom je dvor, vSetko zapisany na liste viastnictva ¢. 1417, v katastri nehnutelnosti vedenom
Okresnym tradom KoSice, katastralny odbor, okres KoSice II, obec KoSice — mestska &ast’ Peres, katastraine
uzemie Peres. Najomca vyhlasuje, Ze na Prenajimatel'a preslo ndjomné pravo k vySSie vymedzenym pozemkom
a d'alSim pozemkom tvoriacimi funk&ny celok so stavbou stipisné &. 2590.

Medzi prenajimatefom / resp. jeho pravnym predchodcom / a ndjomcom je platne a Uc¢inne uzatvorena Zmluva
0 najme nebytovych priestorov zo diia 6.9.2018 na prenajom asti nebytowych priestorov v objekte stavby
sip.€.2590 v kat.lzemi Pere$ vo viastnictve prenajimatel’a , pre potreby Mestskej &asti Kosice — Peres.

Z ddvodu ipravy a zosiiladenia vzajomnych prav a povinnosti pristipili zmluvné strany
k uzavretiu tohto Dodatku &.1 ako lipiného znenia vysSie uvedenej Najomnej zmluvy zo diia
6.9.2018 v zneni jej Dodatku &.1, ktoré pine nahradzuje, a to v tomto niZSie uvedenom zneni:

§ 1 Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom spoluvlastnickeho podielu o velkosti 1/1 na nehnutelnosti — evidovanej
ako:
- stavba, slpisné ¢. 2590 — polyfunkény objekt na Reviickej ulici &.14 v KoSiciach, mestské &ast’ Pere,
zapisanej na liste vlastnictva €. 1588,
postavenej na pozemku parcely registra ,C", parcelné &. 1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie vo
vymere 1263 m?, zapisany na liste viastnictva ¢. 1417 v katastri nehnutefnosti vedenom Okresnym Gradom
Kosice, katastralny odbor, okres KoSice II, obec Kosice — mestska Cast’ Peres, katastralne Gzemie Peres (d'alej
aj ako ,polyfunkény objekt"). V polyfunkénom objekte sa nachadzajii niZSie uvedeny nebytové priestory, ktoré
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st predmetom najmu podla tejto zmluvy. Nehnutefnost je stavebno-technicky uréena na ucel, ktory je v stlade
s G¢elom najmu dohodnutom v tejto zmiuve.
Predmetom najmu je:
- nebytovy priestor o celkové vymere 139,43 m? oznaleny ako ,2.03" nachadzajici sa na II. NP
polyfunkéného objektu (d'alej len ,nebytové priestory™).

Nebytové priestory st zachytené a zakreslené v grafickom planiku objektu, ktory je neoddelitefnou prilohou
& 1 tejto zmluvy. PrisluSenstvo a vybavenie nebytovych priestorov je uvedené v odovzdavacom protokole,
ktory je neoddelitelnou prilohou &. 2 tejto zmiuvy.

. Prenajimatel’ prenechéva touto zmluvou ndjomcovi predmet najmu $pecifikovany v paragrafe 1 bod 2 tejto

zmiuvy do u¥ivania za podmienok pecifikovanych touto zmluvou a ndjomca predmet najmu za podmienok
&pecifikovanych touto zmluvou od prenajimatefa do uZivania prebera.
Najomca nie je opravneny uZivat iné priestory, ako tie, ktoré si Specifikované v bode 1. tohto &lanku zmluvy.

§2 Uéel najmu

Nebytové priestory st prenajimané najomcovi odplatne, a to za G¢elom umiestnenia priestoru Miestneho
Gradu mestskej &asti. Zmenit  Glel vyufitia nebytovych priestorov je najomca opravneny iba
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatefa. Jeho neudelenie nema Ziadny vplyv na platnost’
a &innost tejto zmluvy a nie je dévodom na odstiipenie od zmluvy {i vypoved’ zmluvy zo strany najomcu.
Umiestnit’ v nebytovych priestoroch svoje sidlo & miesto podnikania Ci prevadzkaref je najomca opravneny iba
s predchédzajlicim pisomnym sihlasom prenajimatefa. Ziadne ustanovenie tejto zmluvy neméZe byt vykladané
tak, Ze by tento stihlas prenajimatel vyslovil, ak nebude dohodnuté medzi zmluvnymi stranami inak.

§ 3 Prevzatie predmetu najmu

Najomca vyhlasuje, e je so stavom predmetu najmu oboznameny a Ze mu bol tento osobne predvedeny
a ukdzany a 7e predmet najmu v tomto stave prebera a povazuje ho za celkom vyhovujlici na pouZivanie
na nim zamysiané Gcely.

Predmet najmu sa povaZuje za odovzdany a prevzaty ku dfiu podpisu tejto zmiuvy.

§ 4 Vyska najomného a jeho splatnost’

Najomné za nebytové priestory sa dohaduje vo vySke 1.200,- € rocne za celii dobu najmu od
1.5.2024. Najomné je oslobodené od DPH.
Najomné nezahriiuje Ghrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu (vid' § 6).
N&jomca je povinny hradit ndjomné od prvého diia néjmu, a to mesacne do 5. diia kalendarneho mesiaca, na
ktory ndjomné pripadd, ak nie dohodnuté inak. Prehlad platieb najomného na rok 2024 je neoddelitelnou
stiéastou tejto zmluvy — priloha &. 3. Prehfad platieb ndjomného na dalSie roky trvania najomného vztahu,
tzn. poinajic rokom 2025, bude vypracovany a odovzdany najomcovi vidy pre cely tento kalendarny rok, a
to najneskér do 31. 12. predchadzajliiceho roku. Prehfad platieb najomného vyhotoveny v sllade
s ustanovenim § 19 zakona €. 222/2004 Z. z. plni funkciu daiiového dokladu. Dilom uskuto¢nenia ¢iastkovych
zdanitelnych plneni sa na Géely DPH rozumie datum splatnosti ndjomného za jednotlivé mesiace podfa
prehiadu platieb najomného.
Uhradu najomného bude najomca, ak nie je dohodnuté inak, vykonavat bezhotovostnym prevodom na Ucet
prenajimatel’a vedeny u UniCredit Bank CzechRepublic and Slovakia, a.s., organizatna zlozka: UniCredit Bank
CzechRepublic and Slovakia, a.s., pobotka zahrani¢nej banky (variabilny symbol je uvedeny v prehlade platieb
najomného — prilohe &. 4, &islo G¢tu 1241111005/1111). Diiom uhradenia sa rozumie defi pripisania sumy na
Gcet prenajimatela.
Vzhtadom na skutoénost, Ze Prenajimatel’ ma v ndjme pozemky vo viastnictve Najomcu nachadzajcich sa
v okrese Kogice II, obec KoSice — Peres, katastralne (izemie Peres, ktoré s evidované Okresnym Gradom KoSice
— katastralny odbor na LV €. 1417:

o Parcela C KN p.& 1 o vymere 1263 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

o Parcela C KN p.&. 2/1 o vymere 410 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria

o Parcela C KN p.&. 2/24 o vymere 9 m2, druh pozemku ostatna plocha

o Parcela C KN p.& 2/27 o vymere 40 m2, druh pozemku zastavana plocha a nédvorie

o Parcela C KN p.&. 2/29 o vymere 3 m2, druh pozemku ostatna plocha

e Parcela C KN p.&. 2/31 o vymere 39 m2, druh pozemku ostatna plocha

o Parcela C KN p.&. 2/32 o vymere 38 m2, druh pozemku ostatna plocha

o Parcela C KN p.&. 2/33 o vymere 32 m2, druh pozemku ostatnd plocha

o Parcela C KN p.&. 2/34 o vymere 25 m2, druh pozemku ostatna plocha

o Parcela C KN p.&. 2/35 o vymere 45 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

o Parcela C KN p.& 2/37 o vymere 2 m2, druh pozemku ostatna plocha

o Parcela C KN p.&. 2/39 o vymere 2 m2, druh pozemku ostatna plocha
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e Parcela C KN p.€. 2/42 o vymere 37 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
e Parcela C KN p.C. 2/44 o vymere 8 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria

e Parcela C KN p.¢. 2/46 o vymere 57 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

* Parcela CKN p.£. 2/47 o vymere 1 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

e Parcela C KN p.&. 2/48 o vymere 164 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria
e Parcela C KN p.€. 2/49 o vymere 100 m2, druh pozemku zastavand plocha a nadvorie
e Parcela C KN p.¢. 2/50 o vymere 27 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie

e Parcela C KN p.. 2/51 o vymere 114 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
e Parcela C KN p.€. 2/52 o vymere 334 m2, druh pozemku zastavana plocha a nadvoria

a ,Polyfunkény objekt KoSice — Pere$" na Reviickej ulici v KoSiciach, je postavenej na parcele C KN p. &. 1
v katastréinom Uzemi Pere§, zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ye vzijomné pohtadavky z titulu
najomného si budl vzajomne pine zapotitavat’ a to vidy za cely kalendarny rok k 31.12.

Ugastnici sa dohodli, ¥e nsgjomné pocinajic 1. 7. 2024 mdZe byt zvySené 1x rotne o mieru inflacie vyjadrenti
prirastkom priemerného ro€ného indexu spotrebitel'skych cien vyjadrujiiceho percentudinu zmenu priemernej
cenovej hladiny za 12 poslednych mesiacov proti priemeru 12 predchédzajlicich mesiacov a zverejnent
Statistickym Gradom SR za november v decembri aktudineho roku. V pripade zmien ndjomného sa Uprava
najomného vzt'ahuje od Prenajimatefom uréeného datumu alebo spitne k 1. 1. toho-ktorého roku s tym, Ze
rozdiel medzi uZ uhradenym najomnym a zmenenym najomnym méZe byt ndjomcovi osobitne vyfakturovany.
Narast vySky ndjomného bude zohtadneny v prehl'ade platieb na d'aléi rok trvania najomného vzt'ahu. Obdobne
bude postupované v nasledujticich rokoch trvania najmu.

§ 5 Kaucia
Kaucia sa nezjednava.

§ 6 Uhrady za sluzby

1. Utastnici sa vzajomne dohodli, Ze najomca bude poukazovat' prenajimatelovi spolu s ndjomnym tie? Ghradu

za nasledujlce sluZby spojené s pouZivanim nebytovych priestorov: naklady za elektrinu vratane nakladov
za vykurovanie a chladenie a za prevadzku vzduchotechniky (dalej len ,zékladné sluzby - elektrina®).
Zékladné sluzby - elektrina sa bidou uhradzat’ na zéklade samostatnych priebeZnych faktir vystavenych
prenajimatefom mesacne poda skutoénej spotreby podta instalovanych meradiel.

2. Ucastnici sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatelovi uhradzat’ platby za vodné a stoéné a to

raz rofne, podla skutofnej spotreby zistenej z nainétalovaného vodomeru.

3. Prenajimatel je oprévneny zapocitat’ voti preplatku ndjomcu na sluzbe (sluzbach) akiikolvek svoju splatnéi

pohladavku voci najomcovi vzniknuti mu na zaklade tejto zmluvy ¢&i v stvislosti s fiou.
§ 7 PreruSenie dodavky sluZieb

Najomcovi nevznika pravo na zi'avu z ndjomného ani na ndhradu kody pri prerugeni & obmedzeni dodavky
sluZieb, ktorych poskytovanie je s pouZivanim nebytovych priestor spojené a ktoré ma zaistit prenajimatel
(tzn do &asu, kym pripadne dojde k zmene odberatela zékladnych sluZieb z prenajimatela na najomcu
i vodné, stofné, elektrina ) s vynimkou pripadov, Ze preruSenie dodévky zavinil prenajimatel. Zodpovednost
prenajimatefa za Skody sposobené najomcovi preruSenim dodavky sluZieb je obmedzena vy$kou sumy, ktord
prenajimatel’ GispeSne uplatnil u dodévatela sluZby a od tohto dodavatel'a ju skutoéne dostal. Prenajimatef sa
zavézuje, Ze bude u dodavatefa uplatiiovat najvy3Siu moZnii, rozumne uplatnitefnG sumu. Njomca sa
zavazuje poskytnit’ sicinnost’ nevyhnutni pri uplatiiovani takto sposobenej Skody.

Pri preruSeni dodavky sluZieb, ktorych poskytovanie je s pouZivanim nebytovych priestor spojené a ktoré méa
zaistit prenajimatel’ ( tzn. do Casu, kym pripadne déjde k zmene odberatefa zakladnych sluZieb
z prenajimatel'a na njomcu i vodné, stotné, elektrina ) znemoZiiujiicim pinohodnotné pouivanie nebytovych
priestor nepretrZite dihSie neZ 72 hodin, vznika ndjomcovi pravo poZadovat’ od prenajimatelovi zfavu z néjmu
v maximainej vySke zodpovedajlicej pomernej &asti ndjomného, pripadajliceho na dobu, kedy dodévka sluZieb
bola prerusena.

§ 8 Vybavenie a technické zariadenia pouZivané v nebytovych priestoroch

Akékol'vek vybavenie, technické zariadenia a pristroje pouZivané alebo nainstalované najomcom v nebytovych
priestoroch a Cinnosti vykonavané v nebytovych priestoroch musia byt v silade s pravnym poriadkom SR a
podliehajl schvaleniu prisluSnych organov verejnej spravy, ak je takéto schvélenie vyZadované. V nebytovych
priestoroch nesmie byt pouZivané Ziadne elektrické vykurovacie vybavenie, pokial nie je schvélené



prenajimatefom. Najomca smie indtalovat’ v nebytovom priestore iba vybavenie, technické zariadenia a
pristroje suvisiace s najomcom prevédzkovanou &innostou. Tymto nie je dotknuty § 12 tejto zmluvy.
Najomca je povinny zaistit, aby bola manipuldcia a pouZivanie akéhokolvek vybavenia a pristrojov
v nebytovych priestoroch vykonavana podfa pokynov pre takéto vybavenie a pristroje a aby pouZivanie
a manipulacia bola vykondvana iba osobami na takéto pouZivanie alebo manipuldciu gkolenymi, opravnenymi
alebo kvalifikovanymi, ak je také Skolenie, manipulacia alebo kvalifikacia vyzadovana vieobecne zavaznymi
pravnymi normami.

Za poufitie vybavenia, technickych zariadeni a pristrojov pouZivanych alebo naindtalovanych najomcom
v nebytovych priestoroch a Cinnosti vykondvané najomcom v nebytovych priestoroch zodpovedéd vylugne
najomca. Najomca vyluéne zodpoveda aj za véetky $kody vzniknuté v shvislosti s nedodrZanim povinnosti
a pokynov tak, ako je stanovené v tomto paragrafe zmluvy.

§ 9 Povinnosti najomcu

Néjomca sa tymto zavézuje:

1.

10.

11.

12.

13.

pouzivat’ nebytové priestory a zariadenie budovy riadne v stlade s G€elom najmu podfa tejto zmluvy, riadne
poivat’ sluzby a dodavky a svojou innostou akokofvek neobt’aZovat’ & nerusit dalsich ndjomcov a uZivatefov
nebytovych priestorov v budove;

platit riadne a v¢as potas trvania najmu dohodnuté najomné, platby za zakladné sluzby, platby za vodné
a s todné a vietky ostatné platby vyplyvajlice z tejto zmluvy a to v lehotéch a spbsobom stanovenym Vv tejto
zmluve;

podas trvania najmu udrZiavat nebytové priestory na svoje naklady v riadnom a funk&nom stave, tzn. zaistit’
vyhradne na svoje naklady pocas trvania najmu beZnii Gdrzbu nebytovych priestorov. Za beZnl Gdrzbu sa
povaZuje udriba spojena s ka¥dodennym pouZivanim predmetu ngjmu ato i taka, bez ktorej ho nie je mozné
pouzivat na el dohodnuty v tejto zmluve. Beznou Udrsbou sa rozumeji i opravy predmetu najmu a jeho
sicasti, pokial' naklad na jednu opravu nepresiahne 50,- €. Obvyklou tdrZbou nie je zmena prenajatej veci
v zmysle § 667 zakona & 40/1964 Zb. Obtianskeho zakonnika, v zneni neskor3ich predpisov; najomca zaistuje
Gdrzbu a opravy v celom rozsahu a bez ohfadu na finanén narotnost’ véetkych nim do predmetu najmu
vnesenych predmetov, technickych a kon&trukénych zariadeni ¢i prvkov alebo stavebnych Gprav;

dodrZiavat pokoj a poriadok v nebytovych priestoroch, a to v medziach beZnej prevadzky tak, aby neboli ruseni
ostatni uzivatelia budovy,

dodr¥iavat véetky bezpetnostné a protipoZiarne predpisy a prevadzkové poriadky budovy, ak boli
prenajimatefom alebo sprévcom budovy vydané;

umoznit’ prenajimatelovi alebo nim uréenej osobe vstup do nebytovych priestorov potas obvyklého pracovného
Zasu za Géelom vykonania kontroly a pripadnych oprav v nebytovych priestoroch;

informovat okamZite prenajimatefa & nim poverend osobu o chybach a poskodeniach v nebytovych
priestoroch, ktoré najomca spdsobil sam, alebo ktoré spdsobili jeho zamestnanci, navétevnici alebo iné osoby
na strane najomcu, resp. o ktorych sa dozvedel. N&jomca je povinny umoZnit prenajimatefovi ¢i nim poverenej
osobe tieto poruchy odstranit’ a je povinny uhradit’ prenajimatefovi obvykld cenu spojend s nakladmi na
odstranenie tychto portich a poskodent;

ku diiu skongenia najmu vypratat’ nebytové priestory a vrétit ich prenajimatefovi v stave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvykié opotrebovanie, vratane vietkych kftugov. O odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov bude spisany odovzdavaci protokol;

dohodnit’ poistenie majetku vneseného i umiestneného v nebytovych priestoroch, & uZz najomcom alebo
prenajimatefom, a poistenie zodpovednosti za gkody nim spdsobené na majetku a zdravi akymkol'vek osobam
tretim a képiu poistnej zmluvy spolu s dokladom o uhradeni poistného doloit' prenajimatefovi do 30 dni odo
dita nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy;

zabezpetovat vykon PO (poZiarnej ochrany) a zodpovedat’ za pinenie vSetkych povinnosti vyplyvajucich
z predpisov PO a BOZP, ochrane majetku a zdravia a Zivotného prostredia;

reépektovat, Ze prenajimatel’ smie vstipit do prenajatych priestorov aj bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom, v pripade, pokial' bude neodkladny vstup nutny z dovodu vzniku véeobecného ohrozenia alebo
iného bezprostredného ohrozenia majetku & zdravia a Zivotov osob. V takom pripade je prenajimatel
opravneny vstupit do predmetu najmu sdm stym, Ze o tom bude najomcu v najblizfom moZnom Case
informovat’;

oznamit akuikolvek zmenu v (idajoch uvedenych v tejto zmiuve a to do 15 dni odo dila, ked' nastanu. V pripade,
ak najomca neohlési zmenu svojho sidla, pisomnost zasielana na adresu sidla uvedent v tejto zmluve alebo
na adresu oznamen(i po uzavreti tejto zmluvy bude povaZovana za doruceni momentom uplynutia lehoty na
vyzdvihnutie zasielky na poste, aj v pripade ak sa ndjomca o jej uloZeni na nedozvedel.

nahradit’ pinéi vy$ku $kody a usly zisk, za Skodu spbsobenti ndgjomcom prenajimatelovi;

§ 10 Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa tymto zavazuje:



odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi a to v lehotach dohodnutych touto zmluvou;

umoznit’ najomcovi odo diia odovzdania predmetu ndjmu do skonfenia ndjmu pouZivanie a vstup do
nebytovych priestorov;

zaistit’ poZiarnu bezpecnost, poZiarne zabezpedenie budov, technoldgii a zariadeni.

zaistovat’ v nebytovych priestoroch po cely &as trvania najmu bez zbyto¢ného odkladu opravy a tipravy, ktorych
zabezpeéenie nie st siéastou povinnosti najomcu;

poskytovat’ 24 hodin denne po 7 dni v tyZdni najma nasledujice sluzby (pokial’ ich poskytovanie bolo touto
zmluvou dohodnuté a vrozsahu a spdsobom, vakom si dodavané): (i) dodavku elektrickej energie
dostatujiicej na osvetlenie nebytovych priestorov obvyklym a beZnym spdsobom (i) dodavku adekvatneho
mnoZstva teplej a studenej vody v nebytovych priestoroch, (iii) vykurovanie nebytovych priestorov a Udrzbu
nebytovych priestorov, (iv) odpratavanie snehu;

v pripade nemoZnosti spinenia dohodnutého poskytovania sluZieb a inych zavazkov podfa tejto zmluvy
prenaymatel 'om z dbvodov zdsahu vy3Sej moci obnovit’ poskytovanie sluZieb a zacat' pinit’ bezprostredne
potom, ¢o odpadne prekazka, ktora tomu branila;

uzavriet zodpovedajlice poistenie nehnutefnosti, v ktorej sa nebytové priestory nachédzajt pre pripad rizik
a $kéd na nehnutelnosti, a to proti rizikdm spdsobenym ohiiom, vodou, vetrom a Zivelnou pohromou;
prenajimatel nezodpoveda za nemajetkovej ujmy, Skody, straty a poskodema vzniknuté osobam, ktoré sa
nachadzaji v predmete najmu, ani za hnutelné veci vo vlastnictve njomcu a osGb na strane najomcu, pokial
také Skody, straty & poskodenia nespdsobil sém imyselne alebo z hrubej nedbanlivosti. Prenajimatel’ d'alej
nezodpoveda za Skady, straty a poSkodenia spdsobené najomcovi v ramci predmetu ndjmu pdsobenim vy3Sej
moci. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu spésobenti na hnutelnych veciach vo viastnictve néjomcu a os6b
na strane najomcu, ktoré nesivisia s ¢innostou najomcu alebo boli umiestneni v nebytovom priestore v rozpore
s touto zmluvou;

§ 11 Zmena pouzivania a podnajom

Najomca sa zavézuje pouZivat nebytové pnestory vyhradne na Gi¢ely uvedené v tejto zmluve. Najomca nesmie
uZivat' nebytové pnestory na byvanie. Na iné ucely mdéZu byt nebytové priestory pouZivané iba po
predchadzajlicom plsomnom suhlase prenajimatela.

Najomca nie je opravneny predmetné nebytové pnestory, prip. ich ¢ast, poskytovat' do podnajmu tretim
osobam, pokial’ nebude pisomne dohodnuté medzi néjomcom a prenajimatefom inak.

§ 12 Upravy nebytovych priestorov

Ak nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, je ndjomca opravneny vykonavat v nebytovych priestoroch na svoje
naklady stavebné &i akékofvek iné Uipravy, vratane inStalcii vybavenia a zariadeni pevne spojenych s budovou,
iba po predchadza]ucom pisomnom sthlase prenajimatela. Ziadne ustanovenie te)to zmluvy ani akykolvek iny
tikon (¢i uZ pisomny alebo nie) urobeny pred nadobudnutim jej G¢innosti nie je mozné vykladat ako vyslovenie
stihlasu prenajimatel’a s akoukolvek stavebnou ¢i inou tpravou nebytovych pnestorov

Najomca sa zavédzuje vykresovo dokumentovat vietky stavebné zmeny a Upravy, ktoré vykond, a dat
prenajimatelovi bezplatne k dispozicii jedno vyhotovenie vykresov skuto¢ného vyhotovenia najneskér do 30
dni po dokonéeni prac.

Upravy nebytovych priestorov podia § 12 odst. 1 je najomca povinny zabezpedit prostrednictvom osoby
odborne spdsobilej, v silade s touto zmluvou, pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a pokynmi
Prenajimatela.

Prenajlmatel’ je opravneny ur€it’ spolu so stihlasom na upravu nebytovych prlestorov aj podmienky vykondvania
Uprav, Easovy harmonogram vykonavania uritych prac, urcit’ d'alSie podmienky ¢i pokyny.

Prenajimatel’ neprebera udelenim sthlasu zodpovednost’ za dostato&nost,, spravnost, stlad tiprav nebytovych
priestorov prisluSnymi pravnymi predpxsml a platnymi technickymi normami. Prenajimatel’ neprebera zavazok
uhradit’ akékol'vek naklady spo;ene so Upravami nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ mbZe vykondvat' Upravy a stavebné zmeny v predmete najmu, ktoré si nevyhnutne na riadnu
udribu alebo prevadzku nehnutel'nostl, v ktorej sa predmet najmu nachadza, i bez stihlasu najomcu pri
re$pektovani opravnenych zaujmov oboch zmiuvnych stran tak, aby ndjomcovi nevznikla takymto konanim
prenajimatela Skoda.

Na]omca nie je opravneny pozadovat’ po skonéeni najmu protihodnotu za to, o €o sa zvySila hodnota predmetu
najmu v ddsledku Gprav, pok;al’ nie je Gcastnikmi dohodnuté inak, rovnako tak nie je opravneny pozadovat’
uhradenie nakladov na také upravy, opravy ¢i za technické zariadenia, ktoré na Géely najmu na predmete
najmu indtaloval, pri¢om je opravneny (a v pripade vyzvy prenajlmatel’a povinny) vykonat' demontéZ a odvoz
véetkych takych technlckych zariadeni a prvkov alebo veci, ktoré na vlastné naklady v predmete najmu
inStaloval & do predmetu najmu vniesol a ktorych odstranenie neposkodi predmet najmu takym spdsobom, Ze
sa tento ocitne v stavebne, estetlcky, funkéne, technicky & technologicky horSom stave, neZ sa nachadzal k
diiu odovzdania predmetu najmu ndjomcovi. V pripade technickych zariadeni, prvkov alebo veci, ktoré z tychto
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dovodov nebude méct najomca odstranit, nevznika nadjomcovi pravo na ich nahradu a to ani finanénym
vyrovnanim ani poskytnutim nahradného pinenia, pricom z véle strdn nejde a nepdjde o bezddvodné
obohatenie na strane prenajimatela.

Zmluvné strany konStatujl, Ze najomcovi bolo prenajimatefom umoZnené umiestnenie ,sirény" pre varovanie
obyvatel'ov na streche budovy sip.¢.2590 a bude mu umoZneny bezodplatny pristup k tomuto zariadeniu, a to
pocas celého trvania najomného vztahu

Zmluvné strany kontatujl, Ze najomcovi bolo prenajimatefom umoZnené umiestnenie tabule Mestskej Casti
Kosice — Peres, erbu Mestskej Casti KoSice — Pere$ a drZiaka viajok / pre viajku EU, SR, viajku Mestskej Casti
Kosice — PereS a pre moZnost’ vyvesenia Ciernej vlajky/ na vonkajSej fasade budovy stip.£.2590 v zakonom
predpisanej velkosti a tvare, v €asti vstupu do budovy. Pofas celého trvania ndjomného vzt'ahu sicasne
prenajimatel’ zabezpedi najomcovi bezodplatne pristup k uvedenym predmetom za Géelom dispozicie s
uvedenymi predmetmi, a to bezodplatne

Zmluvné strany konstatuji do predmetu najmu je zabezpeceny bezbariérovy pohyb a pristup pre neviadne
osoby a aj pre iné kategorie os6b / mamicky s detskymi kocikmi a pod./

13 Zmena vlastnika budovy

Ak dbjde v €ase trvania ndjmu k zmene viastnictva budovy, vstupuje novy viastnik budovy do prév a povinnosti
prenajimatela.

§ 14 Cas trvania najmu, skon&enie najmu

Najom podla tejto zmluvy sa uzatvara na dobu uriti a to do 30.04.2112 s opciou na dalsich 50 rokov
v pripade, ak Najomca o prediZenie doby ndjmu poZiada. Prenajimatela najneskor 3 mesiace pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu. V tomto pripade sa najomny vztah prediZuje o dalSich 50 rokov za rovnakych
podmienok.

Zmluva nadobiida platnost’ a Gcinnost’ diiom podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.
Néajomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou strati G¢innost’ uplynutim doby, na ktori bol dojednany, dohodou stran
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tiito zmluvu nie je moZné jednostranne vypovedat’ pred uplynutim
doby, na ktord bola uzavreta.

Néjomca je povinny pred vypratanim predmetu najmu, najneskor k poslednému diiu trvania najmu, uviest
predmet najmu do stavu, v akom mu bol odovzdany, s ohladom na obvyklé opotrebovanie.

§ 15 Znicenie a poSkodenie budovy

Pokial' bude predmet najmu &iastotne znifeny poZiarom alebo inou udalostou (p8sobenim Ziviu a pod.)
a nebude s¢asti pouZivatelny, ddjde nésledne k zniZeniu (ihrad za sluZby, ak je alebo ak bude na zéklade tejto
zmluvy k ich poskytovaniu povinny prenajimatel, podia toho, aka éast’ predmetu najmu zostane pouZivatelna
a to dovtedy, kym nebude predmet najmu uvedeny do pévodného stavu.

§ 16 RieSenie sporov

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v5etky spory vzniknuté z pravnych vzt'ahov vyplyvajlcich z tejto zmluvy
alebo sivisiace so zmluvou, vratane véetkych vediajsich pravnych vzt'ahov, narokov na vydanie bezdévodného
obohatenia, narokov na nahradu $kody, sporov o platnost, vyklad, zanik zmluvy sa pokusia vyriesit' prednostne
dohodou a ak k dohode nedospejii mdZe ktorakol'vek zmluvnd strana podat’ ndvrh na miestne a vecne prislusny
sud Slovenskej republiky.

§ 17 Oznamenie

Pokial' nebude ¢astnikmi stanovené inak, vSetky oznamenia podia tejto zmiuvy budi zasielané doporucenou
postou s dorudenkou, alebo budi dorucovana osobne. KaZdy z Glastnikov mdZe zmenit' svoju adresu na
dorucovanie pisomnym oznamenim druhému Ucastnikovi v stilade s tymto ustanovenim zmluvy.

Nasledujlice okamihy bud(i povaZované za okamih prijatia oznamenia:

- pri zaslani doporu¢enym listom s dorucenkou alebo bez nej: okamih prevzatia alebo v pripade neprevzatia
piaty defi odo diia uloZenia listu u poskytovatela postovych sluZieb, ak bude adresatovi poStou toto
uloZenie riadne oznamené alebo diitom, ked sa odosielatefovi zasielka vrati ako nedoruéitelnd, a to aj
v pripade ak sa najomca o uloZeni oznamenia nedozvedel;



- pri osobnom doruceni: okamih, ked’ doslo k osobnému doruéeniu osobam, uvedenym v odseku 3. Prijatie
sa vyznali na kopii dorufovaného ozndmenia s €itatelne uvedenym datumom, menom a funkciou
preberajlcej osoby, ktoré pripoji svoj podpis, resp. okamihom odmietnutia prevziat oznémenie.

3. Oznamenia bud( zasielané na nasledujlice adresy:

Prenajimatel” Najomca:

Business Centrum Hlavn4, s. r. o. Mestska &ast’ KoSice—Peres
Adresa: Hlavna 104, 040 01 KoSice Adresa:, Reviicka 14, 040 11 KosSice
E-mail: info@beceha.sk Email: starosta@mcperes.sk

§ 18 Spolocné a zavereéné ustanovenia

1. Préva a povinnosti z tejto zmluvy vyplyvajlice a v tejto zmluve neupravené, sa riadia prisiunymi ustanoveniami
zékona ¢&. 116/1990 Zb., o najme a podndjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov, a
prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964 Zb., Obgianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov a
tykajlicimi sa tohto zmluvného typu a zakonom ¢&. 513/1991 Zb., Obchodného zikonnika, v zneni neskorSich
predpisov. Zmluvné strany si vyslovne dohodli, Ze v pripade odstdpenia od tejto zmiuvy nebud(i mat’ povinnost
vrétit’ si pinenie, ktoré bolo poskytnuté pred odstdpenim od zmiuvy.

2. Ustanovenia Zmiuvy nahradzaji vSetky predchadzajlice (doterajSie) dstne a pisomné dojednania zmluvnych
stran tykajlce sa predmetu tejto zmiuvy. V pripade odstipenia od tejto Zmluvy zostavaiti v platnosti vSetky jej
ustanovenia tykajice sa sankcii za poruSenie zmluvy ndjomcom, zmluvnych pokit & akychkolvek dalgich
narokov prenajimatela.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch s platnostou originalu, priom kaZdy z (iéastnikov dostane
jeden rovnopis.

4. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy si alebo sa stan(i ne(i¢inné alebo neplatné hoci aj v désledku
zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnuti stidu alebo spravneho organu Slovenskej republiky, nema to za
nasledok neplatnost’ ¢i netiCinnost’ tejto zmluvy. V takomto pripade sa namiesto neplatnych a/alebo ned&innych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije tprava, ktora, pokial je to pravne mozné, sa &o najviac priblizuje
zmyslu a GCelu Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani Zmluvy zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy. Zmluvné strany
sa zavézuji neodkladne dohodn(it’ na rie$eni vediicom k odstraneniu tohto stavu.

5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v sdlade s §5a zékona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov ( zakon o slobode informdcii ) v zneni neskorSich
predpisov.

6. Této zmluva nadoblida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom nasledujiicim po
dni jej zverejnenia zmysle ustanovenia § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich
predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplnent niektorych
zékonov ( zékon o slobode informécii ) v zneni neskorsich predpisov.

7. Zmluva sa mdZe menit alebo dopliiovat’ vylugne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvnymi

stranami.
8. Neoddelitel'nou sti€astou tejto zmluvy sii nasledujiice prilohy:
Priloha é. 1 - Plan nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - PrisluSenstvo a vybavenie nebytovych priestorov
Priloha €. 3 - Prehl'ad platieb ndjomného na rok 2024

9. Utastnici vyhlasuju, Ze tdto zmluvu uzatvaraji po vzajomnej dohode na zaklade ich pravej a slobodnej véle a
nie v tiesni alebo za népadne nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu pregitali a s jej obsahom stihlasia a vSetky
jej ustanovenia sui v stlade s dobrymi mravmi. Na ddkaz toho pripajajli svoje podpisy.

2 0.MAs 2006

V KoSiciach diia  ......c.ceersennsen V KoSiciach diia .....cccccus..

MESTSKA CAST i
Prenajimatel’ Néjomca:r KOSICE-PERES I =

lgor Skorsepa, konatel ~iwr. Peter Kavula, starosta



Najomnej zmluvy zo diia 6. 9. 2018
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ODOVZDAVACI PROTOKOL

Business Centrum Hlavna, s.r.o.

1CO: 35 945 397, DIC: 2022030296, 1€ DPH: SK2022030296

so sidlom: Hlavna 104, 040 01 Kogice,

zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom Kosice, oddiel Sro, vioZka &. 18634/V
konajlica: Igor SkorSepa, konatel

(d'alej len ako ,Odovzdavajiici*)
a

Mestska ast’ KoSice — Peres

1CO: 00 690 953

so sidlom: Krompasska €. 54, 040 11 KoSice

v mene Mestskej Casti KoSice — Pere$ kond RNDr. Peter Kavul'a, starosta

(d'alej len ako ,Preberajiici®)

Dole uvedeného diia, mesiaca a roku vykonali na zaklade dodatku & 1 podpisaného dfa ....... et hees Najomnej zmluvy
o najme nebytovych priestorov zo diia 6. 9. 2018 odovzdanie a prebratie niZSie Specifikovaného predmetu ndjmu, o &m bol
spisany a odsthlaseny tento

Odovzdavajci protokol

L
Najomca ako odovzddvajici tymto odovzdéva prenajimatefovi ako preberajlicemu na zéklade tohto protokolu predmet n&jmu
vratane jeho stcasti a prisiuSenstva: \

Nebytovy priestor o celkovej vymere 139,43 m2 oznateny ako ,2,03" nachadzajicu sa na II. NP polyfunkéného objektu
evidovaného na liste viastnictva ¢. 1588 ako stavba, stipisné €. 2590 na Revickej ulici v Kosiciach, mestskd &ast’ Pere$ postavena
na pozemku parcely registra ,C", parcelné €. 1, druh pozemku: zastavana plocha a ndvorie vo vymere 1263 m?, zapisany na liste
viastnictva €. 1417 v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym dradom Kosice, katastrélny odbor, okres Kosice 11, obec Kogice —
mestska Cast’ Pere$, katastrélne Gzemie Peres.

Odovzdavajlici na zéklade tohto protokolu odovzdéva Preberajiicemu do uZivania nasledujiice veci nachadzajlice sa v nebytovom
priestore ktoré st vo vlastnictve prenajimatela:

1L
Preberajlici na zéklade tohto protokolu prehlasuje, Ze od odovzdavajiceho prevzal vietko, ¢o je Specifikované v &. 1. tohto
protokolu.

III.
Preberajici prehlasuje, Ze mu bola riadne umoZnena prehliadka vietkych veci, ktoré na zaklade tohto protokolu prebera a %e na
zéklade tejto obhliadky nezistil na nich Ziadne vady.

Stav nebytovych priestorov a zistené vady:

Strana 1 (celkem 2)



Odovzdanie kiiéov:

VI.
- Cislo vodomeru: Stav vodomeru:
- Cislo elektromeru: Stav elektromeru:

VII.
Odovzdavajuci a preberajici prehlasuji, Ze tento odovzdavaci protokol je vysledkom ich skutoénej, vaznej, slobodnej vole, Ze nebol
podpisany pre oba alebo pre niektorého z nich za napadnych nevyhodnych podmienok, ¢i na zaklade vyhraZok, ¢i v tiesni, i za
akychkolvek okolnosti objektivnej & subjektivnej povahy, ktoré by mohli mat za nasledok jeho neplatnost. Odovzdavajici
a preberajlici si odovzdavaci protokol riadne preéitali, s jeho obsahom stihlasia a prehlasuju, Ze Ziadne ustanovenie nie je v rozpore

s dobrymi mravmi ¢i zasadami poctivého obchodného styku a obsah je pre nich zrozumitelny. Na dokaz potvrdzuji tento
odovzdavaci protokol svojim podpisom.

20.MAs 2024 ﬁ

_ KoSice dita _ ) KoSice diia B A CAST
vaovzaavajuci Preberajuci /
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