ZMLUVA O NAJME

nebytovych priestorov
¢. 20002/270-Pn
uzatvorena podl’a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov, podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
(d’alej aj ako ,,najomna zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

nazov : Slovenska republika — Ustredna vojenska nemocnica SNP
RuZomberok-FN
so sidlom: ul. gen. Milosa Vesela 21, 034 26 Ruzomberok
V zastapeni: MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, MHA, riaditel
ICO: 31936 415
DIC: 2020590187
IC DPH: SK2020590187
pravna forma: prispevkova organizacia
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK84 8180 0000 0070 0017 7393
(dalej ako ,,prenajimatel’*)
a
nazov : AG dental, s.r.o.
ZélpiSZ Obchodného registra Okresného stidu Trnava, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo 47541/T
so sidlom: Vodarenska 4605/84, 921 01 Piestany
v zastapeni: MDDr. Miroslava Netriova
ICO: 44575238
DIC: 2022787096
IC DPH: -
pravna forma: STr.0.
bankové spojenie: VUB BANKA, a.s.
IBAN: SK 43 0200 0000 0025 8042 6153
tel. 0901 780 710
e-mail: mddrnetriova@gmail.com

(dalej ako ,,ndjomca“)
(prenajimatel’ a najomca spolu d'alej aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok I.
Predmet a ucel zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy je zavdzok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi za odplatu do najmu
nehnutel'ny majetok Statu v sprave prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. bod 3. ndjomnej zmluvy
a zaviazok najomcu predmet najmu od prenajimatela prevziat, uhradzat’ najjomné a sluzby spojené
S najmom, tzv. prevadzkové naklady spojené s uzivanim nehnutel'ného majetku a uzivat’ v stilade
S dohodnutym ucelom uvedenym v ¢lanku I. bod 4. ndjomnej zmluvy pocas doby trvania najmu
uvedenej v ¢lanku II. bod 1. ndjomnej zmluvy, na zaklade Rozhodnutia o doc¢asnej prebytocnosti
nehnutelného majetku $tatu v sprave prenajimatel’a ¢. UVN-16-3/2023 zo diia 27.03.2023.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutel'ného majetku Statu :
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- stavba — sup. ¢. 3731, postavena na pozemku parc. ¢. 823/6, druh pozemku zastavana plocha a
nadvorie o vymere 773 m?, popis stavby: budova polikliniky MO SR Tren&in, okres: Trenéin,
obec: Trencin, k..: Tren¢in, zapisana na LV ¢. 8828.

Predmetom ndjmu je nehnutel'ny majetok $tatu a to:

- miestnost’ ¢.5A.A.243a, oznacenie: Chodba, II. NP, vymera 20,44 m?
v celkovej vymere 20,44 m?, nachadzajice sa v stavbe $pecifikovanej v ¢lanku 1. bod 2..
(d’alej aj ako ,,predmet najmu‘) Nacrt predmetu najmu tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

Ulelom najmu je prenechanie nebytovych priestorov najomcovi na prevadzkovanie
stomatologickej ambulancie. Predmetné nebytové priestory s spdsobilé na uZivanie na
dohodnuty tcel.

Néjomca sa zavdzuje uzivat' predmet najmu iba na dohodnuty Uc¢el uvedeny v ¢lanku 1. bod 4.
najomnej zmluvy.

Clanok II.
Doba trvania najmu a sposob jeho ukoncenia

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita- 5 (slovom pat’) rokov, ktora zacina plynat odo
dna nadobudnutia jej ¢innosti.

Skoncenie najmu predmetu najmu nastane:
a) uplynutim doby trvania najmu,
b) zanikom predmetu najmu,
c) dohodou zmluvnych stran,
d) pisomnou vypoved’ou zmluvnych stran podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,
e) odstipenim od najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a.

Ak sa najom skonéi uplynutim doby, na ktora sa dohodol, nemozno pouzit’ ustanovenie § 676 ods.
2 zéakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika 0 obnove najomnej zmluvy.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna
lehota je 3 -mesacna (slovom trojmesa¢na) a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odstipit’ od najomnej zmluvy v pripade, ze sa predmet najmu
uziva v rozpore s i¢elom najomnej zmluvy uvedenom v ¢lanku I. bod 4. najomnej zmluvy, alebo
ak spravca bude predmet najmu potrebovat’ na plnenie svojich tloh. Odstapenie od najomne;j
zmluvy je G¢inné ditom jeho doru¢enia najomcovi.

Clanok II1.
Vyska a splatnost’ najomného a prevadzkovych nakladov

Vyska najomného za prenajaty predmet nidjmu je stanovena v sulade s predlozenou cenovou
ponukou najomecu a predstavuje roéne sumu vo vy$ke 2044,- EUR, t.j. 100 EUR/1m?%rok.
Cena najmu je cenou bez DPH.

Najomné za uzivanie predmetu najmu je stanovené dohodou v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov s prihliadnutim na ustanovenie § 13 zakona ¢. 278/1993
Z.z. 0 sprave majetku $titu v zneni neskorSich predpisov. Roéné najomné za nijom 20,44 m’
prenajatych nebytovych priestorov predstavuje sumu vo vySke 2044,- EUR (slovom
dvetisicStyridsatStyri EUR). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na upravu vysky najomného
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0 prislusné vy¢islené percento medziroéne oficidlne oznamenej inflacie Statistickym aradom
Slovenskej republiky.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ stanovené najomné vo vyske 170,33 EUR/mesiac na zaklade
faktury vystavenej prenajimatelom bankovym prevodom na ucet prenajimatela, ktoru kazdy
mesiac vystavi prenajimatel’ a doruc¢i najomcovi.

S uzivanim predmetu najmu je spojené poskytovanie sluzieb ato: elektricka energia, dodavka
tepla. Predpokladané ro¢né prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu st vycislené
prenajimatelom a predstavuju ro¢ne sumu vo vySke 414,- EUR (slovom Styristostrnast EUR),
ktora je blizsie Specifikovand v prilohe €. 2 tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ si vyhradzuje
pravo jednostranne zvysit (znizit) vySku pauSalnej preddavkovej platby z dévodu zvySenia
(zniZenia) ceny dodavanej sluzby dodavatelom bez potreby uzavretia dodatku K tejto najomnej
zmluve, a to na zaklade pisomného oznamenia. Prenajimatel’ bude poskytnuté sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu fakturovat’ ndjomcovi raz mesacne vV sume 34,50 EUR.

Vyuctovanie skutoéne dodanych prevadzkovych nakladov bude prenajimatel’  predkladat
najomcovi 1 krat roéne podl'a prilohy ¢&. 2 k tejto zmluve, a to vzdy najneskor k 31. 5. prislusného
kalendarneho roka za predchadzajici kalendarny rok na zaklade vystaveného dokladu
(dobropis/tarchopis).

Zmluvné strany si dohodli lehotu splatnosti faktir — danovych dokladov 21 dni odo dia ich
vystavenia. Diiom uhrady sa rozumie den pripisania uhradzanej Ciastky na i¢et prenajimatel’a nim
uvedeny.

V pripade jednostrannej upravy vysSky najomného o prislusné vycislené percento medzirocne
oficialne oznamenej inflacie Statistickym uradom Slovenskej republiky doru¢i prenajimatel’
najomcovi oznamenie o novej vySke najomného a ndjomca sa zavizuje takto zvySené najomné
uhradzat’ na zaklade vystavenych faktlr prenajimatel’om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania so zaplatenim najomného
alebo prevadzkovych nakladov, je povinny za omeSkané dni zaplatit prenajimatelovi urok
z omeskania, za kazdy den omeskania podl'a platnej Girokovej sadzby v ¢ase svojho omeskania s
platbou.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca vyhlasuje, ze mu je znamy stav predmetu najmu ku dinu uzatvorenia ndjomnej zmluvy.

N3jomca je povinny uzivat’ predmet najmu v stilade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu, v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto ndjomnej zmluve.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kedykol'vek pocas doby trvania najmu kontrolu dodrziavania
ustanoveni najomnej zmluvy zo strany najomcu a za tym Gcelom vstupit’ do prenajatych priestorov
za pritomnosti najomcu.

N3jomca je povinny hradit’ bezné opravy a obvyklé udrZiavacie prace, ktorych potreba vznikne
pocas trvania najomného vztahu, ako aj naklady sposobené neprimeranym uzivanim prenajatych
nebytovych priestorov, vratane odbornych prehliadok a skGSok vyhradenych technickych
zariadeni.

Néjomca je povinny oznamovat’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
zrealizovat’ a umoznit’ mu ich vykonanie. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najomca za
Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla
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N4jomca mbze vykonat’ stavebné Uipravy v prenajatych nebytovych priestorov na svoje naklady
len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, tito pravu je vSak povinny odstranit,
ak to bude ziadat’ prenajimatel’ po skonceni zmluvného vztahu. Ak prenajimatel’ da najomcovi
pisomny stihlas na vykonanie zmeny na predmete najmu, a prenajimatel’ sa nezaviazal na thrade
tychto nakladov, tak najomca nemoéze od prenajimatela pozadovat’ thradu takychto nakladov
podla § 13 ods. 10 ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

V pripade poskodenia prenajatych nebytovych priestorov ndjomcom alebo jeho zamestnancami
hradi najomca na vlastné naklady vsetky vzniknuté skody.

Néjomca zodpoveda za dodrzanie vSetkych povinnosti vyplyvajicich z hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia a bezpec¢nosti pri praci, ochrane majetku, poziarnej ochrany a ochrane
zivotného prostredia.

Néjomca je povinny starat’ sa o predmet ndjmu so starostlivost'ou riadneho hospodara a udrziavat’
prenajaté nebytové priestory v poriadku a Cistote.

Néjomca je opravneny umiestnit’ v prenajatych priestoroch vlastné alebo zapozicané vybavenie,
ako aj umiestnit’ oznacenie predmetu najmu na mieste ur¢enom prenajimatel’om.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu alebo vypozicky, ani zriadit’ na
nom zalozné pravo alebo iné prava tretich oséb a nema predkupné pravo na odkipenie prenajatych
nebytovych priestorov.

Néjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré vzniknl v prenajatych nebytovych
priestorov, alebo na inom majetku prenajimatela v suvislosti s jeho Cinnostou. Prenajimatel
nezodpoveda najomcovi, jeho zamestnancom a tretim osobam za akékol'vek Skody, ktoré im vznikli alebo
tretim osobam v stvislosti s nijmom, a ku ktorym doslo zavinenim najomcu alebo jeho zamestnancami.

Najomca je povinny vratit’ prenajimatel’ovi najneskor posledny den doby najmu predmet najmu v
takom stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. Predmet najmu po
ukonceni ndjmu prevezme od najomcu prenajimatel’.

Najomca mdze pocas trvania najmu poistit’ svoj vneseny majetok do prenajatych nebytovych
priestorov pre pripad poskodenia alebo zni€enia, v rozsahu platnych predpisov o poisteni.

Najomca sa zavdzuje, Ze svojim konanim v ¢ase najmu nebude znizovat' vaznost a dostojnost’
prenajimatela ani predmetu najmu. V pripade porusenia tohto ustanovenia sa vo¢i najomcovi
vyvodia obc¢ianskopravne, pripadne trestnopravne dosledky.

Clanok V.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

Néjomna zmluva nadobuda platnost® diom udelenia stthlasu Ministerstva financii Slovenske;j
republiky s touto zmluvou.

N4jomna zmluva nadobuda u€innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmluv vedenom Uradom vlady SR v stilade s ustanovenim § 47a  ods. 1 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze sthlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v Centralnom registri
zmluv vedenom Uradom vlady SR na internete, nakol'ko ide o zmluvu povinne zverejiiovant.
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Podra ¢l. 13 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osob
pri spracuvani osobnych tdajov a o vol'nom pohybe takychto udajov a v stilade s § 19 zékona ¢.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov zmluvné strany podpisom tejto zmluvy sthlasia so spracovanim osobnych
udajov v rozsahu nevyhnutnom pre uzatvorenie zmluvy o0name aStym shvisiacich
registratirnych a evidencnych tkonov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze k zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na
zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku k zmluve.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené najomnou zmluvou sa
primerane riadia ustanoveniami zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi stvisiacimi

v§eobecne zaviaznymi pravnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.

N4jomna zmluva je vyhotovena v 6tich (slovom $iestich) vyhotoveniach, z ktorych 4 (slovom
Styri) vyhotovenia dostane prenajimatel’, 1 (slovom jedno) vyhotovenie dostane najomca, a1
(slovom jedno) si ponecha Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Kazdd zo zmluvnych stran sa zavdzuje, ze neprevedie nijaké prava a povinnosti (zavizky)
vyplyvajlice z tejto zmluvy, resp. ich Cast’ na iny subjekt, neprijme rucenie, nevlozi akukol'vek
pohladavku alebo pravo ztejto zmluvy ako vklad do obchodnej spolo¢nosti, nezriadi na
akukol'vek pohladavku zalozné pravo alebo iné pravo tretej osoby bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti sa bude
povazovat takyto ukon za neplatny pravny tkon. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo
zmluvnych stran, je druha zmluvna strana opravnena od zmluvy odstlpit, a to s G¢innostou
odstapenia ku diiu, ked bolo pisomné oznamenie 0 odstipeni od zmluvy doru¢ené druhej
zmluvnej strane, a tym nie je dotknuté pravo na nahradu skody.

V pripade, ak bude podla tejto zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane akukol'vek
pisomnost’, dorucuje sa tito pisomnost na adresu zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dokial' nie je zmena adresy pisomne oznamena zmluvnej strane, ktord pisomnost
dorucuje. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vrati nedorucena,
zmluvné strany si dohodli, ze G¢inky doruéenia nastavaji piatym ditom odo dna jej odoslania na
poslednt znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktorej bola zasielka uréena a odoslana.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena, ze si najjomnu zmluvu
riadne precitali, pravam a povinnostiam z nej vyplyvajucim porozumeli, pricom svoju volu
uzavriet nagjomnu zmluvu prejavili slobodne a vazne, a Ze nidjomnad zmluva nebola uzatvorena
V tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju vlastnoruc¢ne podpisali.

V RuZomberku, dia 3.4.2024 V Piestanoch, dina 11.03.2024

Prenajimatel’ Najomca:

MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH, MHA MDDr. Miroslava Netriova
riaditel UVN SNP Ruzomberok - FN konatel’ (Statutar) AG dental, s.r.o.



