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DOHODA

o prevode a postupeni prav a povinnosti zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov

(dalej aj ako ,Dohoda")

uzatvorend medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1.
Obchodné meno: Obec Lozorno
Sidlo: Hlavna 1, 900 55 Lozorno
ICO: 00 304 905
DIC: 2020643669
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: Slovenskd sporitelha, a.s.
IBAN: SK61 0900 0000 0052 1279 9275
V zastupeni: Mgr. Lubos Tvrdon, starosta obce
Teleror I
Telefonicky kontakt:
(dalej len , prenajimatel™)
a
2.
Obchodné meno: ESKULAPIUS, s. r. o.
Sidlo: Na Brehu 3, 901 01 Malacky
1CO: 50 230 727
DIC: 2120247085
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK48 0200 0000 0036 5369 2554
Zapis v OR: Mestsky sud Bratislava III, Odd.: Sro, vlozka ¢. 110191/B
V zastupeni: MUDr. Tatiana Spevakova, konatel spolo¢nosti
E-mail: )
Telefonicky kontakt:i_
(dalej len ,,povodny najomca™)
a
3. Obchodné meno: MamaTatalojo, s.r.o.
sidlo: Lesna 1, 901 01 Malacky
ICO: 53 693 736
DIC: 2121469471
IC DPH: nie je platca DPH
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK83 1100 0000 0029 4611 3371
zapis v OR: Mestsky sud Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka ¢. 151885/B
Zastupeny: MUDr. Tatiana Spevakova, konatel spolo¢nosti

E-mail:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ,novy najomca" a prenajimatel, pdvodny najomca a novy najomca
spoloéne aj ako ,zmluvné strany" alebo jednotlivo aj ako ,zmluvna strana™)


Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik


) él. 1
Uvodné ustanovenia

Prenajimatela a pévodny néjomca uzatvorili diha 13.09.2021 Zmluvu o ndjme
nebytovych priestorov (dalej aj ako ,Zmluva™), predmetom najmu podla ktorej st
nebytoveé priestory ¢ 1, 2, 3, 4, 5, 6 a7 (dalej aj ako .,predmet najmu")
nachadzajuce v budove supisné Cislo 654 - zdravotné stredisko, ulica Kratka 654,
900 55 Lozorno, na pozemku parc. reg. ,C" ¢. 8884/1, stavba evidovand na liste
vlastnictva ¢. 963, vedenom Okresnym (Uradom Malacky, katastralnym odborom pre
katastralne uzemie Lozorno, obec Lozorno, okres Malacky. Vymera predmetu najmu

podla Zmluvy predstavuje 104,95 m2.
Vzhladom na skutoénost, Ze

2.1 pbvodny najomca nebude viac zabezpecovat v predmete najmu prevadzku
zdravotnickeho zariadenia - lie¢ebno-preventivha starostlivost v odbore
detsky lekar

2.2 novy ndjomca prevzal v predmetnom zdravotnom obvode starostlivost
o pacientov povodného najomcu

2.3 novy najomca md zaujem poskytovat zdravotnicke sluzby v predmete najmu
a v predmete najmu prevadzkovat zdravotnicke =zariadenie - lie¢ebno-
preventivna starostlivost v odbore detsky lekar

2.4  prenajimatel md zdujem na kontinudlnom zabezpeeni poskytovania
zdravotnej starostlivosti v obci v rozsahu zdravotnej starostlivosti uvedenej
vysSie

2.5  Obecna rada Obce Lozorno svojim uznesenim & 51/2024 odporudila zdmenu
v osobe ndjomcu realizovat formou uzatvorenia dohody o prevode prava
a povinnosti  z jestvujicej najomnej zmluvy na nového ndjomcu,
s podmienkou vysporiadania pripadnych doterajSich pohladdvok vodi
povodnému ndjomcu ku dhu Géinnosti prevodu

dohodli sa zmluvné strany na uzatvoreni tejto Dohody.

cl. 2
Predmet dohody

Predmetom tejto dohody je Uprava vzédjomnych prév a povinnosti zmluvnych stran
v stvislosti s prevodom a postlpenim vsetkych prév a povinnosti, pohladavok
a zavazkov vyplyvajlcich zo Zmluvy spolu s prisludenstvom (dalej tu uvedené aj
ako ,Predmet prevodu a postapenia™) z pdvodného ndjomcu na nového
najomcu, a to so slhlasom a za G&asti prenajimatela a Gprava niektorych s tym
suvisiacich vztahov.

Na zaklade dohody zmluvnych strén pévodny najomca tymto ku diiu G&innosti tejto
Dohody prevadza a postupuje na nového ndjomcu Predmet prevodu a postupenia a
novy ndjomca tieto prdva a povinnosti nadoblida a vstupuje do nich bez vyhrad
a bez akejkolvek zmeny v obsahu tychto prav a povinnosti.

Na zdklade skutotnosti uvedenej v ods. 2 tohto &lanku poénlc dhiom u&innosti tejto
Dohody pévodny najomca prestava byt zmluvnou stranou Zmluvy a novy ndjomca
vstupuje na jeho miesto.

Novy ndjomca vyhlasuje, Ze je mu v plnom rozsahu zndmy obsah Zmluvy (v jej
aktudlne platnom zneni) ako aj vSetkych ostatnych slvislosti tykajucich sa
najomného vztahu zaloZzeného Zmluvou. Képia Zmluvy tvori prilohu tejto Dohody.
Novy najomca takisto vyhlasuje a prenajimatelovi potvrdzuje, e sa oboznamil aj
s predmetom najmu a k tomuto nema Ziadne vyhrady a Ze si v stvislosti so stavom
predmetu najmu nebude voci prenajimatelovi uplatiiovat Ziadne naroky ani vznasat
akékolvek poziadavky.



Prenajimatel vyhlasuje, Ze s postupenim a prevodom Predmetu prevodu
a postupenia podla tejto Dohody z pévodného ndjomcu na nového ndjomcu suhlasi.

¢l. 3
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel uskutoéni ku dfiu G&innosti tejto Dohody mimoriadne zuctovanie
ndjomného a mimoriadne vyuétovanie Prevadzkovych nékladov (pojem definovany
v Zmluve), ktoré predloZi pdvodnému ndjomcovi do 15 dni od ucinnosti tejto
Dohody, pri¢om z toho vyplyvajuce a zistené pripadné pohladdvky prenajimatela
vo&i pévodnému najomcovi sa zavézuje uhradit prenajimatelovi bezodkladne po
predlozeni takéhoto vyuctovania novy najomca.

Vzdjomné vysporiadanie pdvodného najomcu a nového ndjomcu v slvislosti s
prevodom a postipenim Predmetu prevodu a postUpenia podla tejto Dohody
a vratane Ghrady pripadnych zdvézkov pévodného ndjomcu novym najomcom
podla ods. 1 tohto &lanku, je zdleZitostou pévodného ndjomcu a nového najomcu
a prenajimatelovi v tejto stvislosti nevznikaji Ziadne povinnosti. Takisto v sUvislosti
s uvedenym vysporiadanim medzi pévodnym ndjomcom a novym najomcom
nevznikd pdvodnému najomcovi ani novému najomcovi Ziadny narok voci
prenajimatelovi.

Pévodny ndjomca vyhlasuje, Ze ku dfiu uzatvorenia tejto Dohody neeviduje voci
prenajimatelovi Ziadne pohladdvky ani iné ndroky na pefiazné alebo nepehazné
plnenie & namietky akéhokolvek charakteru, a Ze si v budlcnosti nebude vodi
prenajimatelovi Ziadne naroky a ndmietky uplatfovat.

Prevodom a postupenim Predmetu prevodu a postipenia podla tejto Dohody
nedochddza, okrem zmeny v osobe ndjomcu, k Ziadnej inej zmene Zmluvy (pokial
nie je v tejto Dohode vyslovne uvedené inak).

él. 4
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze neboli uzatvorené Ziadne vedlajSie Ustne
dohovory. Véetky zmeny a dodatky tejto Dohody vyZaduju pisomnu formu a suhlas
vsetkych zmluvnych stran.

Dohoda je vyhotovena v troch rovnopisoch, po jednom pre kazdd zo zmluvnych
stran.

Dohoda nadobuda platnost dfiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami.
U¢innost nadoblda tdto Dohoda dha 01.07.2024, nie vSak skoér ako drfiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v stlade s osobitnym predpisom.

Zmluvné strany sa zavézujd rieSit pripadné spory z tejto Dohody prednostne
dohodou. Pokial zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktorakolvek zo zmluvnych
strdn opravnend predloZit spor na rozhodnutie vecne, miestne a kauzalne
prislusnému sud podla Civilného sporového poriadku.

Prifohy:

- znenie Zmluvy

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si text tejto Dohody riadne a pozorne precitali, Ze jeho
obsahu porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodni a véznu vélu prostu akychkolvek



omylov, Ze tuto Dohodu neuzatvaraju v tiesni ani za zvIast nevyhodnych podmienok, o

potvrdzuju podpismi 0sdb opravnenych v mene zmluvnych strén konat.

V Lozorne dfa 1 5 '05 202"

V Lozorne dna ..1.0.:09:. 2024

Obec Lozorno

(prenajimatel)

ESKULAPIUS, s. r. 0.

(pévodny najomca)

Mgr. Lubos Tvrdon, starosta

MUDr. Tatiana Spevakova, konatel

16 -05- 2024

V LOZOrne dNa .osuveuirrensinees

MamaTatalojo, s.r.o.

(novy najomca)

MUDr. Tatiana Spevakova, konatel



Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik


Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade so zdkonom ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len , zdkon o ndjme a podndjme nebytovych priestorov®) a
vsulade s § 720 a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,, Obciansky zdkonnik")

(dalej len ,,zmluva*)

ZMLUVNE STRANY
Obchodné meno: Obec Lozorno
Sidlo: Hlavna 1, 900 55 Lozorno
ICO: 00 304 905
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK34 5600 0000 0032 0374 7001
V zastupeni: Mgr. Lubos Tvrdoi, starosta obce

Bl I

(d’alej len ,,prenajimatel’™)

a

Obchodné meno: ESKULAPIUS, s.r.o.
Sidlo/miesto podnikania: Na Brehu 3, 901 01 Malacky
1CO: 50 230 727

IC DPH: nie je platcom DPH

v zastlpeni: MUDr. Eva Slavikova, konatel’

Zépis v obchodnom registri: Okresny sud Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.: 110191/B

E-mail:
Telefonicky kontakt:

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)


Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik


Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby zdravotné stredisko, ulica
Kratka 654, 900 55 Lozorno, stpisné &islo 654, na pozemku parc. reg. ,,C“ €. 8884/1, stavba
evidovana na liste vlastnictva ¢. 963, vedenom Okresnym tiradom Malacky, katastralnym
odborom pre katastralne zemie Lozorno, obec Lozorno, okres Malacky (d'alej len
,»budova®).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory &. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 nachadzajice sa v budove o celkovej vymere 104,95 m? (d’alej
len ,,predmet najmu*). Specifikacia situovania predmetu najmu v budove je uvedena
v prilohe &. 1 tejto zmluvy.

Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu md k momentu podpisu tejto zmluvy v drzbe na
zéklade: Podndjomna zmluva k zmluve o ndjme nehnutelnosti zo dita 01.08.2016 (d’alej len
»Podndjomna zmluva k zmluve o nijme nehnutel'nosti*) a Dodatok ¢.1 k Podnajomne;j
zmluve o ndjme nehnutel'nosti, podpisany diia 20.02.2015, Ze tak predmet ndjmu dobre
pozna a jeho stav mu je zndmy a zéroveil potvrdzuje, Ze (i) predmet ngjmu je spdsobily na
dohodnuté uZivanie, (ii) predmet najmu zodpoveda stavu v sulade s poZziadavkami ndjomcu
na pravne a faktické vlastnosti predmetu ndjmu, (iii) predmet ndjmu je spdsobily na
dosiahnutie dohodnutého t¢elu ndjmu na strane najomcu, (iv) predmet ngjmu nevykazuje
Ziadne zjavné a viditeI'né vady alebo nedostatky a (v) od prenajimatel'a sa nevyZzaduje Ziadna
uprava, prispdsobenie, pripadné iné plnenie v suvislosti so stavom a vlastnost'ami predmetu
ndgjmu. Na tomto zéklade sa osobitné odovzdanie predmetu najmu najomcovi nevyZaduje
andjomca nie je opravneny vzhPadom na tu uvedené uplatiiovat’ ani vznaSat’ voci
prenajimatelovi Ziadne néaroky alebo poZiadavky ohl'adom pravneho alebo faktického stavu
predmetu najmu.

Clanok IT
Uéel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet najmu uvedeny v élanku Itejto zmluvy za
uc¢elom jeho vyuZitia ngjomcom na prevadzku zdravotnickeho zariadenia —  lie¢ebno-
preventivna starostlivost’ v odbore detsky lekar.

Néjomca sa zavdzuje aje opravneny uZivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel.
Nijomea sa pritom zavizuje, Ze v predmete najmu bude prevadzkovat ambulanciu
vieobecného lekara a poskytovat' stym suvisiace zdravotnicke sluzby pre verejnost’
v rozsahu schvélenom zo strany VUC a podl'a potrieb zdravotného obvodu.



3.

Zabezpedenie vsetkych povoleni asuhlasov potrebnych pre vykon &innosti najomcu
v predmete najmu je povinny si zabezpeéit' najomca sam a na vlastné néklady. Prenajimate!
je opravneny kedykolvek poZadovat’ od najomcu preukdzanie splnenia tejto jeho povinnosti.
Prenajimatel’ sa zaviizuje na poziadanie ndjomcu mu za tymto tcelom poskytnut bez
zbytoéného odkladu potrebnu su€innost’, v rozsahu v akom ju od neho moZno spravodlivo
pozadovat’ a ofakavat’,

Clanok III
Doba najmu a skon¢enie najmu

Najomny vzt'ah sa prenajima na dobu neurgitu.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych
stran, vypoved’ou, alebo odstipenim od zmluvy ako to predpokladd zakon o nijme
a podndjme nebytovych priestorov a tato zmluva.

Vypoved'ou je mozné skongit’ najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou z dévodov uvedenych
v § 9 zakona o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu a musi byt’ doruéena druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace, apoéita sa od prvého dila kalenddmeho mesiaca
nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruena druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) najomca je vomeSkani suhradou splatného najomného alebo splatnej platby za
prevadzkové naklady viac ako 30 dni,

b)  nanajomcu bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu, bolo zaéaté konkurzné konanie,
bol vyhlaseny konkurz resp. ak bude vyhlasenie konkurzu zamietnuté z ddvodu
nedostatku majetku dlZznika, alebo ak bol podany navrh na povolenie
reStrukturalizacie, resp. bola povolena restrukturalizacia,

c) ndjomca uZiva nebytovy priestor vrozpore stouto zmluvou, najmé v rozpore
s dohodnutym t¢elom najmu,

d) ndjomca vykona vpredmete najmu zmeny alebo stavebné upravy bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e) najomca alebo osoby, ktorym najomca umoznil pristup do budovy alebo do predmetu
najmu, ho opakovane uzivaji spdsobom, ktorym vznikd, alebo by mohla vzniknit’
prenajimatel’ovi podstatna $koda presahujica 500 EUR,

f)  ndjomca spdsobi skodu na predmete najmu vo vyske presahujicej vysku mesaéného
najomného a tito $kodu neodstrani ani do 15 dni odo diia jej vzniku alebo tito skodu
v tejto lehote prenajimatelovi nenahradi,



g) prisludny stavebny urad vydal rozhodnutie o odstraneni alebo zmene budovy, alebo
o zmene urenia jej vyuZivania a toto rozhodnutie znemoZiiuje uZivanie predmetu
najmu, resp. uzivanie predmetu ndjmu na dohodnuty ucel,

Najomca je opravneny pisomne odstupit’ od tejto zmluvy z nasledovnych dévodov:

a) ak sa predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené
uZivanie, ak prenajimatel’ nezjedna napravu ani do jedného (1) mesiaca po dorudeni
oznamenia najomcu prenajimatel’ovi o existencii takého porusenia;

b) ak prenajimatel’ porusuje svoju povinnost’ zabezpefovat riadne poskytovanie sluzieb
uvedenych v ¢l. V tejto zmluvy, ak prenajimatel’ nezjednd napravu ani do 15 dni po
dorudeni oznamenia najomcu prenajimatelovi o existencii takého poru$enia; za takyto
ddvod sa nepoklada prerudenie dodavky sluzieb v doésledku vyluky v dodavkach médii
alebo energii zo strany ich dodavatel'ov z ddvodov nespdsobenych prenajimatel'om
(energetickej, plynarenskej alebo vodarenskej spolo€nosti).

Ak existenciu okolnosti, zakladajicich dévod na odstipenie od tejto zmluvy jednou
zmluvnou stranou, mozZno odstranit’ dodatoénym ukonom drubej zmluvnej strany (d’alej len
,»moznost’ napravy“ alebo ,,naprava“), je zmluvna strana, ktord ma zaujem odstipit’ od tejto
Zmluvy povinna poskytnut’ druhej zmluvnej strane dodatoénu primeranu lehotu na napravu
v trvani aspofi 10 dni prostrednictvom pisomnej a dorudenej vyzvy obsahujicej taktieZ
upovedomenie o moznosti odstipenia od Zmluvy v pripade nezjednania napravy. Ak
neddjde k naprave ani v dodatogne poskytnutej lehote na napravu, mdze dojst’ k odstipeniu
od tejto Zmluvy. Odstipenie od Zmluvy sa oznamuje a dorucuje druhej zmluvnej strane
pisomne spolu s uvedenim dbévodu odstipenia. Odstipenie je U¢inné diiom doruenia
takéhoto pisomného oznamenia o odstupeni druhej zmluvnej strane.

Odstipenie od zmluvy je (¢inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane. Odstipenim
nezanikaju tie prava a povinnosti zmluvnych stran, z povahy ktorych vyplyva, Ze maju trvat’
aj po skonceni tejto zmluvy.

Cléanok IV
Nijomné, spésob platby a splatnost’ nijomného

Najomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 135,00 EUR
mesacne.

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Najomné je splatné mesaéne vzdy do 15. dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to na
zaklade prenajimatel’'om vystavenej faktury.

N4jomné ako aj iné platby podl'a tejto zmluvy uhradza najomca bezhotovostnym prevodom
na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ nie je fakture vystavenej
prenajimatel'om uvedené inak.



Néajomné, rovnako ako akakol'vek ina platba zo strany ndjomcu voéi prenajimatel'ovi
realizovana podla tejto zmluvy, sa povazuje za uhradenu v defi jej pripisania na uéet
prenajimatel’a.

Clénok V
Sluzby poskytované v sitvislosti s nidjmom a platby za prevadzkové naklady

Prenajimatel’ zabezpeSuje plnenie nasledovnych sluZieb spojenych s uZivanim predmetu
najmu: dodavku energii a médii podl'a ods. 2 aZ 4 tohto Clanku, prevadzku, opravy a tidrzbu
spoloénych &asti budovy a technickych zariadeni ur€enych pre prevadzku budovy ako celku,
odvoz komunalneho odpadu.

Naklady spojené s doddvkou vody a odvod odpadovych véd pre predmetu ndjmu buda
néjomcovi utované pausilnou platbou vo vyske 5,-EUR mesaéne.

Néklady spojené s doddvkou elektrickej energie pre predmet najmu budd ndjomcovi
(&tované zalohovou platbou vo vyske 20 EUR mesacne.

Naklady spojené s dodavkou tepla (spotreba plynu) pre predmet najmu budd najomeovi
Gétované zalohovou platbou vo vyike zodpovedajucej skutonej spotrebe zistenej
osobitnymij meracimi zariadeniami intalovanymi pre predmet ndjmu za dany mesiac vo
vy$ke 30 EUR mesacne.

Zalohové platby podPa ods. 2 aZ 4 tohto &lanku s splatné spolu s naj omnym.

Skuto¢né naklady spojené s dodavkou vody, elektrickej energie a plynu ako aj odvedenim
odpadovych véd vo vztahu k predmetu najmu ako aj néklady na odvoz a likvidaciu
komunélneho dopadu zabezpedovaného prenajimatefom (dalej len ,,Prevadzkoveé naklady*)
budd ndgjomeovi vytctované na zéklade faktur vystavenych od prislusnych dodavatel'ov pre
budovu, pricom podiel ndgjomeu na Prevadzkovych nékladoch v budove je uréeny podl'a
pomeru podlahovej plochy predmetu néjmu voci celkovej prenajimatel’nej ploche priestorov
v budove, pri¢om vymera prenajimatel’nej plochy priestorov v budove je ku ditu uzavretia
tejto zmluvy 104,95m?. Vyuétovanie nakladov na sluzby v zmysle ¢l. V tejto zmluvy sa
uskutodn{ vZdy do 30 dni odo diia skoncenia prislu§ného kalenddmeho roka.

Na fakturaciu a ihradu prevadzkovych nakladov podla tohto Elanku sa primerane pouZiju
ustanovenia ¢l IV tejto zmiuvy.

Néjomca na vlastné naklady zabezpecuje odvoz a likvidéciu odpadu nekomunalneho
charakteru.



Clanok VI
Udriba, opravy, ipravy a uZivanie predmetu nidjmu a budovy

Beznu ddrzbu predmetu ndgjmu vratane akychkol'vek nevyhnutnych alebo potrebnych oprav
bez ohladu na ich povahu vykondva v plnom rozsahu ndjomca sam na vlastné naklady.
Prenajimatel’ je povinny prenechat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Prenajimatel’ je zodpovedny za tdrzbu a opravu vietkych ostatnych Gasti budovy, ato
najmé, nie viak vyluéne strechy, zvislych konstrukcii budovy, chodieb, fasady, okien,
spolo¢nych priestorov, vykurovania budovy (vritene vykurovania predmetu n4jmu).
Prenajimatel’ je povinny na svoje naklady realizovat opravy predmetu ndjmu v pripade, ze
tieto vady alebo poskodenia predmetu ndjmu budt sposobené vadami alebo poskodeniami
budovy, za ktoré zodpoveda prenajimatel’ (napr. zatetenie predmetu najmu v désledku
netesnosti strechy alebo okien).

Rozsah prenajimatelom poskytovanych sluzieb spojenych s uZivanim predmetu n&jmu je
uvedeny v ¢1. V tejto zmluvy.

Akékol'vek tipravy predmetu nagjmu najomcom si vyZaduju predchadzajuci pisomny sthlas
prenajimatel’a, k Ziadosti o udelenie sthlasu predlozi najomca prenajimatelovi prislusni
projektovii dokumentéciu a po zrealizovani tprav potvrd{ stlad predloZenej projektovej
dokumenticie so skutoénym prevedenim. Za plnenie povinnosti voéi stavebnému dradu
v suvislosti s realizovanymi Gpravami predmetu nijmu zodpovedd v celom rozsahu
ndjomca. Najomcovi po skon&eni ngjmu nevznika narok na Ziadne plnenie od prenajimatela
v stvislosti s pripadnym zvySenim hodnoty predmetu najmu, uvedené berie nijomca na
vedomie a zavdzuje sa, Ze si vtejto stvislosti nebude vodi prenajimatel’ovi uplatiiovat’
Ziadne néroky. Uvedené plati, pokial’ pred zapocatim s Upravami predmetu najmu nebude
medzi prenajimatel'om a ndjomcom osobitne dohodnuté inak.

Najomea je opravneny odpisovat’ nim uhradené technické zhodnotenie predmetu ndjmu
(uskutotnené v sulade s postupom podla ods. 3 vyS§ie) a prenajimatel’ vyhlasuje, Ze takéto
technickeé zhodnotenie predmetu najmu nebude odpisovat’ vo svojom uétovnictve.

V pripade akejkol'vek $kody na predmete najmu, za ktoru zodpoveda najomca alebo ktord
nebude nahradend z poistného plnenia prenajimatela alebo ndjomcu, znaa najomca vietky
naklady spojené s odstranenim takejto Skody, vratane nakladov na uvedenie predmetu najmu
do pdvodného stavu.

Nédjomca je sam zodpovedny za dodrziavanie pravnych predpisov na useku bezpe&nosti
a ochrany zdravia pri praci a na Useku ochrany pred poZiarmi v predmete najmu (s vynimkou
technickych zariadeni instalovanych centralne pre prevadzku budovy) aje povinny plnit
vsetky prislu$né povinnosti plyntice z platnych pravnych predpisov vo vztahu k prisluinym
organom a uradnym miestam.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe,
alebo umoZnit' uZivanie predmetu najmu alebo jeho &asti trefou osobou bez
predchédzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatela.



10.

Néjomea ma prévo spolu s ostatnymi uZivatelmi budovy uzivat’ spoloéné €asti budovy (napr.
chodby, vchod do budovy atd’.), a to v rozsahu nevyhnutnom pre riadne uZivanie predmetu
najmu.

V pripade skonéenia najmu odovzda ndgjomea ku ditu skonéenia ndjmu (v pripade odstupenia
prenajimatela od tejto zmluvy do 7 dni odo diia takéhoto skon¢enia néjmu) predmet n4jmu
prenajimatePovi. Pred odovzdanim predmetu néjmu je ndjomca povinny predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi bez vietkych hnutelnych veci ndjomcu, upratany a
Uplne vydisteny a v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu. Za kazdy deit
omeskania najjomcu s vypratanim a odovzdanim predmetu najmu prenajimatel'ovi, vznika
prenajimatelovi narok na zaplatenie odplaty za uZivanie predmetu vo vySke zodpovedajiicej
dvojnasobku ku ditu skonéenia najmu platného najomného (bez akejkolvek zlavy) a platby
za prevadzkové naklady.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, e prenajimatel je opravneny kedykolvek prcrusit
zabezpelovanie plnenia stuzieb dodavky energii a médii, pokial’ bude ndjomca v omeskani
s thradou najomného, platieb za prevadzkové naklady alebo akejkoI'vek inej platby podla
tejto zmluvy po dobu dlhiu ako 14 dni odo diia ich splatnosti. Prenajimatel’ bude najomcu
o postupe podPa tohto odseku informovat’ minimalne 24 hodin vopred ozndmenim zaslanym
formou e-mailu alebo SMS spravy na adresy/&isla najomeu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uZivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel
po celtt dobu trvania najmu poéniic dilom prevzatia predmetu najmu nijomcom.

Prenajimatel’ je opravneny na vstup do predmetu nagjmu po dohode s ndgjomcom. V pripade
ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel’ opravneny na vstup do predmetu
najmu kedykol'vek a na nevyhnutny &as, o takomto vstupe bude prenajimatel’ informovat’
najomcu bez zbytoéného odkladu.

Oznadenie prevadzky najomcu vykona ndjomca v sulade s osobitnym pokynom
prenajimatela. Umiestnenie inych d'al§ich oznaceni alebo reklamnych zariadeni ndjomcu
na alebo v budove je moZné len po predchadzajicom pisomnom sthlasnom vyjadreni
prenajimatela k prislusnej Ziadosti ndjomcu a za odplatu, pokial’ nebude dohodnut¢ inak.

Najomca zodpoveda za $kody na predmete ngjmu vzniknuté potas jeho uZivania, ktoré
preukazatelne spdsobil ndjomea alebo tretie osoby, ktoré sa zdrzujii v predmete ngjmu alebo
v budove pri plneni pokynov ndjomcu alebo s jeho vedomim.

Néjomca sa d’alej zavézuje:
a) dbat na ochranu predmetu ndjmu pred zniCenim, poSkodenim inadmernym
opotrebenim a zne¢istenim, a udrziavat’ v fiom &istotu,



b) predmet ndgjmu riadne udrZiavat’,

c) zabezpefit' uzamykanie predmetu nijmu s tym, Ze za veci vnesené a ulozené
nezodpoveda prenajimatel’, ale ndjomca,

d) umozZnit prenajimatel'ovi vstup do predmetu najmu za uelom kontroly spdsobu a ugely
jeho uZivania za pritomnosti ndgjomcu alebo nim poverenej osoby, ako aj za Ugelom
odpoctu stavu meracich zariadeni spotreby energii a médii, pokial’ st tieto umiestnens
v predmete najmu,

¢) nerusit’ prevadzkou v predmete n4jmu ostatnych uZivatePov priestorov v budove,
dodrZziavat’ no€ny kPud a zdsady obé&ianskeho spoluitia,

f) oznamit’ bez zbytotného odkladu prenajimatelovi kazdu havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo drzby ku ktorym je podI'a tejto zmluvy povinny prenajimatel’,
alebo ktoré zpodstaty veci aich zakomponovania do celkového technického
zabezpecenia budovy je moZné riesit’ len v spolupréci s prenajimatel'om, inak najomca
zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla; v savislosti s tym je nutné,
aby ndjomca svoje zariadcnia v predmete ndjmu rozmiestnil tak, aby bol umozZneny
pristup k radidtorom, vodovodom, elektrickym istiéom, uzaverom plynu a pod.

5. Néjomca sdm a na vlastné naklady zabezpetuje prevadzku svojej ambulancie umiestnenej
v predmete ndjmu. V tejto suvislosti je sam zodpovedny za to, aby priestor zodpovedal
prisluSnym osobitnym pravnym, technickym a hygienickym predpisom ako aj za to, aby jeho
prevadzka Ziadnym spbsobom nezasahovala do prevadzky budovy, v ktorej je priestor
umiestneny a do uZivania jej okolia, nepoikodzovala a nekontaminovala ¥ivotné prostredie
a okolie.

7. Prenajimatel’ je povinny:

a) zabezpe€it’ ndjomcovi zodpovedajtici pristup ndjomcu do predmetu najmu v ramci
budovy;
b) umoznit’ najomcovi uZivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto
zmluvou;
c) zabezpecit' plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom;
d) riadne poskytovat’ ndgjomcovi sluzby v zmysle ¢l. V tejto zmluvy.
Clénok VIII

Osobitné ustanovenia

I. 'V def zacatia nagjmu podra tejto zmluvy (resp. najbliZ3i pracovny deri, ak deti zadatia najmu
pripadé na dei pracovného pokoja alebo sviatok) sa uskutoéni a vzdjomne potvrdi odpocet
stavu meracov spotreby energii a médii (ak ich uhrada nie je dohodnuta v pausdlnej vyske).

2. Zanikom nijomného vztahu podla tejto zmluvy nezanikaji povinnosti zmluvnych stran
vysporiadat’ vzajomné vztahy, ktoré vznikli na Jeho zéklade a/alebo z neho vyplyvaju.

3. Ngjomca nie je opravneny zapoditat svoje pohladavky voli prenajimatefovi vodi
pohl'adavkam prenajimatel’a na thradu ngjomného, platieb za prevadzkové naklady alebo



akymkol'vek inym platbam podla tejto zmluvy, a bez predchadzajuceho pisomného sihlasu
k nim zriadit’ zaloZné pravo, zabezpecovaci prevod prava alebo ich postupit’ na tretiu osobu.

Né4jomca udeluje podpisom tejto zmluvy prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho
osobnych udajov uvedenych v zéhlavi tejto zmluvy v rozsahu potrebnom pre plnenie
povinnosti a uplatiiovanie prav z tejto zmluvy, a to na dobu trvania najomného vztahu podl'a
tejto zmluvy, pri¢om pokial nevyplyva inak z platnej pravnej Upravy, suhlas ndjomcu
nezanika skor ako budt vysporiadané vietky vztahy, prava a povinnosti z tejto zmluvy
vyplyvajuce. Ndjomca je opravneny suhlas so spracovanim osobnych udajov kedykol'vek
pisomne odvolat’.

Clanok IX
Dorudovanie

Pokial' nie je v tejto zmluve uvedené inak, ml}lSia byt akékol'vek pisomnosti podla tejto
zmluvy dorucené osobne, doporucenou postou s doruéenkou alebo kuriérskou sluZzbou na
adresy zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, alebo na in zmluvnou stranou
pisomne oznamenu adresu.

Pisomnosti sa budi povaZovat za dorudené za nasledovnych podmienok: (i) ditom ich
prevzatia osobou opravnenou prijimat’ pisomnosti za adresata, (i) odmietnutim prevzatia
pisomnosti adresatom, (iii) uplynutim odbernej lehoty na prevzatie zasielky uloZenej na
poste, ak adresat nebol zastihnuty, a to bez ohl'adu na to, ¢i sa adresat o uloZeni zasielky
dozvedel alebo nie.

Clanok X

ZAvereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uéinnost’
ditom nasledujicim po dni zverejnenia tejto zmluvy v sulade s osobitnym predpisom. Ku
ditu G&innosti tejto zmluvy je predmet ngjmu v drzbe najomcu a nebude mu preto osobitne
odovzdévany ale povaZuje sa tak za riadne odovzdany a prevzaty.

Prenechanie predmetu ngjmu do ndgjmu ngjomcovi na zaklade a za podmienok tejto zmluvy
bolo vsulade so zakonom schvélené obecnym zastupitelstvom obce Lozorno dia
09.12.2020 z dévodu hodného osobitného zretel'a v stlade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism.
¢) zakona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je moZné vykonat' len pisomne vo forme
dodatkov a so stihlasom obidvoch zmluvnych stran.

V pripade zaniku ndgjomcu s pravnym nastupcom sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjom ani
tato zmluva nezanika, priom Ziadna zo zmluvnych strin nemé pravo zmluvu z tohto dovodu



vypovedat’ a prislusny pravny nastupca zmluvnej strany v celom rozsahu vstupuje do prav
a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

5. Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov, Obé&ianskeho zakonnika
a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej
republiky.

6.  Zmluvné strany sa zavdzuju riesit pripadné spory z tejto zmluvy prednostne dohodou.
Pokial’ zmluvné strany nedospeju k dohode, je ktordkol'vek zo zmluvnych stran opravnena
predloZit’ spor na rozhodnutie stidu vecne, miestne a kauzalne prislusnému podl'a Civilného
sporového poriadku.

7. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Kazda zo zmluvnych stran dostane po dve vyhotovenia.

8.  Prilohy:
Priloha ¢. 1 — grafické zndzornenie umiestnenia predmetu najmu v budove

Zmlvvné strany vyhlasujii, Ze si text tejto zmluvy riadne a dékladne precitali, jeho obsahu
porozumeli, Ze tento vyjadruje ich slobodnii a vdznu vélu prostii akychkolvek omylov, Ze tito
zmluvu nevzatvdraju v tiesni ani za zvldst nevyhodnych podmienok, éo potvrdzuji podpismi 0séb
opravnenych v mene zmluvnych strdn konat’

g
V Lozorne dna 73-06'- Aox1 V Lozorne diia %w 9 oM

ESKULAPIUS s.r.o.

(ngjomca)

Obec Lozorno

(prenajimatel’)

----------------------------------------

Lubos§ Tvrdori, starosta MUDr. Eva Slavikova, konatel’



Jana Karovicova
Obdĺžnik

Jana Karovicova
Obdĺžnik
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