Zmluva ¢. 22/2024

o najme nehnutel’nosti uzavreta v zmysle ust. § 663 a nasl. zak.
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

medzi

Prenajimatel’om: Obec Pavlovce nad Uhom
so sidlom: Kostolné namestie 17/1, 072 14 Pavlovce nad Uhom
zast.: Antonom Kocelom — starostom obce
1CO: 00 325 589
DIC: 2020739094
Bankové spojenie: SLSP a.s.
IBAN: SK68 0900 0000 0000 9102 5616
Tel. ¢islo: 056 64 94 202
e mail: pavlovce@pavlovce.sk

(d’alej len prenajimatel’)

Ndjomcom: Terezkine maskrty s. r. o.
Brezova 841/8A, 072 14 Pavlovce nad Uhom
Prevadzka: Kostolné namestie 18/3, 072 14 Pavlovce nad Uhom
1CO: 56 264 429
DIC:
zast.: Terézia HluSkova
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK53 1100 0000 0029 4417 0225
Tel. Cislo: 0917317134
e mail: hluskovaterezia@gmail.com
(podnikatel na zaklade Osvedcenia o Zivnostenskom opravneni
¢. 840-32249 zo dna 13.05.2024)
(d’alej len najomca)

cl1
Predmet najmu

(1.)  Predmetom ndjmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v cCasti budovy na
Kostolnom namesti €. 18/3, v obci Pavlovce nad Uhom, ktorych vyluénym vlastnikom je Obec
Pavlovce nad Uhom - prenajimatel’, stavba supisné ¢islo 18 na pozemku parcela ¢islo 8/2, zapisana
na LV €. 2054, kat. uz. Pavlovce nad Uhom, o prenajatej podlahovej ploche 72,75 m2.



(2.)  Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenajima ndjomcovi nebytové priestory
$pecifikované v ods. 1 tohto ¢lanku a ndjomca sa zavdzuje za predmet ndjmu uhradzat’ v prospech
prenajimatel’a najjomné dohodnuté touto zmluvou a uzivat’ predmet najmu na dohodnuty tcel.

(3.) Ngjom nehnutelnosti Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku bol schvaleny OcZ
Pavlovce nad Uhom prenajimatel’a uznesenim ¢. 93/2024 dna 21.03.2024 a Rozhodnutim starostu
obce s umiestnenim prevadzky nadjomcu v prenajatych nehnutelnostiach ¢. 1/2024 dna 16.05.2024.

cl 2
Ucel ndjmu

(1.) Uéelom najmu je prenajatie nebytovych priestorov na Predajiiu-Terezkine maskrty s.r.o.

(2.) N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze je obozndmeny so sucasnym technickym
stavom prenajimanych nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory prebera.

(3.) Ngjomca sa zavdzuje prenajaty nebytovy priestor uzivat’ len na dohodnuty ucel v stilade s
¢l. 2 ods. 1 tejto zmluvy. Prenajimatel’ a ndjomca sa zaroven dohodli, Ze nadjomca nesmie v prenajatych
priestoroch vykonavat’ bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a inti ¢innost’, nez tu,
ktora je uvedenda v ods. 1 tohto ¢lanku.

cl 3
Doba najmu
(1.) Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara
na dobu urditia do 31.12.2024, pricom ndjom zacina plynut diiom 17.05.2024.

cl. 4
VysSka, splatnost’ nagjomného a sposob jeho platenia,
dohoda o plneniach spojenych s uZivanim predmetu ndjmu

(1.) Ndgjomné za predmet najmu a jeho prisluSenstvo, Specifikované v ¢l. 1 tejto zmluvy bolo
medzi zmluvnymi stranami stanovené v stlade so zakonom ¢. 18/1996 Z.z. o cenéach a podl'a Zasad
o uhradach za sluzby poskytované obcou Pavlovce nad Uhom uc¢innych od 1.1.2022, dodatku ¢. 1
ucinného od 1.7.2022, dodatku ¢. 2 uc¢inného od 1.7.2023 a dodatku ¢. 3 tc¢inného od 1.11.2023:

- obchodné priestory 34,14 m2 x 20,00 eur = 682,80 eur
- skladové a ostatné priestory 38,61 m2 x 13,50 eur = 521,28 eur
Ro¢né najomné vo 1.204,08 eur navySené o vykonant opravu na vyske 2.408,16 eur

(2.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté ndjomné je ndjomca povinny platit’ na zaklade
faktary vyhotovenej prenajimatelom mesacne vo vySke 200,68 eur so splatnostou do 20. dia v
mesiaci, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve, alebo do pokladne obecného uradu.

(3.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie su zapocitané néklady za spotrebu
elektrickej energie, plynu, dodavku vody, stocné, likvidaciu odpadov vratane kontaminovanych
odpadov, ktorych povod méze byt v prevadzke ndjomcu, upratovanie, bezné udrzby, a pod. Ndjomca
sa zavidzuje zabezpecCit' likvidaciu TKO, resp. iného odpadu, ktory vznika v stvislosti s ¢innost'ou
najomcu v prenajatych priestoroch na vlastné ndklady v stlade s platnou pravnou upravou a
prisluSnym VZN Obce Pavlovce nad Uhom.

(4.) Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude prenajimatel’ refakturovat’ na
zaklade dodavatel'skych faktir takto:




- odber elektrickej energie — mesacne na zaklade vyactovacej faktiry od VSE a.s. podla skutoéne;j
spotreby na zaklade pomocného elektromera,

- odber plynu — mesac¢ne na zadklade preddavkovej faktiry od SPP a.s., vyuctovanie v januari
nasledujticeho roka so stavom k 31.12. podl'a skuto¢nej spotreby na zaklade prepoctu podlahovej
plochy,

- odber vody a sto¢né — na zéklade vyuctovacej faktiry od VVS a.s. podla skutocnej spotreby na
zéklade pomocného vodomeru.

cLs
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi do uzivania od dohodnutej
doby zacatia najmu.

(2.) Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ najomcovi uzivanie predmetu najmu po cela dobu
ucinnosti tejto zmluvy v stilade s touto zmluvou.

(3.)Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnit’ ndjomcovi potrebni sti¢innost’ pri vykonani oprav a
uprav predmetu najmu.

(4.) Ukastnici tejto zmluvy konstatuju, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za skodu spdsobenu
vlamanim, pri¢om sa ndjomca zavizuje zabezpecit' predmet ndjmu proti pripadnému vldmaniu a
vandalizmu.

(5.) Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecit’ poistenie predmetu najmu pocas celej doby najmu,
minimalne v rozsahu poistenia nahrady Skody pre pripad zivelnej udalosti, nezavislej na konani
najomcu.

(6.) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny predmet najmu poistit’ aj v
SirSom rozsahu podla vlastného uvaZzenia a moznosti, prip. vlastny hnute'ny majetok, aj proti poZiaru,
kradezi, vlamaniu, vandalizmu a pod.

(7.) Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ minimalne
1x za polrok kontrolu stavu predmetu ndjmu za pritomnosti ndjomcu s tym, Ze o vykonani kontroly
je povinny informovat’ pisomne alebo elektronicky ndjomcu najneskdr 3 pracovné dni pred datumom
planovanej kontroly predmetu najmu, aby najomca mohol zabezpecit' neruSent kontrolu predmetu
najmu prenajimatel’om.

cl. 6
Prava a povinnosti najomcu

(1.) N4jomca sa zavdzuje na vlastné naklady upravit’ predmet nagjmu do stavu vhodného na
dohodnuty ucel ndjmu a na vlastné nadklady nasledne vykonéavat na predmete najjmu bezné opravy a
upravy spojené s uzivanim predmetu najmu a naslednym udrZiavanim predmetu najmu v stave
sposobilom na jeho dohodnuté uzivanie. N4jomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku
Skodam na predmete ngjmu. V pripade poskodenia alebo nadmerného opotrebenia predmetu najmu
v dosledku jeho zneuzitia zodpoveda najomca za takto vzniknuté Skody, a to aj v pripade, ak boli
sposobené osobami, ktorym ndjomca umoznil k predmetu ndymu pristup.

(2.) V pripade skon¢enia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, so zmenami a upravami, ktoré vykonal s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela.



(3.) N4jomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu vykonat’ vSetky bezné opravy na predmete
najmu a o predmet ndjmu sa riadne starat’ tak, aby jeho konanim a konanim osob, ktoré uzivaju
predmet najmu so sthlasom najomcu, nedochadzalo ku vzniku Skody. V pripade potreby je ndjomca
povinny bezodkladne ozndmit prenajimatelovi potrebu vykonania oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’. V pripade porusenia tejto oznamovacej povinnosti ndjomcu zodpovedd ndjomca za
Skodu tym sposobent.

(4.) N3jomca sa zavizuje znasat’ vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
ndjmu, vratane vykonavania hygienickej mal'by a vsetkych potrebnych tiprav mimo tprav rozvodov
kurenia, vody, elektrickej energie a plynu. N4jomca sa zavdzuje znaSat obmedzenia v uzivani
predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu ndjmu prenajimatel’om.

(5.) Ngjomca sa zavdzuje znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu nutnom na
vykonanie kontroly prenajimatel’a, predmetom ktorej je kontrola stavu predmetu najmu a sposobu
jeho uzivania njjomcom.

(6.) Ngjomca sa zavizuje umoznit za svojej pritomnosti prenajimatelovi podla jeho
poziadaviek vykonat’ kontrolu stavu predmetu ndjmu minimalne 1-krat za 6 mesiacov s tym, Ze je
povinny urobit’ tak v lehote najneskor do troch dni odo diia pisomného poziadania prenajimatela na
vykonanie kontroly.

(7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca mé pravo zdrziavat’ sa v predmete najmu pocas
trvania ndjomného vztahu zmluvnych strdn, bez obmedzenia.

(8.) Najomca sa zavizuje v ¢ase od 22.00 hod. do 6.00 hod. vykonavat’ len také Cinnosti,
ktorymi nebude rusit’ susedov a no¢ny kl'ud.

(9.) Najomca zodpoveda v predmete ndjmu za dodrziavanie bezpecnostnych a hygienickych
predpisov, predpisov protipoziarnej ochrany a v pripade zistenia nedostatkov je povinny tieto
nedostatky odstranit’ na vlastné naklady.

(10.) N3gjomca nie je opravneny vykonavat akékol'vek stavebné upravy, vratane zmien
rozvodov elektroinstalacie, plynu, vody, kanalizacie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

(11.) Najomca je opravneny predmet ndjmu oznacit’ na vlastné naklady obchodnym menom
a reklamou, pripadne inymi informaciami potrebnymi pre jeho podnikatel'ski ¢innost’.

(12.) Ngjomca sa zavizuje na vlastné ndklady zabezpeCovat’ vo vonkajSich priestoroch
predmetu najmu udrziavanie poriadku a Cistoty vratane pristupového chodnika k predmetu najmu, a
to najma cistenie chodnikov, cez ktoré je pristup k predmetu najmu od miestnej komunikécie alebo
Statnej cesty od snehu a namrazy a pod.

(13.) Ucastnici tejto zmluvy konstatuju, e k predmetu najmu je zabezpetena samostatna
vodovodna, kanalizacna, plynova a elektrickd pripojka s tym, ze odberné miesto jednotlivych energii
a médii je ku ditu podpisania tejto zmluvy evidované na prenajimatel’a.

cl. 7
Skoncenie najmu
(1.) Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze skonéenie najmu je mozné na zéklade pisomne;
dohody uzavretej medzi u€astnikmi tejto zmluvy.
(2.) Prenajimatel’, ako aj ndjomca, st opravneni pisomne vypovedat’ zmluvu bez uvedenia
dovodu.



(3.) Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze vypovedna lehota je dvojmesaéné a za&ina plynat
prvym diiom kalendédrneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
zmluvnej strany preukéazatel'ne dorucena do dispozicnej sféry druhej zmluvne;j strany.

(4.) Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy okamzite, t. j. bez uplynutia dohodnute;j
vypovednej doby v pripade, ak:

- je nagjomca v omeskani so splatkou najomného po dobu viac ako 60 dni,

- ak ndjomca napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatel’a nad’alej hrubo
porusuje povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy a na moznost’ odstipenia od zmluvy bol
pisomne upozorneny.

Pravne Uc¢inky odstipenia od zmluvy nastavaji dorucenim pisomného oznamenia prenajimatelom

najomeovi.

(5.) Pri skonceni najmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v
dohodnutom stave ako je uvedené skor v tejto zmluve.

clL 8
Postup pri odovzdani a prevzati predmetu ndajmu

(1.) Zmluvné strany sa dohodli, ze o odovzdani a prevzati nehnutel'nosti spiSu zapisnicu, v
ktorej uvedu najma:
a/ stav, v akom sa nebytové priestory nachadzaji v ¢ase odovzdania,
b/ zoznam zariadenia a jeho stav, v pripade ak sa tam nachadza,
c/ stav elektromera, plynomera, vodomera,
d/ iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran,
e/ datum a miesto spisania zapisnice s podpismi ucastnikov.

(2.) Pri ukonceni najmu podla tejto zmluvy, jej G€astnici taktiez spiSu zapisnicu, ktora bude
obsahovat’ minimalne udaje ako su uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku.

clL9
ZdverecCné ustanovenia

(1.) Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisania obidvoma jej zmluvnymi stranami. V
zmysle § 47a ods. 1 zdkona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov,
tato zmluva je Gi¢inn4 diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia.

(2.) Zmluvné strany beru na vedomie, zZe v pripade nezverejnenia tejto zmluvy do troch
mesiacov od jej uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Obc¢ianskeho zakonnika, ze k
uzavretiu tejto zmluvy nedoslo.

(3.) Tato zmluva je povinne zverejiiovand podl'a § Sa zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zakon o slobode informécif) v
zneni neskorsich predpisov.

(4.) Akédkol'vek zmena tejto zmluvy je mozna len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran uskuto¢nenej formou pisomného dodatku.

(5.) Na préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou sa primerane
pouzijui ustanovenia platnych pravnych predpisov, a to zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢.zak.

(6.) Utastnici tejto zmluvy sa s jej obsahom riadne oboznamili, porozumeli vietkym jej
ustanoveniam a svojim podpisom potvrdzuju, Ze tato zmluva je prejavom ich slobodnej vole.



(7.) Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
po jednom rovnopise.

V Pavlovciach nad Uhom, dia 16.05.2024

Anton Kocela — starosta obce podnikatel’ka

za prenajimatel’a Za najomcu



