Mandatna zmluva

uzatvorena v zmysle ustanoveni § 566 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Z. z. Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov &. 182/1993 Z, z. v zneni neskor$ich predpisov medzi

CL1
Zmluvné strany

1. Mandant: Obec Soblahov
so sidlom: Soblahov 366, 913 38
zastupena: Marian Hudec - starosta obce
ICO: 00 311 987
DIC: 2021079951
bankové spojenie: Prima banka, a. s.
bankovy ucéet: SK94 5600 0000 0006 0392 3015
tel. &.: 0905 428 220 - starosta

032/652 8705 - uétaren

e-mail: starosta@soblahov.sk
(dalej len ,mandant"}

a

2. Mandatar: ERES property - TN kraj, s.r.o.
s0 sidlom: Braneckého 161/12, 911 01 Trenéin
zastupeny: RSDr. Jan Pavlis - konatefl
Michal Jufencak - riaditel
ICO: 55 689 426
DIC: 2122081742
Bankové spojenie;: SLSP, a. s. pobofka Trencin
Bankovy G¢et: SK82 0900 0000 0051 8186 4045
e-mail; info@eresproperty.sk
(dalej len ,mandatar”)

CL 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zabezpedovanie sluzieb spojenych s prevadzkou domu,
uzivanim bytov, nebytovych priestorov a spoloénych priestorov v obytnom dome supisné Cislo
740 stojaceho na C-KN parcela ¢ 770/15 v k. 4. Soblahov - 14 b.j. ako najomné byty obce
Soblahov (dalej len ,Dom®).

2. Obstaravané sluzby su uvedené v &l. IV predmetnej zmiuvy. Viastnikom a spravcom
obytného domu ¢&. 740 je mandant.



CL Il
Poverenie vlastnikov

1. Mandant ako spravca a vlastnik bytovych, nebytovych a spoloénych priestorov, spoloénych
¢asti a spolo&nych zariadeni Domu, poveruje mandatara sprostredkovanim a zabezpe&enim
prevadzky spoloénych &asti a spoloénych zariadeni Domu a zabezpeéenim sluzieb spojenych
8 uzivanim bytov a nebytovych priestorov za podmienok dojednanych touto zmluvou.

CLiv
Zavéazky zmluvnych stran

Prava a povinnosti mandatéra :

a) v technickej oblasti:

1. Mandatar sa zavézuje vykonavat sluzby pre mandanta tak, aby bol zabezpeteny nerugeny
vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom, nebytovym priestorom k spolo&nym &astiam a
spolo¢nym zariadeniam v Dome,

2. Zabezpec&ovat plynull a bezpeénl prevadzku v Dome v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, a pritom informovat mandanta ohfadom ekonomickosti prevadzky a sluZieb.
Mandant predklada mandatarovi objednavky na zabezpeéenie odbornych prehliadok - revizii
vyhradenych technickych zariadeni, ako su plynoinstalacia, elektroinitalacia, vytahy, poziarna
ochrana a dalsie, podla spracovaného harmonogramu prehliadok,

3. Zabezpedovat sluzby spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v rozsahu:

a) vedenie udajov o najomnikoch bytov (pocet osdb, vymery obyvanych pldch...), vykonévanie
zmien so sthlasom mandanta pri zmene poétu oséb, pléch alebo inych dévodov, ktoré maju
vplyv na zmenu udajov v predpise Uhrad za sluzby,

b) spracovanie predpisu thrad za sluzby spojené s uZivanim bytu v zmysle najomnej zmluvy
na jednotiivé byty (dodavka tepla, TUV, vodné - stoéné, osvetlenie spoloénych priestorov,
dazdovl vodu, STA, upratovanie, poistné,...) so sihlasom mandanta,

c) spracovanie predpisu Uhrad najomného v zmysie najomnej zmluvy do fondu najomného,

d) vedenie a kontrola Ghrad zalohovych platieb za sluZby, nagjomného, vyuétovania sluZieb od
vlastnikov bytov na Gcet viastnika domu,

e) v pripade neuhrédzania zalohovych platieb za sluzby zo strany najomcov informovat
mandanta a spracovat upomienky a uétovné podklady k stidnemu vymahaniu pohfadavok,

f) pri roénom spracovani nakladov za sluzby spojené s uZivanim bytu, odsuhlasit s mandantom
ro&né naklady za jednotlivé sluzby,

g) vykonavat roéné vyuétovanie odsthlasenych nakladov za sluZby spojené s uZivanim bytov,
najomného, podra jednotlivych bytov v zmysle najomnej zmluvy a platnych zakonov a to
najneskér do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka za rok uplynuly.

4. Predkladat' mandantovi objednavky na deratizaciu, dezinsekciu a dezinfekciu, kde mandant
rozhodne, kto uvedenu €innost vykona.



5. Predkladat mandantovi skontrolované zmluvy na dodavku energii a sluzieb suvisiacich s
prevadzkou domu.

6. Porovnavat faktury so skutoénou spotrebou dodavanych energii na jednotlivych odbernych
miestach a v pripade nesuhlasnych stavov, reklamovat faktary u dodavatelov energii.

7. Predkladat mandantovi prevodné prikazy na Ghradu odsuhlasenych faktur za poskytované
sluzby spojené s uzivanim bytov a prevadzkou domu, ktoré su hradené z uétu mandanta.

b) v ekonomickej oblasti:

9. Spracovavat uétovné doklady mandanta v jednoduchom uUétovnictve. V pripade, ak
mandant zaéne spifiat podmienky pre podvojné Uétovnictvo, oboznami o tom mandatar
mandanta a mandatar bude viest pre mandanta podvojné Gétovnictvo.

10. Mandant predklada mandatarovi len originalne Gétovné doklady. Mandatar nesmie viest v
uctovnictve kopie Uctovnych dokladov (vypisy z Gétu, faktary, doklady o klpe tovaru,..).
Mandant sa zavazuje odovzdavat mandatarovi uétovné doklady do 5 dni od ich penaznej
realizacie a vypis z bankového uétu odovzdat vzdy do 15. difa nasledujuceho kalendarneho
mesiaca za mesiac uplynuly.

11. Mandatér eviduje uétovné doklady v poradi a s datumom v akom mu boli dodané.

12. Mandatar spracovava stvrtroéné hlasenia - prehlfady o zrazenych preddavkoch dane za
mandanta na danovy urad.

13. Mandatar spracovava pre mandanta uétovné doklady: pefiazny dennik, zoznam prijatych
faktar, zoznam odoslanych faktur, poktadniéna knihu.

14. Mandatéar spracovava uétovné doklady k dafovému priznaniu mandanta do 20. 03.
nasledujuceho kalendarneho roka za uplynuly rok. Mandatar nevykonava pre mandanta
darflové priznanie. Darfiové priznanie si zabezpecuje mandant samostatne, ak sa s
mandatarom nedohodne inak.

15. Mandatar po spracovani dafiového priznania a vyuétovania sluzieb spojenych s uZivanim
bytu do 15 dni od vyl&tovania sluzieb, odovzda pisomne mandantovi originaly v8etkych
uétovnych dokladov, ktoré mandant archivuje v zmysle platnych zakonov.

16. Mandatar na poZiadanie mandanta v priebehu roka odovzda na podpis uétovné doklady
na kontrolu, o ktoré mandant poZiada a po kontrole ich znova vrati mandatarovi. Uétovné
doklady st k nahliadnutiu aj vlastnikom bytov v Dome. Ak stav pokladne prevysuje na konci
mesiaca 330 eur, upozomuje mandatar mandanta na stav pokladne.

17. Mandatar na poziadanie mandanta sankcionuje najomcov bytov v pripade neuhradzania
zélohovych platieb a vyuctovania v zmysle najomnej zmiuvy.

18. Mandatar nezodpoveda za $kody a uétovn( evidenciu, ak mandant svojvolne vyplati
odmeny, uhradi odvody dani, vyplati mandatérom neskontrolované uétovné doklady alebo
porusi platne predpisy.

19. Mandatar zodpoveda za $kody spbsobené mandantovi ak porusi platné zakony a predpisy.

20. Mandatar nema pravo objednavat v mene mandanta opravy a udrzbu spoloénych &asti a
spoio&nych zariadeni domu, ktoré su hradené z uétu fondu oprav a udrzby mandanta, uvedena



¢innost je vyluéne v pravomoci mandanta a nim poverenych osdb, ak sa mandant a mandatar
nedohodnu inak.

21. Mandatar nema pravo podpisovat v mene mandanta zmluvy s dodévatelmi sluzieb, oprav
a energii, vratane listovej dokumentacie, uvedena &innost je vylucne v pravomoci mandanta
a nim poverenych oséb,

Prava a povinnosti mandanta :

22. Mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim bytov a zabezpeéenim prevadzky
spolodnych Casti a spolocnych zariadeni domu stanovuje mandant a spracovéva mandatér v
predpise mesacnych Uhrad. Mesacny predpis uhrad sa tvorf na zaklade spotrebovanych
energii za predchadzajuce Uétovné obdobie a podla ndjomnej zmluvy, vypracovanom pre
kazdy byt individualne.

23. Uhradzat mandatarovi prediozené faktiry za sluzby za byt v dohodnutej vyéke.

24. Prostrednictvom najomnika bytu odstranit nedostatky a poskodenia, ktoré na inych bytoch
alebo spoloCnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach, nebytovych priestoroch v dome alebo
prisluSenstve spdsobil sam, pripadne osoby ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

25. Najomnici bytov si opravy v bytoch zabezpeduju samostatne, ak sa s mandatarom
nedohodnu inak.

26. Vlastnik bytu je povinny pri prevode najmu bytu bezodkladne nahlasit mandatarovi udaje
0 novom najomcovi bytu a poéte oséb.

27. Umoznit mandatarovi alebo nim poverenej osobe, opravnenej vykonavat udribu na
nevyhnutl dobu a v nevyhnutnej miere umoznit vstup do Domu a bytu za Géelom opravy
spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni Domu pristupnych z jeho bytu.

28. Mandant ma pravo :

a) kontrolovat a podpisovat prevodné prikazy s odkontrolovanymi faktarami dodavatelov
energii, sluzieb a oprav tykajucich sa spravy a prevadzky Domu pred ich Ghradou,

b) odsthlasovat vySku predpisu mesa&nych zélohovych platieb najomnikov bytov, ktoré
predklada mandatar mandantovi pri zmene cien energii alebo na zaklade rozhodnutia
cenovych organov,

¢) navrhovat a realizovat opatrenia a zmeny suvisiace so sluzbami a prevadzkou spolo¢nych
¢asti a spoloénych zariadeni Domu,

d) v zmysle platnych zakonov uréuje spdsob roztctovania roénych nakladov spojenych s
uzivanim bytov, nebytovych priestorov a zariadeni v Dome podra zasad pre vypotet nakladov
podfa plochy bytov, nebytovych priestorov, poétu byvajlcich oséb, nameranych hodndt na
bytovych meraoch, alebo prepoétom nefunkénych meradiel na osobomesiace, ak sa
nerozhodne inak,

€) uplatiovat v zmysle tejto zmluvy sankcie voéi najomnikom bytov, ktori si neplnia zavazky
vodi nemu v platbach podla predpisu Uhrad,

f) v pripade, ak niektori najomcovia neuhradzaju pravidelné mesaéné (hrady, je mandant
opravneny diZni sumu do fondu oprav, prevadzky, poistenia a spravu vyrovnat zjeho
predchadzajucich platieb za sluzby.



GL V.
Osobitné ustanovenia

1. Mandatar bude pri plneni predmetu zmluvy postupovat s odbornou starostlivostou. V
pripade, ak sa vyskytn( okolnosti, ktoré by mohli zasadnym spésobom ovplyvnif jeho &innost,
je mandatar povinny vyZiadat si od mandanta pokyny, ako ma postupovat. Mandatar ma pravo
splnit zavazky, vyplyvajlce prefiho z tejto zmluvy aj prostrednictvom tretich osdb. Je povinny
vopred oznamit mandantovi prostrednictvom ktorej tretej osoby bude plnit zavézok podfa tejto
zmluvy a tuto oznadit v stlade so zapisom jej Udajov v prisiusnom registri. Mandant bude
mandatarovi v€as poskytovat vietky informacie, potrebné pre jeho €innost a uhradi mu vietky
dohodnuté a U¢elne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli pri jeho plneni, teda dohodnuty
poplatok za sluzby vo vySke 5,00 EUR s DPH / byt / 1 mesiac a popripade dalSie dohodnuté
naklady.

2. Predpisané zalohové platby za poskytovanie sluZieb su uréené v mesaénom predpise uhrad
zalohovych piatieb poskytovanych sluzieb, ktory tvorl nedelitefnu su¢ast tejto zmluvy a su pre
kazdého najomnika bytu a nebytového priestoru individualne uréené.

3. Mandant je opravneny menit vy3ku mesaénych platieb za poskytované sluzby na zaklade
upozornenia mandatara na nedostatok financnych prostriedkov, a ak je na to dévod vyplyvajuci
zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluZieb alebo ak sa na tom dohodne zhromazdenie vlastnikov bytov.

4. Predmetom tejto zmluvy nie je istenie a udrzba chodnikov a pristupovych ciest do Domu
(zametanie, odpratavanie snehu, l[adu a posypanie chodnikov v zime). Tuto &innost si
zabezpeduje mandant.

5. Mandant a mandatar sa vo veciach organizaénych riadia zékonom ¢&. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

6. Tato zmluva je platna a zavazna aj pre pravnych nastupcov Uastnikov tejto zmluvy, tychto
zavazuje v rovnakom rozsahu ako U¢astnikov zmluvy.

7. Mandatar po vzajomnej dohode s mandantom ma pravo zvysit poplatok za vykon svojich
sluzieb o percento inflicie po zverejneni S$tatistickym dradom SR za predchadzajici
kalendarny rok.

8. Mandatar sa zavazuje, Zze bude pri spracovani osobnych Udajov postupovat podla
prislu$nych ustanoveni zakona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a
doplneni niektorych zéakonov v zneni neskorsich predpisov.

¢l VL.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd. Zmluvu je mozné vypovedat pisomne, aj bez
uvedenia dévodu s trojmesaénou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacina plyndt prvym
dfiom nasledujliceho kalendarneho mesiaca po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej strane
dorucena.



2. Pri rieSeni dalSich otazok neupravenych touto zmluvou, sa zmluvné strany budui riadit
ustanoveniami zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni a pripadné
spory pri plneni zmluvy sa budu riesit vzajomnym rokovanim.

3. VSetky zmeny a dopinky k tejto zmluve musia mat pisomnu formu a ich platnost je
podmienena suhlasom a podpisom oboch zmluvnych stran.

4. Mandatar je povinny do 10 dni po ukonéeni zmluvného vztahu zaloZeného touto zmluvou
odovzdat mandantovi dokumenty tykajuce sa prevadzky a spravy Domu a Ucétovné doklady.

5. Zmluva je platna dfom podpisania oboma zmluvnymi stranami, ucinnost nadobudne
postupom podla § 47a ods.1 Obc&ianskeho zakonnika v platnom zneni diifom nasledujucim po
jej zverejneni na webovom sidle mandanta.

6. Podanim vypovede nie je dotknuty narok mandatara na adekvatnu ¢ast odmeny, ktora do
dna skonéenia zmluvy mandatarovi vznikla.

7. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
dostane po jednom rovnopise.

8. Zmluvneé strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali a vyhlasuju, Ze jej obsahu
porozumeli a je skutoénym, vaznym, slobodnym a urcitym prejavom ich véle.

9. Zmluva nadobuda ucinnost drna 01.05.2024.

o Qi‘ h ].‘5', b g 3 z
V Soblahove, dna /... .. 20 L. V Trenéine,dha ............00.. ...

Za mandanta: Za mandatara:

ERES property -TN kraj, s. 1. 0.
Braneckého 161/12, 911 01 Trentin
1C0: 55 689 426

pic: 212 209

/

Marian Hudec Mici . Juffenéék

starosta obce riaditel sJoIoCnosti



