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3@ / Zmluva o najme nebytového priestoru ‘
“uzatvérend podla zak. ¢. 116/1990 Z. z. o najme a podnajme nebytovych priestorov (dalej len
»Zmluva“)

medzi:

Prenajimatel’

Obchodné meno:  OBEC Cavoj

ICO! 00318035

Sidlo: Cavoj ¢&. 86

DIC: 2021211643

Cislo uctu: SK24 5600 0000 0090 0018 2001

Za ktoru kona: JUDr. Anna GulaSova — starostka obce

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: ZdruZenie urbaru pozemkové spoloéenstvo Cavoj

ICO: 36123552

Sidlo: Cavoj ¢&. 86, 972 29

DIC: 2021260780

Cislo uétu: SK16 6500 0000 0000 2007 7611

Zapisana v: Registri poz.spologenstiev OU Prievidza Vizka €. R-13/NO
Za ktoru kona: Ing. Jdn Halaska — predseda spolocenstva

Jan Novotka — podpredseda spolodenstva
(dalej len ,,ndjomca“)

(dalej “prenajimatel” a “ndajomca” spolu ako “zmluvné strany”)

Cranok |
PREDMET NAJMU

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti - stavby nachadzajtcej sa v obci Cavoj, kat. z.
Cavoj, stipisné &islo 86, postavenej na parc. & 3, zapisanej na LV &. 1 vedenom Okresnym
uradom Prievidza, katastralnym odborom.

2. Prenajimatel za nizsie uvedenych podmienok prenajima ndjomcovi ¢ast nehnutelnosti —
nebytovy priestor, nachddzajuci sa na prizemi stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku.
Nebytovy priestor pozostdva z 1 miestnosti o vymere 22,43 m? chodby & 1 o vymere
6,16 m?, chodby €. 2 o vymere 14,42 m?, kuchyne o vymere 5 m?a WC o vymere 1,95 m?,
¢o spolu predstavuje plochu 49,96 m? (dalej aj len ,nebytovy priestor” alebo ,predmet
najmu”).



2,

Cranok I
UceL NAIMU

N&ajomca bude uvedeny nebytovy priestor uZivat ako sidlo pozemkového
spolocenstva, kanceldriu a obsluzny priestor.

CrLanok 1.
DosA NAIMU

Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitd , pricom tato doba zadina plynut od 01.06.2023.
Vypovedna lehota je tri mesiace, ak nebolo dohodnuté inak; pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujiceho po dorucéeni vypovede.

CLANOK IV,
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJMOM

Na zéklade tejto zmluvy sa ndjomca zavazuje platit

a) najomné (Cl. IV bod 2. zmluvy),

b) dhrady spojené s najmom (cl. IV bod 3 zmluvy),
Najomné

2.1 Ndjomné za predmet najmu dohodnuté zmluvnymi stranami predstavuje sumu 1,01 €/m?

na jeden mesiac, ¢o ¢ini 50,46 €  (slovom: Patdesiat eur 46/100 ) za kaidy mesiac
najmu.

2.2 Najomné je splatné nasledovne:

B,

a) najomné za mesiac aZ do konca ndjmu, podla bodu 2.1. tohto ¢lanku zmluvy
bude najomca platit vidy mesatne popredu najneskoér do 25. diia mesiaca
predchadzajiceho mesiacu za ktory sa plati najom.

Uhrady spojené s ndjmom

3.1 Uhrady spojené s ndjmom st néaklady na spotrebované energie — el. energia a kurenie,

ktoré prenajimatel realne uhradil v obdobi poslednych 12-tich mesiacoch na prevadzku
budovy. Uhrady spojené sndjmom su vypocitané percentom podielu k vlastnym
prevadzkovym plocham nédjomcov. Uhrady spojené sndjmom predstavuji sumu vo
vyske: 1,951 €/m? na jeden mesiac ¢o je suma: 97,47 € (devitdesiatsedem eur 47/100)
mesacne.

(Naklady na spotrebované energie za obdobie predchadzajlicich 12 mesiacov na celu budovu predstavuju
sumu: 5 207,28 €, z ¢oho platby za spotrebovanu el.energiu boli vo vyske 1 137,84 € a naklady na nakup
peliet /kdrenie/ boli vo vyske: 4 069,44 € /faktury tvoria prilohy ,Zmluvy“/. Plocha celej budovy ma
vymeru spolu 222,3 m? ¢o po prepotitani na 1 m? spotrebované energie su vo vyske 23,42 €/1 m?/rok,
na jeden mesiac je to suma 1,951 €/m?)

Vyska uhrad spojenych s najmom, bude kazdoroc¢ne prepocitavana na zaklade
skutoénych nakladov na energie spotrebované za obdobie predchadzajuceho roka, vidy
k 31.05., a nasledne bude vystavena fakttra na obdobie dalSich dvanast mesiacov.



3.2. Uhrady spojené s ndjmom su splatné nasledovne:

a) najomné za mesiac aZz do konca najmu, podla bodu 3.1. tohto ¢lanku zmluvy bude
najomca platit vidy mesacne popredu najneskdr do 25. dfia mesiaca predchadzajiceho
mesiacu za ktory sa plati ndjom.

b) ndjomné a uhrady spojené snajmom sa povazuju za zaplatené dfiom pripisania
finan¢nych prostriedkov na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.3 Spolo¢ne s ndgjomcom vyuZiva spolocné priestory ako su — chodba €. 1, chodba ¢&. 2,
toaleta a kuchynka, aj prevadzka Pedikiry. Vymera spoloénych priestorov je 27,53 m’
Prevadzka Pedikiry ma prenajaty priestor 12 m? , do 31.08.2023 a vyuZiva aj spolo¢né
priestory.
Podiel na spolo¢nych priestoroch prisldchajuci k jednotlivym prevadzkam bol vypocitany
percentom podielu k vlastnym prevadzkovym plocham najomcov, ¢o predstavuje pre
prevadzku Pedikiry vymeru 9,63 m?, apre ZdruZenie urbdru pozemkové spolotenstvo
Cavoj vymeru 18,16 m?.
Podiel najmu a uhrad spojenych s ndjmom prislichajucich pre prevadzku Pedikdry za
obdobie od 01.06.2023 do 31.08.2023 predstavuju sumu 85,50 € (9,63x1,01=9,72 x 3=
29,16 €, a 9,63x1,951=18,78 x 3 = 56,34 £, spolu 85,50 €), ktord bude odpoditana z ndjmu
a z thrad spojenych s najmom najomcovi. o

3.4. Najomca podla Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov zo diia 31.12.2015 platil ndjom
vo vyske 350,00 € rocne, €o po prepocte na jeden mesiac predstavuje sumu 29,17 €.

Doplatok najmu za rok 2023: od 01.01.2023 do 31.05.2023 zo sumy 350,00 € bude
zapocitana finan¢na Ciastka 145,85 € (5x29,17=145,85), zostdvajuca suma vo vyske 204,15
bude zapocitana na Ghradu najmu na obdobie jun 2023 vo vyske 147,93 €, rozdiel vo vyske
56,22 € sa zapocita na Cast Uhrady ndjmu na obdobie jul 2023.

CLanok V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Ndjomca je povinny poukazovat najomné za uZivanie nebytového priestoru na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimatel méd pravo pisomne ozndmit
kedykolvek najomcovi zmenu ¢isla G¢tu. Diom ozndamenia zmeny je ndjomca povinny
poukazovat ndjomné a thradu za sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru podla
tejto zmluvy na ucet, ktory mu prenajimatel oznamil.

CLAnok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavdzuje:
2. odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie a vtomto
stave ho na svoje naklady udrZiavat



- umoinit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu neruseny vykon prav spojenych s najmom

3. Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat
kontrolu, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu v sulade s Gcelom a spésobom dohodnutym v
tejto zmluve.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa ndhrady skody,
ktora presiahne zmluvnu pokutu.

5. Néjomca sa zavézuje uZivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len
pre svoje potreby a takym spdsobom, aby svojou ¢innostou nerusil ostatnych ndjomnikov

6. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vietkych
oprav (dalsich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel avykonat alebo umozZnit vykonanie tychto oprdv alebo zdsahov. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spOsobenud. Najomca sa
zavazuje poskytovat prenajimatelovi a dalSim osobam potrebnu sucinnost pri vykone
takychto oprav a zasahov a zndsat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto <cinnosti. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd
prenajimatelovi nesplnenim tejto sucinnosti.

7. Néjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore a
na jeho zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beZznou udrzbou. Drobnymi opravami sa pré
Ucely tejto zmluvy povazuju opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevy3uju
sumu 33,— Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinacov, vodovodnych batérii
¢i tesnenia). Ndjomca nema voci prenajimatelovi narok na nahradu takto vynalozenych
nakladov. Ak sa ndjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznej udriby
predmetu najmu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni
najomcov na svoje naklady a poZzadovat od nich nahradu tychto nakladov.

8. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit
a pozadovat od najomcu Uhradu. Najomca tiez zodpoveda za konanie 0s6b, ktoré sa v
nebytovom priestore zdrzuju alebo ho akokolvek vyuZivaju.

9. Nijomca sa zavazuje nevykondvat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na
predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela.

10. Ndjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu
(alebo do uZivania z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) tretej osobe.

10. Ndjomca sa zavazuje zodpovedat v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého
priestoru a zavazuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

11. Ndjomca sa zavazuje plnit vSetky povinnosti vyplyvajlice z predpisov o ochrane zdravia a
bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

12. Najomca sa zavazuje udrZiavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

13. Ndjomca je povinny na vlastné naklady do diia skoncenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek sp6sobom:



a) vypratat predmet ndjmu - odstranit z predmetu najmu akykolvek hmotny majetok
najomcu,

b) odbornym spbsobom opravit a odstranit akékolvek $kody na predmete najmu
spbsobené ndjomcom alebo vypratanim majetku ndjomcu a to tak, aby predmet
ndjmu vderl skonlenia ndjmu zodpovedal stavu (s prihliadnutim na beZné
opotrebenie) pri odovzdani predmetu ndjmu do uZivania najomcu, ak sa
prenajimatel a ndgjomca pisomne nedohodnu inak.

14, Vratenie predmetu najmu sa povaZuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak ndjomca

vrati vietky kltice a bezpe€nostné predmety (napriklad DEK) od predmetu najmu; inak je
prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na Géet ndjomcu.

15. V pripade, ak najomca nesplni v¢as svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z bodov 13

a1l4 tohto c¢lanku, zavdzuje sa nahradit prenajimatelovi vynaloZené néklady na
vypratanie, vykonanie oprdv a uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom bol ku dfiu
odovzdania ndjomcom a prenajimatel ma pravo (nie povinnost) vypratat predmet
najmu, vykonat opravy a uviest predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku driu
odovzdania najomcom (s prihliadnutim na bezné opotrebovanie).

16. Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru pri zacati najmu a pri skonéeni ndjmu, sa

L.
2.

1.
2.

uskutocni na zdklade preberacieho protokolu o odovzdani aprevzati nebytového
priestoru, ktory bude obsahovat opis prisluSenstva, stavu nebytového priestoru.
Preberaci protokol potvrdia podpisom obidve zmluvné strany. Preberaci protokol je
neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy.

CLanok VIL.
ZABEZPECENIE NAROKOV

V pripade porudenia ktorejkolvek povinnosti ndjomcom vyplyvajicej pre neho z tejto
ndjomnej zmluvy sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 60,00 EUR (slovom: Sestdesiat Eur) za kazdy jednotlivy pripad
a derl porusenia povinnosti. Povinnost najomcu platit zakonné Groky z omeskania tym
nie je dotknuta.

V pripade poruenia povinnosti vypratat nebytovy priestor a riadne avlas ho
protokoldrne odovzdat prenajimatelovi podla tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca uhradi prenajimatelovi zmluvnu pokutu ato vo vyske 30,00 EUR (slovom:
tridsat Eur) za kazdy deri omeskania s vypratanim a odovzdanim nebytového priestoru.

CLanok VIII.
SKONCENIE NAJIMU

Najom sa moZe skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran.
Najom sa skonci aj:
zanikom predmetu najmu
zdnikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou, prip. smrtou ak ide o FO



3.

Prenajimatel' m6Ze pisomne vypovedat tito zmluvu, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

c) najomca, ktory na zdklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat na uhradu

d

najomného urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,
) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendach stavby, ¢o brani uzivat

nebytovy priestor,
najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.

Najomca mdze pisomne vypovedat tuto najomnu zmluvu, ak:

a) strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené

uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢.

116/1990 Z. z.. )
Vypovedna lehota je trojmesacna. Vypovedna lehota zadina plynut od prvého dria
mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede. Vypoved musi byt dorucena pisomne.

Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit najomny pomer vypovedou, je
prenajimatel od zmluvy opravneny odstupit.

Uéinnost odstipenia od zmluvy je dand dfiom doruéenia pisomného odstipenia
ndjomcovi; prenajimatel je v pisomnom odstupeni opravneny uréit def vypratania
predmetu najmu aj na neskorsi deri ako je den ucinnosti odstupenia. Zmluvné strany nie
su povinné si z dovodu takéhoto odstupenia vratit dovtedy poskytnuté plnenia, pokial
v tejto zmluve nie je uvedené inak.

CLAnOK IX.
ZAVEREENE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost a Gc¢innost driom jej podpisania zmluvnymi stranami. Je
vyhotovena vslovenskom jazyku vdvoch exemplaroch, z toho je jeden pre
prenajimatela a jeden pre ndjomcu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimateflom vyplyvajlice zo Zmluvy sa riadia
zdkonom ¢&. 116/1990 Z. z. o najme a podnédjme nebytovych priestorov a prislu$nymi
pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej republiky, najméa zakonom ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa modZe menit alebo dopliiovat vyluéne formou pisomnych a oédislovanych
dodatkov odkazujucich na tuto Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.



Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast) je neplatné a/alebo
neucinné, takdto neplatnost a/alebo neucinnost nemé za nasledok neplatnost a/alebo
neucinnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajicej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavdzuju bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokolvek nedorozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe zmluvné
strany zavazuju riesit ich prednostne cestou vzajomnej dohody.

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov uzavretda dia 31.12.2015 sa stdva neplatnou
driom podpisania tejto ,Zmluvy” oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si plne spésobilé na uzavretie tejto zmluvy. Pred
podpisom tejto zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak
svojej vole byt viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ich prejavy vole byt viazani touto zmluvou si slobodné,
jasné, urcité a zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzend a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok

) b

v Cavoji, diia LL.45~ LoL5 {/;59@% ! Vv Cavojj, diia Qc(. oM. 2014

JUDr. Anna Gula$ova — starostka obce Ing. Jan Halaska - predseda
Prenajimatel Najomca

Ndjomca



