NAJOMNA ZMLUVA &. 2/2024

uzavreta podl'a zékona €.1 16/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

zmien a doplneni

v
Cl. 1
Zmluvné strany

Prenajimatel Obec Pruské. Obecny urad Pruské

a

so sidlom: 018 52 Pruskeé !
zastUpend: MUDr. Viliamom Cibikom. PhD. - starostom obce
bankové spojenie: VUB. a.s. pobocka llava
Bankové spojenie: IBAN: SK45 0200 0000 0000 2092 7372
ICO: 00317721
DIC:2020610966

(dalej len ..prenajimatel™")

Néajomca: FrantiSek Jakubek

so sidlom: Cerveny Kamefi 275. 018 56 Cerveny Kamef
ICO: 40 379 205

(dalej len ..ndjomca")

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

L

2.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - PolyfunkZnej budovy stpisné Cislo
293. zapisanej na LV €. 1159 v KN Pruské, na Sprave katastra Hava.

Prenajimatel’ prenajima andjomca berie do namu Cast nebytovych priestorov
nachadzajlcich sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1. $pecifikovanych v Cl. Il tejto
zmluvy.

Najomcaje Zivnostnik.

CL. 1
Predmet a ucel ndjmu
Prenajimatel’ ponechava ndjomcovi do uZivania nebytovy priestor budovy sip. ¢ 293
v rozsahu podla priloZenej situédcie, ktord je neoddelitelnou sucastou tejto najomnej
zmluvy, za GCelom: masérske sluzby, v zmysle Zivnostenského opravnenia vydanom
Okresnym uradom Trencin pod ¢. 302-8834.
Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prisluenstvaje 51,90 m2.

Prevadzkovy priestor: 27,30 m2
Spolocné priestory: pomerna ¢ast( vchod, hala. WC. chodba a pod.) 24,60 m?
ClL. 1
Doba najmu

Prenajimatel’ a ndjomca nebytovych priestorov sa dojednavajid na dobu neurcitu

s vypovednou lehotou | mesiac, pocCita sa od prvého dfa nasledujiceho po doruceni

vypovede.
CL 1Iv
Najomné a uhrada za sluzby
1. Dnom vzniku najmu je najomca povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné za sluzby,

ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru /dalej len sluzby/.
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 1008,00 € na rok (slovom:
Jedentisicosem eur). Mesacna vyska najomného je 84,00 € (slovom: OsemdesiatStyri eur
s ucinnost'ou od 01.04.2024.



10.

11.

Za sluzby plati ndjomca roc¢ne preddavok vo vyske 2052,00 € (slovom:
Dvetisicpatdesiatdva eur). Mesatna vyska preddavku s G¢innost'ou od 01.04.2024 je
171,00 € (slovom: Jednostosedemdesiatjeden eur). V tejto cene su zahrnuté preddavky na
sluzby spojenych s ndjmom ako:

- dodavku el. energie

- dodavku vody

- yywz Zumpy

- odvoz smeti

- dodavka tepla

- upratovanie spolocnych priestorov

- poZiarna ochrana spolo¢nych priestorov

- rézia 10%

Najomné spolu s preddavkami za sluzby plati najomca mesane vylucne na Ucet
prenajimatela, a to bankovym prevodom alebo poStovou poukazkou.

Ak najomca neuhradi najomné apreddavky na sluzby vo vySke a lehote uvedenej
v odseku, je povinny platit’ Grok z omeskania vo vyske 0.05% dlZnej Ciastky za kazdy def
omeskania.

VySka najomného bude kaZzdoroCne upravovana podla rocnej miery inflacie za
predchadzajuci  kalendarny rok. meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického dradu SR. Tato zmena bude realizovana o plnd vysku inflacie, ato po
vyhlaseni indexu Statistickym Gradom SR. ato spétne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol
index vyhlaseny, pricom najomné sa zaokruhli na celé EUR nahor.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku mesacnych najomnych platieb aj v pripade, ak
0 tom rozhodne Obecné zastupitel'stvo v Pruskom.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, ak je pre to ddvod
vyplyvajaci zo zmeny danej osobitnym vSeobecne - pravnym predpisom alebo
z rozhodnuti cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych
sluzieb.

Prenajimatel’ upravi cenu za najom a sluzby spojené s ndjmom v pripade zmeny pocCtu
najomnikov podielajucich sa na uZivani spolo¢nych priestorov, podla skutoéného stavu
za prislusné vyuctovacie obdobie.

Najomca slpravou ceny za najom a sluzby spojené s najmom podla ods. 9. tohto ClI.
vyslovne sthlasi.

Prenajimatel’ je povinny najnesk6r do konca marca kazdého kalendarneho roka vykonat
vyuctovanie rocnej Uhrady za sluzby v predchadzajucom roku.

ClL.V

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na
ich uZivanie podla ucelu tejto zmluvy a zabezpeCovat' riadne plnenie sluZieb.
N&jomca nie je opravneny vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v
nebytovom priestore bez suhlasu prenajimatel'a. Ak je najomca povinny na prikaz organu
Statnej spravy vykonat stavebné Upravy alebo iné nepodstatné zmeny, v takomto pripade
je najomca povinny vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet. Najomca je opravneny
bez suhlasu prenajimatela vykonat’ na vlastné néklady drobné vnutorné opravy.
Najomca je opravneny uZivat predmet najmu len na dohodnuty Gcel. Najomca nie je
opravneny prenechat’ predmet najmu do uZivania inému.
Najomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknu
doésledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze
tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial nepreukéaze, Ze Skoda nevznikla nasledkom
jeho prevadzky. Najomca je povinny dat’ na vlastné néklady poistit’ prenajaté priestory,
okrem spolo¢nych priestorov, za zodpovednost za Skodu sp6sobent prevadzkou



10.

11.

12.
13.

Vv prenajatom nebytovom priestore. Najomca preukaze prenajimatelovi kopiu poistnej
zmluvy bez zbytoc¢ného odkladu po jej uzavreti, najneskdr ku dru podpisu tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona o poZiarnej
ochrane avykonavacich vyhlaSok zabezpeCi najomca na vlastné naklady, okrem
spolocnych priestorov, za ktoré zodpoveda prenajimatel’. N&jomca prebera na seba vietky
povinnosti vyplyvajlice zo zakona o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zmysle
prislusnych pravnych predpisov, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia
a zabezpeCi ich plnenie na vlastné néaklady. Dalej najomca prebera na seba vsetky
povinnosti plynice mu zo zadkona o ochrane zdravia ludi ako aj z prevadzkovania
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle prislusnych pravnych predpisov a zavéazuje sa
ich dodrZiavat' na vlastné naklady.

Né&jomca berie na vedomie a sthlasi s tym. Ze pisomnosti tykajuce sa ndjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
rak. i ked' tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratena ako zasielka najomcom
neprevzatd. Obdobne to plati pri doruCovani poStovych zésielok najomcom
prenajimatelovi.

Najomca je povinny zabezpeCovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov v zmysle platnych hygienickych predpisov, okrem
spolo¢nych priestorov.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi vznik takej Skody na predmete
najmu, ktord znemoZnuje jej riadne uZivanie. Ak by na predmete najmu vznikli Skody
alebo poSkodenia v dosledku nevykonania oprdv, ktoré by mal vykonat prenajimatel
a ndjomca potrebu tychto oprav prenajimatel’ovi v¢as nenahlasil, zodpoveda za tieto Skody
a poSkodenia najomca.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nehnutelnosti za
uc¢elom vykondvania oprav a rekonstrukcii spolo¢nych Casti objektu arozvodov
vnatornych sieti a umoznit’ vykonanie kontroly stavu vybavenia a vyuZivania predmetu
najmu.

Néaklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov aich beznd udrZzbu
znaSa vylucne najomca.

Prenechat’ nebytovy priestor do néjmu tretim osobdm moéZze najomca len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

Néajomca je povinny riadne a v€as platit nagjomné, Ghradu za sluzby a preddavky na ne.
N&jomca ma narok umiestnit’ si oznaCenie prevadzky na prieceli budovy spravidla
v mieste vstupu do prevadzkovych priestorov, len po schvaleni prenajimatelom a po
dohode s prenajimatelom o mieste a spdsobe uchytenia na budovu.

Cl. VI
Skoncenie ndjmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit':
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran.
b) jednostrannym odstlpenim ktorejkolvek zo zmluvnych stran od zmluvy aj bez
uvedenia dovodu.
Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstupit’ od zmluvy do 5 dni od pisomného
upozornenia po zisteni nizSie uvedenych skutocnosti, ak:
a) nebytové priestory bude bez suhlasu prenajimatela uZivat' ind osoba ako najomca,
b) najomca uzavrie bez sthlasu prenajimatel’a akékol'vek spoloCenstvo s inym subjektom
a nebytové priestory pouZije ako nepefazny vklad.
¢) najomca neuhradi v plnej vySke ndjom a zalohoveé platby za sluzby spojené s najmom
za obdobie viac ako dva mesiace odo dfia splatnosti.
Zmluvné strany su opravnené nadjomnd zmluvu podla ods. | pism. b) tohto Cl. vypovedat
pisomne sjednomesacnou vypovednou lehotou, ktora zaCina plynat prvym diom
nasledujuceho mesiaca po doruceni vypovede druhej strane.



PoCas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoznit’ zaujemcovi 0 najom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbytocne zatazovany.

V denl skonCenia ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na povolené stavebné
Upravy a opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe.

ClL. vl

Zéavere€né ustanovenia
Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.
Tato zmluva méze byt menena a dopliovana ocislovanymi dodatkami k zmluve, ktoré
budu tvorit’ jej neoddelitel'na sucast’.
Zmluva ja vyhotovena v Styroch exempléaroch, z ktorych 2 x obdrzi najomca a 2x
prenajimatel’.
Zmluva bola G€astnikmi pre€itand, schvalena a na znak toho, Ze obsahuje skuto¢nua, vaznu
a slobodna vél'u i vlastnorucne podpisana.
Zmluva je platna ditom jej podpisania a ucinna je nasledujici defi po jej zverejneni.

V Pruskom. V Pruskom. .

Prenajimatel’: Néjomca:



