NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta v stlade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov a Ob¢&ianskym zikonnikom dole uvedeného dita medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: VSeobecna nemocnica s poliklinikou Luéenec n.o.
Vykonévajiica spravu majetku Banskobystrického samospravneho kraja
So sidlom: Namestie Republiky 15, 984 39 Lucenec, Slovenska republika
ICO: 37954571 IC DPH: SK2021956398
v zastipeni: Bc. Jan Miadok, predseda spravnej rady VSNsP Luc¢enec n.o.

MUDr. Jilius Hoffer, riaditel’ VSNsP Lucenec n.o.

Bankové spojenie:
Cislo uttu:
IBAN:
(d’alej len prenajimatel’)

Nijomca: Urad pre dohl’ad nad zdravotnou starostlivost’ou
So sidlom : Zellova 2, 829 24 Bratislava
v zastpeni : MUDr. Mgr. Michal Palkovi¢, PhD., MHA, MPH

Clinok L
PREDMET ZMLUVY A PREDMET NAJMU

1. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ do uZivania ndjomcovi nebytové priestory
nachéidzajiice sa v nehnutel'nosti vo vykone spravy Veobecnej nemocnice s poliklinikou
Lucenec n.o., v katastralnom uzemi Ludenec, Namestie republiky 15, supisné &islo 4854,
o vymere 102 m? V sivislosti s nijmom nebytovych priestorov vy$Sie uvedenych mé
ndjomea pravo vyuzivat' priestory nachadzajice sa v budove, za ktoré plati dohodnuti
odplatu. Na predmetoch zmluvy neviaznu Ziadne také prava tretich os6b, ktoré by
staZovali, obmedzovali, alebo znemoZiiovali ich uZivanie ndjomcom.

2. Prenajimatel’ odovzda ku dfiu G¢innosti tejto zmluvy ndjomcovi nebytové priestory
podla tejto zmluvy v stave spdsobilom na dohodnuty ucel.
3. Najomca teda podpisom tejto zmluvy zarovedd vyhlasuje, #e¢ nebytové priestory

podla tejto zmluvy si riadne ohliadol, s ich stavom bol pred nadobudnutim G¢innosti tejto
zmluvy o nijme obozndmeny, nemi k nemu vyhrady, tento stav zodpovedd veku a
obvyklej Gdrzbe nebytovych priestorov.



Clinok IL
UCEL NAIMU

1. Ukelom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy za
podmienok upravenych touto zmluvou a v silade s predmetom Cinnosti ndjomcu
v zmysle zdkona & 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohl'ade nad zdravotnou
starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zékonov, na uéely previdzkovania
pracoviska Sudneho lekirstva a patologickej anatémie, najmi na vykon pitvy, vykon
toxikologickych ainych laboratérnych vysetreni, chladenie mftvych tiel ainé Cinnosti
stivisiace s vykonom pitvy.

2. Néjomca sa zavizuje uZivat prenajaté priestory podla tejto zmluvy vylu€ne
vrozsahu ana 08l dohodnuty vtejto zmluve avsilade so vieobecne ziviznymi
pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.

~ Clénok 11,
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU
1. Zmluvné strany sa dohodli, e tito zmluva o ndjme sa uzatvira na dobu od
15.5.2024 do 30.4.2028.
2. Zmluvné strany s oprivnené tito nijomnd zmluvu pisomne vypovedat’ aj bez

uvedenia vypovedného dévodu. Vypovedni lehota je obojstranne trojmesalnd a zalne
plynat prvym difom kalenddrneho mesiaca, nasledujiceho po doru€eni pisomnej
vypovede. V pripade, ak nijjomca po dobu dlhsiu ako 30 dni me¥ka so zaplatenim ro&ného
najomného prenajimatel je z tohto dévodu opravneny datf’ ndjomcovi vypoved so
skratenou, jednomesanou vypovednou lehotou. Uvedené berie ndjomca suhlasne na
vedomie. ‘

Clanok IV.
VYSKA NAJOMNEHO A LEHOTA A SPOSOB JEHO UHRADY

1. Vy3ka ndjomného za predmet tejto zmluvy je stanovend na 10 800 € rotne / tzv.
105,8824 €/m? rodne / , mesadne 900 €. Ndjom nebytovych priestorov je podla § 38 ods.
3 zakona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich predpisov

oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

2. Cena za elektrickd energiu a celkova spotreba vody /teplej astudenej/ bude
mesaéne fakturovana podl'a skutoéného odpoétu elektromeru a vodomeru.

Skuto&ni spotrebu tepla na 1m? plochy, bude podla pomerového meraca.

Na ur&enie vysky zalohovych platieb za dodavky nemeranych energii - teplo na UK sa
vychadza zo skutoénej spotreby predchadzajuceho roka. Vyudtovanie za sluZby platené
zélohovym spdsobom, za prisluiny rok bude prenajimatefom uskutodiiované do
31.05.nasledujuceho roka. Prenajimatel’ je vpripade zmeny cien dodavatelmi
prenajimatel'a opravneny jednostranne zvysit' zdlohové alebo pausélne platby podla
kalkulagného listu takym percentom, akym ceny zvy$ia dodavatelia prenajimatela, a to
pisomne oznimenim. Prenajimatel’ je povinny na Ziadost’ ndjomcu, bez zbytofného
odkladu, najneskér do 10 pracovnych dni odo diia doruéenia Ziadosti, preukazat’ zvySenie

z4lohovych alebo pausalnych platieb zo strany doddvatelov sluZieb.
Likvid4aciu odpadov si zabezpedf ndjomca sém na vlasiné ndklady.



3. Nijomca sa zaviizuje hradit’ dohodnuti vy$ku najomného a spotrebované energie
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel'om a to bezhotovostnym platobnym stykom na
udet prenajimatel’a uvedeny vo faktire. Faktura sa povaZuje za zaplatenu diiom pripisania
fakturovanej sumy na tudet prenajimatela. Splatnost’ faktary je 30 dni odo dila jej
dorudenia.

5. Ak deri splatnosti nebude pracovnym diiom, za posledny deri splatnosti sa poklada
prvy nasledujiici pracovny defi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neuhradi
prenajimatel'ovi splatné najomné véas v dohodnutej dobe a vyske, ako to vyplyva z tejto
zmluvy, bude povinny zaplatit’ ndjomcovi okrem dlZnej sumy aj viroky z omeskania vo
vyske podla zékona a okrem toho aj zmluvnua pokutu podla § 544 Obgianskeho zdkonnika
vo vySke 0,03 % z dlZnej sumy za kaZdy deti ome3kania s jej zaplatenim.

6. Faktiira musi spifat’ vietky néleXitosti v zmysle platnych pravnych predpisov a podla
tejto zmluvy, v opa¢nom pripade je ndjomca opravneny vratit’ faktiru prenajimatelovi za
uelom odstranenia nedostatkov. Doruenim opravenej faktiury zaéina plynut’ nova lehota
splatnosti.

. Clénok V. )
NIEKTORE PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Néajomca je povinny zabezpefit vstup do prenajatych priestorov za Gcelom
odstrénenia zavad a oprav, ktoré zabezpeduje prenajimatel’ v zmysle €l. V bodu 11 tejto
zmluvy.

2. Prenajimatel’ md pravo poZadovat' vstup do nebytovych priestorov podla tejto

zmluvy za u¢elom kontroly, & najomca uZziva predmety zmluvy v silade s ustanoveniami
tejto ndjomnej zmiuvy. V sdvislosti s vykonanim kontroly ncobmedzi prenajimatel

nijomcu vo vykone jeho €&innosti. Vstup do priestorov vykona prenajimatel’ vyhradne
v pritomnosti ndjomcu.

3. Naijomca nemdze zmenit® dohodnuty Gdel uZivania nebytovych priestorov podla
tejto zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.
4. Najomca je povinny zabezpedit’ na vlastné naklady ochranu nebytovych priestorov

podrla tejto zmluvy tak, aby na nich a d’alom vlastnictve prenajimatel’a nevznikla Ziadna
g§koda. Proti rizikam vzniku $kody na majetku prenajimatel’a je nijomca opravneny sa dat’
poistit, inak znaSa ndklady spojené s odstrinenim nésledkov Skodovych udalosti. Za
$kodu spdsobend ndjomcom, jeho spolupracovnikmi, osobami vykonavajlicimi pre
ndjomcu price a €innosti, resp. jeho hostami a pacientmi v prenajatych nebytovych
priestoroch a na zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu njjomca. Najomca zodpoveda
i za bezpeénost’ tychto os6b v prenajatych priestoroch.

5. N4jomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel'a
prenechat’ nebytové priestory podrla tejto zmluvy do podndjmu tretej osobe.
6. Najomca sa pri uzivani predmetu nijmu v plnom rozsahu zavizuje na vlastné

naklady zabezpelit' a dodrZiavat vsetky vSeobecne zivizné pravne predpisy a normy
suvisiace so zabezpetenim a zaistenim bezpe€nosti a ochrany zdravia pri prici. Ndgjomca
je v danej savislosti taktieZ zodpovedny:
- za organizatné a materidlne zabezpelenie a zaistenie bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri prici v predmete nijmu,
- za Cinnost’ svojich zamestnancov ainych os0b zdrZujtcich sa v priestoroch
predmetu najmu,
- za zanechanie predmetu ndjmu po ukonéeni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hl'adiska zabezpecenia a zaistenia bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,



- za prevadzku, technicky stav a kontroly technickych zariadeni a vyhradenych
technickych zariadeni vo vlastnictve ndjomcu umiestnenych v predmete najmu,
- za vykonévanie odbornych prehliadok, odbornych skiSok a tradnych skisok
technickych zariadeni a vyhradenych technickych zariadeni umiestnenych v
predmete najmu.
7. Néjomca sa pri uZivani predmetu nijmu v plnom rozsahu zavézuje na vlastné
néklady zabezpetit a dodr¥iavat vietky vieobecne zévizné privne predpisy anormy
stivisiace so zabezpefenim a zaistenim ochrany pred poZiarmi. Néjomca je v danej
stvislosti taktieZ zodpovedny:
- za organizatné a materidlne zabezpedenie ochrany pred poZiarmi v predmete
néjmu,
- za Cinnost svojich zamestnancov ainych o0s6b zdrzujlicich sa v priestoroch
predmetu ndjmu,
- za zanechanie predmetu ngjmu po ukon&eni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hl'adiska protipoZiarnej bezpe€nosti, .
- za prevadzku, technicky stav, kontroly arevizie protipoZiarnych zariadeni
umiestenych v predmete ndjmu.
8. Néjomca sa zavizuje pri uZivani predmetu ndjmu v plnom rozsahu na vlastné
naklady zabezpetit a dodrfiavat vietky vieobecne zéviizné privne predpisy anormy
sivisiace s ochranou Zivotného  prostredia, verejného  zdravia  ahygieny
pracovného prostredia. Ndjomca je v danej suvislosti taktieZ zodpovedny:

- za organizaéné a materidlne zabezpedenie dodrZiavania zékonnych povinnosti
v oblasti Zivotného prostredia, verejného zdravia a hygieny préce a prostredia v
predmete n4jmu,
- za &innost svojich zamestnancov a inych osdb zdrZujicich sa v predmete ndjmu
v sdvislosti s ochranou Zivotného prostredia, verejného zdravia a hygieny price
a prostredia,
- za zanechanie predmetu ndjmu po ukondeni pracovnej doby v bezchybnom stave
z hPadiska zabezpelenia azaistenia ochrany Zivotného prostredia, verejného
zdravia a hygieny price a prostredia.
9. N4jomca je povinny v pripade vzniku poistnej udalosti na nebytovych priestoroch
podra tejto zmluvy oznamit’ tito skuto&nost’ do dvadsat’styri hodin prenajimatelovi.
10. Nijomca je povinny ozndmit prenajimatelovi vietky zmeny svojej privnej
subjektivity, ktoré by mohli mat’ sivis s obsahom tejto zmluvy.
11.  Prenajimatel’ zabezpeduje:
administrativne, technické, spravne sluzby suvisiace s prevadzkou a spravovanim objektu,
v ktorom su prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy, revizie vykurovacieho
systému, elektrointalacie, protipoZiarnej techniky a zariadeni v spolo&nych priestoroch,
opravy objektu, v ktorom sii prenajaté nebytové priestory podl'a tejto zmluvy, dodavku
vody, tepla, TOV atdr#bu rozvodnej siete tychto médii, odvadzanie splaskovej
adazd’ovej vody do verejnej kanalizacie, telekomunikadné sluzby, vyvoz komunélneho
odpadu, upratovanie vonkajsich priestorov.
12. Néjomca je povinny udrZiavat' prenajaté nebytové priestory podla tejto zmluvy
v prevédzkyschopnom stave a &isté, priom néklady na opravy a obvyklé udrZiavacie
price v prenajatych nebytovych priestoroch znasa sam. Jednd sa o: vymalovanie
nebytovych priestorov, zasklievanie okien, udrzbu vymenu a opravu roliet a Zallzii,
opravy, alebo vymeny zamkov, zastréiek, zasuviek, vypinaCov, Ziaroviek, Ziariviek
vodovodnych a splachovacich komponentov /vr¥ky plaviky, tesnenia/.
13. Nijomca je povinny vykondvat' v silade sprdvnymi predpismi dezinfekciu,
dezinsekciu a deratizaciu prenajatych ncbytovych pricstorov podla tcjto zmluvy. Najomca

.'f



je povinny dodrZziavat’ vetky ustanovenia zdkona o odpadoch hlavne so zretelom na
nebezpeéné odpady.

14. Nijomca je povinny v kaZdom jednotlivom pripade s prenajimatelom dohodnut’
apred dohodou pisomne prenajimatela poZiadat’ o instalovanie d’alSieho (oproti stavu
apottu elektrospotrebitov vdeil podpisu tejto zmluvy) elektrického spotrebida do
prenajatych nebytovych priestorov podl'a tejto zmluvy, z dévodu technickej a energetickej
ndro¢nosti. Bez pisomného sihlasu prenajimatela nie je oprdvneny najomca takito
instaldciu d’al8ieho elektrického spotrebica uskutoénit’.

15. Nijomca je povinny na technickych zariadeniach a vyhradenych technickych
zariadeniach, ktoré uZiva v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat'" odborné
prehliadky a skiuSky tychto zariadeni v zmysle Vyhla§ky Ministerstva préace, socidlnych
veci a rodiny Slovenskej republiky &. 508/2009 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti na
zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi,
zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuji technické zariadenia, ktoré
sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

16. Nijomca nie je opravneny vykonavat® stavebné upravy na prenajatych nebytovych
priestoroch podl'a tejto zmluvy, méZe tak uskuto¢nit’ len po predchadzajiicom pisomnom
sthlase prenajimatel’a. Vykonané ipravy nemé6zu byt predmetom refundéacie nékladov po
skondeni ndjomnej zmluvy aani nemdZu byt predmetom v sidnom konani Ziadnych
narokov najomcu voli prenajimatelovi. Ndjomca tieZ nie je oprdvneny vykonat' bez
predchadzajiceho siihlasu prenajimatela stavebné, konstruk&né, remeselné, technické
zédsahy do vyhradenych technickych zariadeni v objekte prenajimatela.

Clanok VL
OSOBITNE USTANOVENIA

1. V pripade, Ze nijomca po skonéeni nagjmu neodovzdd prenajimatelovi nebytové
priestory podla tejto zmluvy jednotlivo a v celosti, tak ako ich prenajimatel’ odovzdal
najomcovi, s prihliadnutim na beZné opotrebenie alebo Gipravy nebytovych priestorov so
sthlasom prenajimatel'a, ndjomca zodpovedd za zni¢enie, znehodnotenie, poSkodenie
alebo imyselné poskodenie nebytovych priestorov podla tejto zmluvy a je povinny
prenajimatel'ovi vzniknuti $kodu v plnej vyske uhradit’.

2. Néijomca nemdze zriadit’ zaloZzné pravo na majetok prenajimatela, alebo tento inak
zat’aZit’.

) éls’l’nok VIIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a dodatky k tejto zmluve st pripustné na zéklade sihlasného prejavu
obidvoch zmluvnych strén a to formou pisomnych, o€islovanych zmien a dodatkov.
2. Pokial’ nie je v tejto zmluve stanovené inak, spravujui sa vztahy uéastnikov tejto

zmluvy ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnédjme nebytovych priestorov
a ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika. In§titit odstipenia od zmluvy sa spravuje podl'a
prislu$nych ustanoveni Obchodného zikonnika.

3. Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavizuje, Ze neprevedie nijaké prava
a povinnosti /zdvizky/vyplyvajice ztejto zmluvy, resp. jej ¢asti na iny subjekt bez
predchédzajiceho pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany. V pripade poruSenia tejto
povinnosti jednou zo zmluvnych strin bude zmluva o prevode /postipeni/ zmluvnych
zdvizkov neplatnd a zédroveii druha zmluvna strana bude opravnenad od tejto zmluvy



odstuapit’ a to s u¢innost'ou odstupenia ku ditu ked’ bolo pisomné ozndmenie o odstiipeni od
zmluvy doruéené druhej zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazd4 znich ma povinnost' oznamovat' druhej
zmluvnej strane zmenu adresy pre dorufovanie, ako aj zmenu akychkol'vek
identifikaénych udajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade poruSenia tejto
povinnosti zodpoved4 zmluvn4 strana druhej zmluvnej strane, za Skodu, ktor4 jej takymto
poruSenim povinnosti vznikla. V takomto pripade sa zasielka povaZuje za dorucenil
momentom jej vratenia spit’ k odosielatelovi. Pri inak zmarenom doruceni /napr. pri
dodasnej nepritomnosti adresata, odmietnutim prevzatia zasielky atd’./ sa ma zasielka za
dorucenu tretim dfiom od jej uloZenia na poSte.

5. Tato zmluva o nijme nadoblida platnost dfiom jej podpisania wCastnikmi
a utinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

6. Tato zmluva o nijme je vyhotovena v troch identickych vyhotoveniach, pri¢om
najomca obdrZi jedno a prenajimatel’ dve vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tejto zmluve o ndjme rozumeji, vyjadruje ich

skutoént, slobodnii a vaZnu volu a je pre nich urgité, ktoré skuto&nosti potvrdzuji svojimi
podpismi.

V Luéenci, dita

i

i - ndjomca:
4 MUDr. Jilius Hoffer
riaditef VSNsP Ludenec n.o.
B¢l Jan Miadok
predseda spravnej rady VSNsP Lugenec n.o.
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