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GYMNAZIUM
L. Stdra 26, 071 01 Michalovee

Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 9/2024
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
Sidlo:
1CO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prenajimatel’™)
a
Najomea:

Nar.:
Bydlisko:

v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Gymnazium, L. Stiira 26, Michalovce
L. Stara 26, 071 01 Michalovce

171 51 341

SK23 8180 0000 0070 0019 4011
Statna pokladnica

PaedDr. Adriana Petrova, PhD., MBA.

Mgr. Jakub Macko
21. 6. 1997
Severna 12, 071 01 Michalovce

(dalej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a nagjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany™)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to koly so stipisnym ¢islom
47 nach4dzajtcej sa na ulici L. Stira 26 v Michalovciach na parcele registra C KN parc. &. 136/6
zastavané plochy a nadvoria, katastralne Gzemie Michalovce, obec MICHALOVCE, okres
Michalovce, evidovanej Okresnym tradom Michalovce, katastralny odbor na LV ¢. 5740 (d’alej len
,nehnutel'nost™). Uvedena nehnutelnost’ je podl'a zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
tzemnych celkov v zneni neskorgich predpisov, zveren do spravy spravcovi: Gymnazium, L. Stira
26, 071 01 Michalovce, ktory je opravneny ako rozpoctova/prispevkova organizacia zriadena
vlastnikom zastupovat’ ho pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v budove Telocviéne na nehnutelnosti uvedenej v predchadzajiicom bode, a to:

a) nebytové priestory :
- velké telocviéiia o vymere 253,59 m? na prizemi budovy Telocviéne
b) prisltchajici podiel na spolo¢nych priestoroch zodpovedajtici prenajatej ploche:

Tel: 056/644 13 46 Fax: 056/643 27 76 E-mail: skola@gymnmi.svemi.sk
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ie budovy Telocvicna

X ¢ O 1Y n]2 rl'Zern rv v
- atiaovymere 1458 7 P mie budovy Telocvicna

_ chodba o vymere 78,53 mzzprize
WC zeny 0 vymere 2,85 m 2
WC muzi o vymere 2,75 m

(dalej len ,, predmet najmu*) do néjmu najomeov

; ; ; { ¢ ito zmluvy, ktora tvori
3. Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornene v prilohe €. 1 tejt Y,

" jej neoddelitelnt stgast’.

Cl. 11
Utel najmu

1. Predmet najmu je najomca opravneny uzivat' na Gi¢el portovych aktivit. Prenajaty nebytovy priestor
sa bude vyuzivat v terminoch vzdy v stredu a to 15., 22., 29. 5. 2024 a 5., 12., 19., a 26. 6. 2024
v Case od 19:00 do 20:00 hod. (velka telocviéiia)
V pripade zmeny terminov, ktoré si urdil n4jomea je ndjomca povinny oznamit’ danti zmenu vopred
prenajimatelovi. Ak bude mat prenajimatel’ volny dany prenajaty nebytovy priestor, vyjde
najomcovi v tstrety. Fakturované budi skutogne vyuZzité dni.

2. Ndjomea sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty t&el v siilade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych prévnych predpisov. N4jomca prehlasuje, ze
sa s predmetom ndjmu dékladne oboznamil a tento spliia podmienky prislusnych pravnych
predpisov pre jeho uzivanie na dohodnuty gel najmu.

Cl. 11
Néjomné, sluzby a spésob platenia

Najomné za predmet ndjmu a tihrada za sluzby s
stranami dohodnuté v stlade so zak. &. 18/199
vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

pojené s uZivanim predmetu najmu su zmluvnymj
6 Z. z. 0 cenich v znen{ neskorsich predpisov vo

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) doddvka médii (vody, tepla, TUV a clektrickej energie), dezinsekcia a deratizicia, odvoz
komunélneho odpadu, ktoré uhrddza ndjomca prenajimatelovi ako zalohovyé platby,

b) prevadzka atdrzba ostatnych priestorov vritane ich
prace, poziarna ochrana ostatnych priestorov a en
prenajimatel'ovi ako pausélne platby (d’alej len »sluzby*).

Najomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s najmom v stlade s tymto bodom zmluy

a prilohou €. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluzieb a vySku tihrad za sluzby,
v prospech prenajimatel’a.

upratovania, ochrana bezpe&nosti
ergetika, ktoré uhradza nijomca

Zmluvné strany sa dohodli, e najomné a Ghrada za sluzby st splatné najneskor do 15. diia bezného
mesiaca a platia sa bezhotovostnym prevodom na tiéet prenajimatel’a. Ndjomca sa zavizuje uhradit
najomné bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na udet prenajimatela: SK23 8180
0000 0070 0019 4011 a to na zaklade vystavenych faktir prenajimatelom.

4, Ak néJomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ vogi najomcovi Grok zomegkania vo vySke uréenej v sulade s nariadenim vlady

& 87{ 19?5 Z. z. v zneni neskorgich predpisov. Uroky z omegkania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

5. Prenajima,tel’ je oprévneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit' raz roéne o mieru inflacie
zverejnem} Statllstick)’m Gradom SR za predchddzajuci kalendarny rok, maximalne vsak o 10%
dohodnutého néjomného za predchddzajice obdobie, k Somu mu ndjomea ddva svoj vyslovny
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suhlas. Najomné vyjadrené v euréch bude zaokrthlené na dve desatinné m

iesta, Upravené ngjomné
oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou priloho

u €. 2 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je potas trvania najmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zyysenie najomného spolu s aktualizovanou
prilohou & 2. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca

v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisomného oznimenia o zvyeni najomného pisomne neuplatni
voti prenajimatel'ovi pravo odstupit’ od zmluvy podla &l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je po&as trvania najmu opravneny jednostranne zvysit’ Ghradu za sluzby, ak dbjde k

zvySeniu Ghrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvysenie
uhrad za sluzby spolu s aktuali

zovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvy3enych poloZziek sluzieb.

CL1v
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita do 26. 06. 2024, s 0

Cinnost'ou odo diia nasledujticeho po dni
Jej zverejnenia v Centralnom registri zmlay.

Najomea prehlasuje, e Je oboznameny so sicasnym stavom predmetu najmu a e predmet ndjmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania ndjomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluyné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Néjom zanik4 pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany sl opravnené pisomne vypovedat’ zmluyu aj bez uvedenia dovodu. Vypovedna

lehota je trojmesa¢n4 a zagina plynut’ prvym ditom kalend4rneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucens druhej zmluvnej strane.,

V stilade s ustanovenim § 14 zékona &. 116/1990 Zb.
Vv zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu ndjmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom
¢) smrtou ndjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduji v najme.
Néjom tiez zanika pisomnym odstapenim:
a) najomcu od zmluvy podrla ¢l. 111 bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchéadzajticeho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkol'vek zavizkov vogi najomceovi v pripade, ak najomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou d4 predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
bb) uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ugel;
be) neuhradil n4jomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a anisas prenajimatel'om
pisomne nedohodo] inak;
be) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku &oho dojde
k zmene v osobe najomeu;
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$ s nim uzivaju predmet najmu, resp,
enajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predme e
SAMICSHA At A Ay { ; rneniu hrubo poruduji pokoj alebo
spologné priestory, napriek pisomnemu upozo

poriadok. , sy j zmluvnej strane.
Odstipenie od zmluvy je G&inné ditom jeho dorucenia druhej zm 4

Cl. VI
DalSie ustanovenia

Nijomeca je oprévneny apovinny uzivat' predmet najmu .rladne, S nalez:jt](’)u C;gggg;glel
starostlivost'ou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve apodla v
zavdznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpe¢nii prevadzku v priestoroch predmetu najmu '§pec_lﬁk(3v:_meho
v CL.T bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdraxfla pri [’)Fam, ak.o
aj inych prislusnych pravnych predpisov savisiacich s u¥ivanim predmetu najmu. N4jomca je
povinny zabezpegit vsetky povinnosti vyplyvajiice zo zdkona & 314/2001 Z. z. o ochrane pre?d
poZziarmi v zneni neskorgich predpisov, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri préci v zneni neskor¥ich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zikona &. 314/2001 Z. z o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorSich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajtice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude

v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomea. Najomea zodpoveda za vSetky Skody
vzniknuté v stvislosti s u¥ivanim predmetu najmu.

Ndjomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za igelom preverenia

sposobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za wi&elom
vykonania nevyhnutnych opray.

Néjomeca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazda havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu néjmu, &i potrebu opravy alebo tidrzby a umoznit vykonanie tychto
oprav, inak nijomca zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznika.

Najomca je povinny zabezpegit' na svoje naklady bezné Opravy, suvisiace s uZivanim predmetu
ndjmu, ako aj beznd udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit tkony spojené s udrZiavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcuy vykonavaji
akékol'vek prace a innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje
za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku &oho je
prenajimatel’ opravneny odsttipit’ od zmluvy v stlade s &l. V bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udr¥iavanim predmetu najmu, ktoré Je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumejii niklady na bezné opravy a bezni
udrzbu, sivisiacu s udrZiavanim predmetu ndjmu, a to predovietkym malovanie stien, natieranie
okien adveri, udrzba podlah, oprava sanitdrneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinade, poistky, istice, Ziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava a vymena kovani
a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre odstrdnenie pochybnosti ty'kajﬁcicl} sa \{ymefizenia
drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe &. 1 nar.laden}a vlady SR’
C.87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢&i ide o naklady spojené s obvykl'}'/m udrZiavanim ’hradene
ndjomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpetuje a uhradza prenajimatel’, sa p’od nakladgrp
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie také bezna Udrzba apréce, ktoré zabezpetia
sposobilost’ predmetu n4jmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néjomca nesmie vykon4vat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadij’ucefﬁg
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné ipravy sa rozumeju ta le
Upravy, ktoré nie st beznou tdr¥bou ani beZnymi opravami v zmysle &l. VI bf’d 6a7 ?ml;w-y’kétlei
ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahujii ramec beznych oprdv a idrzby, maji chara

4
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10.

[HE

12.

13,

14.
15!

investicii a mdzu predstavovat’ zhodnotenie majetku, Technicky ide o také stavebné pravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkoy stien, prie¢ok, str iy
sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zikona
vykonanie nepodlicha sice refimu stavebného zékona
prekraduju naklady beznej udrzby a oprav. Ak 1
suhlas na vykonanie stavebnych Gprav podra tohto bodu, je nijomca povinny vykonat' ich na
vlastné naklady, po splneni vietkych nédleZitosti, ktoré vyZadujl prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi hodnota predmetu najmu.

Nijomea zodpoved4 za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s6b, ktoré pre najomca vykonavaju akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich os6b, ktorym nijomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Néjomca je povinny vzniknutt $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje néklady.
V pripade, ak njomca vzniknuta $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu

a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat S prenajimatel’om
a vyziadat® si jeho predchadzajici pisomny suhlas vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie

a signalizacie. Naklady spojené s ingtalaciou predmetov podl'a tohto bodu zni$a najomca

a po skon&eni ndjmu je povinny naindtalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na ktorych boli =
umiestnené, do pévodného stavu,

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat' akékolvek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonceni najomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat' a odovzdat’ predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beznt mieru opotrebenia. Ak tak najomca neudin , je prenajimatel opravneny
nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpeenstvo najomeu, k éomu najomea udeluje tymto
svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sti¢astou
nehnutel'nosti a boli zabezpedené na jeho naklady. Povinnost vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za
splnend, ak najomca sucasne vrati kl'i¢e od predmetu najmu a prenajimatel’ prevezme predmet
najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zévad. Ak najomca neodovzda predmet
ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 13 tohto &lanku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kazdy deri omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vetky osoby nachddzajice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty videl uZivania bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela.

. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu a zavizuje sa

nezriad'ovat' k predmetu ndjmu iné préva v prospech tretich 0séb.

. Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych udajov

(najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ugelom néjmu vystupuje nijomca voci tretim osobalp a-ko
samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZziavanie vietkych pravnych predpisov stvisiacich
s jeho vlastnou ¢innostou.

Cl. VII
Zavereéné ustanovenia
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’ A fean] 'mi nami a ucinnost drfiom
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmlu.ynyglll,a sira
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

. _ R o L L) najimatel’a a jeden
Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri sa urcene pre prenaj .
pre najomeu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o&islovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si: .
a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto&nosti ,podl’a te,Jto
zmluvy si budi dorudovat’ pogtou, formou doporudenej zasielky alebo osobne. .Plsom,nostou,
obsahujucou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na uéely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomnd koreSpondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do
okamihu dorugenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréent
na doru¢ovanie adresa uveden4 v zahlavi zmluvy.

Pri doru¢ovani prostrednictvom pogty sa zasielka povazuje za dorucenti diiom jej dorudenia na
adresu podl'a predchadzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorucenia zésielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora Je adresatom, odoprie doru¢ovani zésielku prevziat’, alebo
defi vratenia sa nedorudenej zasielky spat odosielatefovi, i ked” sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorudovana osobne, sa povazuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo Ju odmietne prevziat’.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika

8.

a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasujii a podpisom na zmluve potvrdzuji, e zmluva nebola uzatvorend v tiesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

AL G
V Michalaveiach. diia | /‘7‘] fAR Y V Michaloveiack dsa /\7 d /L’O“’Zé/

: IUTEROR Za néjc
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