Zmluvacé. 1/2024
0 najme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych, uzatvorenej podl'a
zak.¢.116/1990 Zb.o najme a podnajme nebytovych priestorov a podl’a § 663 a nasl.
Obc¢ianskeho zakonnika

. Zmluvné strany

Prenajimatel’: PRAKTOQOS, spol. s r.o.
so sidlom Prakovce €.d.333, 055 62 Prakovce
Zastupenie: Mgr. Robert Weisz
konatel’ spolo¢nosti
Bank. spojenie: SLSP a.s., pobo¢ka Gelnica
IBAN : SK07 0900 0000 0001 0137 9427
I1CO: 31715991
Registracia : zapisana v obchodnom registri OS KE 1, odd. Sro, v1.£.6907/V
a
Nijomca: Markella s.r.o.

s miestom podnikania Hlavna 118/29 , 056 01 Gelnica

Zastupenie: Mgr. Marcela Oravec Hvizd’akova
Milan Nikolaj Soltés

Adresa pre dorucovanie

pisomnosti : Hlavna 118/29, 056 01 Gelnica
1CO: 52559726
Registracia : zapisany V obchodnom registri OS KE I, odd.Sro, vl.¢. 46917/V

Il. Predmet zmluvy
2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v katastralnom tizemi Prakovce — budova
stp.€.138 / budova Néakupného strediska/, nachadzajicej sa na pozemku parc. KN ,,C* €. 722/2, ktora
budova s pozemkom je evidovana Okresnym uradom Gelnica, katastralnym odborom na LV €. 305
pre katastralne uzemie Prakovce ( d’alej v texte aj ako ,,budova Nakupného strediska“).

2.2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajucich sa
v budove Néakupného strediska, a to

- vyrobné a skladové priestory 0 vymere 114,00 m’
- priestory pre hygienu a priestory socialneho zariadenia 0 vymere 10,00 m®,

2.3. Néajomca sa oboznamil s technickym stavom prenajimanych nebytovych priestorov
vymedzenych v bode 2.2 tohto ¢lanku zmluvy, a v takomto stave ich aj prebera do najmu podl'a ¢l. V
tejto zmluvy.
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I1I. Ucel najmu
3.1. Njjomca bude uvedené nebytové priestory uzivat' na ucely prevadzkovania potravinarskej
vyroby V stlade s predmetom ¢innosti najomcu, uvedenom v zivnostenskom registri.
3.2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet ndjmu je spdsobily na dohovorené uzivanie.
3.3.  Njjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu oboznadmil na mieste samom.
3.4.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi, ndjjomca prebera predmet najmu do uzivania a zavizuje
sa predmet najmu uZivat' v sulade s touto zmluvou a platit’ prenajimatel'ovi cenu najmu v sulade s €l.
VI. tejto zmluvy.

IV. Doba najmu
4.1.  Najom zacina plynat od 01.05.2024.
4.2.  Najom bol dojednany na dobu neurcita od 01.05.2024.
43. Niomny vztah zanikd dohodou zmluvnych stran, uplynutim vypovednej doby alebo
jednostrannym odstipenim od zmluvy.
4.4.  Zadobu najmu sa povazuje cely Cas, po ktory najom trva.

V. Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
5.1. Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu na zaklade pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom
sa predmet n4jmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi.
5.2. Pokial’ sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodli inak, ku diiu skoncenia najmu je najomca
povinny predmet najmu vypratat’, uvolnit’ a protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. v zmysle vzajomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.
5.3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu najmu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajimatel’ovi nad ramec obvyklého opotrebenia, je nadjomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi spdsobent Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo
ina §kodu, ktora tymto vznikla.

VI. Najomné

6.1. Vyska ndjomného bola stanovend na zaklade dohody zmluvnych stran nasledovne :

Najomné za vyrobné a skladové priestory ......... 20,- € /m?/rok............. 2280,- € za rok

Mesacné najomné za vyrobné a skladové priestory..............cc.ccccervnnnne. 190,- € za mesiac
Najomné za preniajom priestorov pre hygienu a priestorov soc.zar. ........... 5,-€/m’/rok
................ 50.- € za rok

Mesacné najomné za prendajom priestorov pre hygienu a priestorov soc. zar. ..............

............ 4,16 € za mesiac

Vysku ngjmu je mozné menit’ po vzajomnej dohode obidvoch zmluvnych stran.

6.2 Najomné je splatné v mesaénych splatkach na ucet prenajimatel’a, IBAN: SKO07 0900
0000 0001 0137 9427, a to na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom. Za den Gthrady sa
povazuje den pripisania thrady njjomného na bankovy ucet prenajimatela alebo den
prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela. Vyska mesacnej splatky najomného je



-3-

stanovena na sumu 194,16 Eur. Porusenie povinnosti uhradit’ najjomné a sluzby spojené
s najmom riadne a v dojednane;j lehote splatnosti je dovodom na vypovedanie zmluvy podl'a
¢. X, bod 11.1, pism.c) tejto zmluvy (zavazné poruSenie zmluvy).
6.3. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych najomcovi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré ndjomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske
a) 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktora ma
podl’a tejto zmluvy povahu menej zavazného porusenia tejto zmluvy
b) 20% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktord ma
podl’a tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejto zmluvy.

VII. Sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich uhrada

7.1 Prenajimatel’ poskytne najomcovi za thradu tieto plnenia spojené s uzivanim nebytovych
priestorov uvedenych v 1. ¢asti bod 2.1 tejto zmluvy :

a) dodavku tepelnej energie - vykurovanie ( plyn)

b) dodavku vody

c) dodavku elektriny
(dalej len ,,sluzby*)

7.2. Vyska thrady za sluzby uvedené v bode 1. pism. a) tejto Casti zmluvy a jej vypocet st zavislé na
skutoénej cene tychto sluzieb a na pomere vymery prenajatych nebytovych priestorov k celkovej
vymere nebytovych priestorov, ktory pomer bude uvedeny v prvom vyuétovani podla bodu 7.6 tejto
Casti zmluvy.

7.3. Vymera priestorov, na ktoré sa vztahuje dodavka tepelnej energie (vykurovanie — plyn)
je: vyrobné a skladovacie priestory a priestory pre hygienu a priestory socialneho zariadenia
0 vymere spolu 124,00m?.

Na sluzby uvedené v bode 1., pism. a) tejto Casti zmluvy — dodavka tepelnej energie
(vykurovanie — plyn) — poskytne najomca prenajimatel’ovi zalohovu platbu vo vyske tak, ako
bude na to vyzvany prenajimatelom prostrednictvom prenajimatelom vyhotovenej faktiry,
na zaklade dodéavatel'skej faktiry za tto sluzbu (SPP). Tato zaloha je splatnd v mesacnych
splatkach vo vyske 1/12 ro¢nej zalohy, spolu s ndjomnym za prislusny mesiac.

7.4. Za sluzby uvedené v bode 1. pism. b) tejto ¢asti zmluvy - dodavka vody - je ndjomca povinny
platit’ riadne a vCas prenajimatelovi v zmysle vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia ¢.397/2003
Z.z. na vyrobné priestory pre 2 zamestnancov.

7.5. Vyska tihrady za sluzby uvedené v bode 1. pism. C) tejto Casti zmluvy - dodavka elektriny a jej
vypocet su zavislé na skutoCnej cene tychto sluzieb a skutoCnej spotrebe zistenej na zaklade
pravidelnych mesacnych odpoctov z namontovaného podruzného elektromera. Fakturacia sa bude
vykondvat mesacne na zaklade doruCenej vyucétovacej faktiry za spotrebu el. energie v budove
Nakupného strediska od dodavatela elektrickej energie.

7.6 Vyuctovanie rozdielu medzi zaplatenymi zdlohami podla bodu 7.3 tejto Casti zmluvy
a skutocnou cenou tychto sluzieb vykonajii zmluvné strany po tom, ¢o prenajimatel’ obdrzi
vyuctovanie (faktary) od dodavatel'skych subjektov a zisteny rozdiel bude medzi zmluvnymi
stranami finan¢ne vysporiadany do 30 dni po tom, Co ndjomca obdrzi vyuGctovanie od
prenajimatel’a.

7.7 Prenajimatel’ je opravneny zalohy a thrady za sluzby primerane zvysit priamo tmerne ku
zvyseniu cien tychto sluzieb zo strany dodavatel'skych subjektov.



VI1Il. Dorucovanie
8.1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach doru¢ovania pisomnosti.
8.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatela, vratane
vypovede z najomnej zmluvy, budi doruc¢ované na adresy prenajimatel’a alebo najomcu uvedené ako
adresy pre doruc¢ovanie pisomnosti uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
8.3. V pripade pisomnosti dorucovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa pre
dorucovanie pisomnosti v tejto zmluve, vratane vypovede z ndjomnej zmluvy, ako doporucené listové
zasielky alebo zasielky s doruc¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruc¢ené najomcovi aj ked’ :
a) ngjomca odoprel prijatie zasielky, zésielka sa povazuje za dorucenti diiom odmietnutia prijatia
zasielky
b) zasielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dni odo dna ulozenia, posledny deni
tejto lehoty sa povazuje za deil dorucenia, i ked’ sa ndjomca o ulozeni nedozvedel
¢) bola zasielky vratena prenajimatelovi ako nedorucitelnd najmé preto, Ze nebolo mozné nadjomcu na
adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom
registri, v ktorom je zapisany, zistit' a jeho ina adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je
mozné pisomnost’ dorucit’, pisomnost’ sa povazuje po troch diloch od vratenia nedorucenej zasielky za
dorucent, a to aj vtedy, ak sa 0 tom najomca nedozvie

IX. Prava a povinnosti zmluvnych stran
9.1. Njjomca je povinny uzivat’ predmet najmu iba na Géel dohodnuty v tejto zmluve, riadnym
a hospodarnym spésobom, zodpovedajuci jeho charakteru a dbat’ o istotu prenajatych nehnutel'nosti.
9.2. Poistenie a strazenie svojho majetku je povinny zabezpecit’ ndjomca na vlastné naklady
a s ohl'adom na druh svojej vyrobnej ¢innosti, a to aj pre pripad vzniku poziaru. V pripade, Ze
dojde k poistnej udalosti Vv prenajatych nehnutelnostiach, nasledkom ktorej bude
poskodeny/zni¢eny aj majetok prenajimatel’a, ma najomca povinnost’ bezodkladne o takejto
udalosti informovat’ prenajimatela, inak zodpovedd prenajimatelovi za takto vzniknuta
Skodu.
9.3. Njjomca je opravneny zmenit' ucel vyuZzivania prenajatych nehnutel'nosti podl'a bodu 2.1 tejto
zmluvy iba s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela. PoruSenie tejto povinnosti je
dévodom na vypovedanie zmluvy podla ¢l. X1 bod 11.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zavazné poruSenie
zmluvy ).
9.4. Njjomca a prenajimatel’ nie je opravneny predmet najmu scudzit’ alebo zalozit'. Prenajat’ tretej
osobe, vykonavat’ na nom stavebné upravy, alebo iné podstatné zmeny smie len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatela. Porusenie tejto povinnosti je dovodom na vypovedanie zmluvy
podrla ¢l. X1, bod 11.1. pism. ¢) tejto zmluvy ( zdvazné poruSenie zmluvy ).
9.5. Prenajimatel’, alebo nim poverené osoby su opravnené za i¢asti najomcu vstupovat’ do predmetu
najmu za ucelom vykonania kontroly vyuzitia predmetu najmu zo strany najomcu v sulade s ucelom
podla tejto najomnej zmluvy, resp. za ucelom kontroly plnenia si povinnosti zo strany najomcu,
k ¢omu tento dava svoj vyslovny sthlas.
9.6. Najomca je povinny pri ukonceni najjomného vztahu odovzdat’ predmet najmu prenajimatel’ovi
najneskor v posledny den trvania nadjomného vztahu a to v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie. Ak sa tak nestane, je prenajimatel’ opravneny vystahovat’ ndjomcu na jeho
naklady a nebezpecenstvo, k comu najomca dava tymto vyslovny stihlas. Naklady je ndjomca povinny
uhradit’ do 10 dni od dorucenia vyzvy zo strany prenajimatel’a. Prenajimatel’ je zaroven opravneny
uctovat’ ndjomcovi zmluvna pokutu vo vyske 30 € / deii, za kazdy deni kedy je ndjomca v omeSkani so
splnenim svojho zavdazku odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi k ditu skonéenia ndjomného
vztahu, k comu najomca dava tymto svoj vyslovny suhlas.
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9.7. Njjomca si v plnom rozsahu zabezpecuje poziarnu ochranu v zmysle zak.¢.314/2001
Z.z. Vv zneni neskorSich predpisov aVzmysle vyhl.c.121/2002 Z.z. Né4jomca je zéaroven
povinny dodrziavat’ vSetky bezpecnostné, protipoziarne a hygienické predpisy o ochrane
zivotného prostredia.

9.8. Njjomca si v plnom rozsahu zabezpecuje v prenajatych priestoroch bezpecnost’ pri
praci podla zdkona o bezpecnosti €.124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, vratane
zabezpecenia bezpecnosti pri praci zamestnancov najomcu.

9.9. Najomca ako prevadzkovatel elektrického zariadenia sa zavédzuje v plnom rozsahu a na
svoje naklady zabezpeCit pocCas doby ndjmu dokumenticiu umoziujiucu bezpecné
prevadzkovanie, obsluhu a udrzbu elektrickych zariadeni, v zmysle vyhlasky 508/2009 Z. z,
zakona NR SR 124/2006 Z. z., a STN 33 1500 a STN 33 2000-6.

X. Depozit

10.1 Najomca je povinny v den uzavretia zmluvy zloZit' na ucet prenajimatel’a, uvedeny v ¢lanku I.
tejto zmluvy, depozit vo vyske 600,- Eur, slovom Sest’sto eur, ¢o predstavuje sumu dvoch mesa¢nych
splatok ndjomného spolu so sluzbami. Depozit nie je prijmom prenajimatel’a z prenajmu.

10.2 Depozit moze pouzit’ prenajimatel’ vylucne na tcel uvedeny v tejto zmluve a na:

a) vykrytie vzniknutych $kod, ktoré vznikli pocas trvania najmu a najomca ich neuhradil po vyzve
prenajimatel’a dobrovolne v lehote 10 dni odo dia doruc¢enia pisomnej vyzvy alebo

b) na zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omesSkania a zmluvnych pokut alebo thrad
spojenych s uzivanim predmetu najmu, resp. nedoplatku za ro¢né vyictovanie nakladov suvisiacich s
uzivanim predmetu ndjmu za Cas trvania ndjmu, ak neddjde k dobrovolnej uhrade zo strany najomcu.
Pri subehu viacerych narokov sa ako prednostné uhradzaji zmluvné pokuty, nasledne troky z
omeskania a dlzné najomné, potom vzniknuté skody a nasledne d’alsie naroky.

10.3  Prenajimatel’ sa zavazuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzita ¢ast’ do 30 dni po
poslednom vyuctovani nakladov podla ¢l. VIIL., bodu 7.6 po skonceni ndjmu, na ucet najomcu.
Néjomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

XI. Ukoncenie najmu
11.1. N&jomny vztah zanikne :
a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) pisomnou vypovedou ibez uvedenia dovodu podla § 10 zédkona ¢€.116/1990 Zb. v 3-
mesacnej vypovednej dobe
¢) pisomnou vypovedou zdovodu zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajicich
Z ngjomného vzt'ahu. Zavazné porusenie je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne
oznacené ako zavazné poruSenie. ( bod 6.2. ,9.3. a9.4 zmluvy). Vypovedna lehota je
Vv takomto pripade jednomesacnd azacina plynut prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.
d) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to dilom, kedy v zmysle § 23 ods.1 zak.¢.7/2005 Z.z,
0 konkurze a restrukturalizacii nastanti ucinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu
Vv upadku
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e) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy, a to dilom kedy nastant ucinky odpredaja predmetu najmu —
bod 2.1. zmluvy, v zmysle § 28 ods.3 zak.¢.162/1995 Z.z. katastralneho zakona

) okamzitym ukoncenim tejto zmluvy a to diiom, kedy najomca strati opravnenie alebo spdsobilost’ na
samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktorid ma predmet najmu prenajata v zmysle Cl.
111 bod 3.1.

g) odstipenim od zmluvy, ak to umoziiuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli.

11.2. Najomca sa zavdzuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenych v bode 10.1. pod pism. d) af)
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne oznamit' prenajimatelovi, v opacnom pripade bude
najomca povinny platit’ ndjomné podla tejto zmluvy az do dia doruCenia pisomného ozndmenia
prenajimatelovi.

11.3.  Vypoved v zmysle ¢l. X bod 10.1. tejto zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi mdze predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatela ndjomcovi o poruSeni zmluvnych
podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

11.4. V pripade neuhradenia najomného, resp. sluzieb spojenych s najmom najomcom, po dobu
dlhsiu ako 30 dni po lehote splatnosti , je prenajimatel’ oprdvneny vypovedat tito zmluvu
k poslednému ditu mesiaca, v ktorom bola vypoved’ najomcovi dorucena.

XIl. Zaverec¢né ustanovenia
121  Tato najomna zmluva mdze byt zmenena len so stthlasom oboch zmluvnych stran pisomne,
formou ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.
12.2  Ostatné vztahy vyluéne neupravené touto zmluvou sa budi riadit’ prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a zak.c.116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov.
12.3  Ugastnici si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoruéne
podpisali.
12.4. Tato zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, kazdy s pravnou silou originalu. Prenajimatel’
obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.
125 Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou v sulade s §5a zakona ¢. 211/2000Z.z. o
slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zédkon o slobode
informacii | v zneni neskorsich predpisov.

12.6  Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii ) v zneni
neskorsich predpisov.

V Prakovciach, dia V Prakovciach, dna
PRAKTOS, spol. s r.0., Prakovce Mgr. Marcela Oravec Hvizd’akova
zast. Mgr.Robertom Weiszom - konatel'om Milan Nikolaj Soltés

prenajimatel’ najomca



