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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle ust. § -U 663 a ndsl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom
zneni (dalej len ,,zmluva®) § 9aa ods. 1s pouzitim § 9a ods. 15, pism. b) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Banska Stiavnica ( dalej len ,, Zasady*)

Prenajimatel’: Mesto Banska Stiavnica
so sidlom: Radni¢né namestie &. 1, 969 24 Banska Stiavnica
zastipené: Mgr. Nadezdou Babiakovou, primatorkou mesta
bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK53 0200 0000 0000 1452 5422
ICO: 00320 501 DIC: 2021107308

dalej aj ,,prenajimatel* alebo ,zmluvna strana*

Najomca: Old Castle s.r.o.
Kammerhofska 180/5, 969 01 Banska Stiavnica
ICO: 52 284 506
IBAN: SK0611000000002942074416
Zast.: Ing. Matas Kanik - konatel

dalej len ,,ndjomca‘ alebo ,zmluvna strana“

CL I.
PREDMET a UCEL NAJMU.

1.1 Predmetom najmu je ¢ast’ pozemku parc. ¢. C KN 2463, o celkovej vymere 4072 m2, ovocny sad,
z ktorého sa prenajme &ast’ o vymere 738 m Ide 0 najom pozemku na ugely zriadenia staveniska
podl'a osobitného predpisu, priCom ndjomca je vlastnikom susednej nehnutel'nosti. Jednd sa o ¢ast’
pozemku, ktord najomcovi slizi pre umiestnenie docasnych kancelarii stavebného projektu a pre
pristup k pozemku vo vlastnictve najomcu.

1.2 Pozemok sa nachadza v katastralnom uzemi Banska Stiavnica, v zastavanom tuzemi obce a je
vedeny v KN Okresného uradu Banska Stiavnica, odbor katastralny na LV ¢&. 1 (pod B.1) v celosti,
v prospech prenajimatel’a.

1.3 Ugelom najmu je vyuzivanie pozemku ako pristupu k nehnutelnosti vo vlastnictve nijomcu a pre
umiestnenie doc¢asnych kancelarii stavebného projektu.

CL II.
VYSKA NAJOMNEHO A LEHOTY PLATIEB.

2.1 Vyska thrady za predmet najmu, uvedené¢ho v bode I. tejto zmluvy je dohodnutd zmluvnymi
stranami vo vyske 3 000,- € ro¢ne (tritisic EUR), ¢o je cena vysSia ako stanovuju Zasady
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Banska Stiavnica.

2.2 Vseobecna hodnota pozemku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 43/2023 zo dna 25.11.2023,
znalcom z odboru stavebnictvo Ing. Igorom Mickom, vo vyske 18,93 €/m2.

(18,93 € x 738 m? = 13 970,34 x 10 % =1397 €).

2.3 Najomca za rok 2023 uhradi nagjomné v alikvotnej Casti za mesiace jul, august, september, oktober,
november, december vo vyske spolu 1 500,- €.

2.4 Platby najomného budu realizované jednorazovo na zaklade faktary vystavenej prenajimatel'om.
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.
PRAVA A POVINNOSTI.

3.1 Najomca je povinny vyuzivat’ predmet najmu vylucne pre uréeny ucel.

3.2 Najomca sa zavidzuje nevykonavat’ na prenajatom majetku Ziadne svojvolné upravy bez vydania
pisomného sthlasu prislusného stavebného tradu a prenajimatel’a.

3.3 Pripadné Upravy pozemku prevedie prenajimatel’ v silade s platnymi povoleniami dotknutych
stavebnych, pamiatkovych a inych prislusnych organov.

3.4 Vsetky pripadné $kody spdsobené na prenajatom majetku najomcom, resp. pripadne iné sankcie,
ktoré by vznikli ¢innost'ou nadjomcu, znasa najomca v celom rozsahu.

3.5 Prenajimatel’ upozorfiuje najomcu na existenciu banskych jarkov v bezprostrednom okoli.

3.6 Najomca je povinny uhradzat’ platby najomného v stanovenych lehotach a vyskach.

3.7 Najomca sa zavizuje, Ze prenajaté nehnutel'nosti nedd do podnajmu, ani do vypozic¢ky alebo iného
vzt'ahu inej osobe ani v pripade, Ze by ho uzivala na ten isty ucel ako najomca. V pripade
porusenia tohto bodu ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

3.8 Prenajimatel’ ma pravo v pripade neplnenia povinnosti, vyplyvajtcej z ¢l. L. tejto zmluvy tétovat’
majetkové sankcie vo vyske 0,05% za kazdy kalendarny denn omesSkania z celkovej dlznej Ciastky.

CL IV.
DOBA PLATNOSTI A ZANIKU.

4.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu a to na dobu 3 roky odo dnia 01.05.2024 do
01.05.2027 s trojmesa¢nou vypovednou lehotou.

4.2V pripade potrieb Mesta Banska Stiavnica pre vyuZivanie pozemku vo verejnoprospe$nom
zaujme je ndjomca povinny pozemok vypratat’.

4.3 V pripade, Ze nebudi dodrzané podmienky zmluvy, alebo ak si to vyziada verejny zaujem, ma
prenajimatel’ pravo najomnu zmluvu vypovedat’ s vypovednou lehotou 1 mesiac, ktora sa pocita
od prvého nasledujiiceho dita po doruceni vypovede.

5 ’él.V )
INFLACNA DOLOZKA

5.1 Utastnici sa dohodli, e vyska najomného sa bude automaticky prispdsobovat’ vyvoju inflacie, nie

vSak skor ako po uplynuti dvoch rokov najmu, a to za nasledovnych podmienok:

a) Vyska inflacie sa zisti z udajov publikovanych SSU

b) O takto zistené percento inflacie sa pri prvom vypoéte najmu podl'a tohto bodu zvysi vyska
najomného, uvedena v ¢l. 1l tejto zmluvy. Pri druhom a d’alSom vypoéte najmu podl'a tohto
bodu sa zvysuje o mieru inflacie najomné, platné bezprostredne predchadzajucom obdobi.

c) Takto vypocitana vyska najomného sa pouZije na obdobie 12 kalendarnych mesiacov,
pocitanych od 1.1. prislusného roka.

d) Vypocitana vysku ro¢ného najomného podla tohto ustanovenia prenajimatel’ zaokrahli na celé
eura smerom dolu.

e) V pripade, Ze inflacia bude minusova (tzv. deflacia), najomné sa upravovat’ nebude.

5.2 Zmena vysky najmu podl'a tohto ¢lanku sa vykona doru¢enim oznamenia najomcovi o vypocte
novej vySky najmu. prenajimatel’ je povinny tak urobit’ najneskér do 30.04. prislusného roka.
Rozdiel medzi dovtedy zaplatenym ndjmom a novou vyskou najmu na prislusny rok je najomca
povinny doplatit’ prenajimatelovi do 31.05. prislusného roka prevodom na hore uvedeny ucet
prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.
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VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA.

6.1 Zmeny adoplnky ku zmluve su pravne relevantné ak maji pisomni formu a st podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami.

6.2 Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia najmi
Obcianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zavéznymi pravnymi predpismi.

6.3 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, zktorych vsetky maju platnost’ originalu.
N4ajomca obdrzi jedno vyhotovenie a tri vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

6.4 Utastnici svojim podpisom prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne, vedomi si nasledkov
z nej vyplyvajuacich.

6.5 Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobuda v stilade s ustanoveniami § 47a anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
zmien a doplnkov, dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Banska Stiavnica, diia 10.05.2024

Mgr. Nadezda Babiakova Old Castle s.r.o.
primatorka mesta Zast.: Ing. Matas Kanik - konatel’

Za spravnost: Mgr. et Mgr. Martina Kovacikova..............c.ccoccvcvvenennnn.
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