Ndjomna zmluva &.3858/2020/LSR
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Marian Stanik, generalny riaditef

ICO: 36038351

DIC: 2020087982

IC DPH: SK 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, dfia 29.10.1999,
oddiel PS, vlozka €. 155/S.

na strane prvejako prenajimatelom

a
Office 66 s.r.o.

Sidlo: Hurbanova 315/14, 915 01 Nové Mesto n/Vahom

V zastupeni: Erik Jedenastik

ICO: 52 236 960

DIC: 2120950491

bank. spojenie: €.u. 4003817698/7500

Zapisany v obchodnom registri Okresného sudu v TrencCine dna 26.02.2019, oddiel
Sro, vlozka ¢.37851/R

Je platcom DPH!

na strane druhejako najomcom

za nasledovnych podmienok:
l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami,
pricom ucelom zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade svélou stran
a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym ngjomnou zmluvou su nebytové priestory -
kancelaria vo vlastnictve Slovenskej republiky a sprave prenajimatela, ktora je
umiestnena na Peknej ceste v Bratislave, k.U. Rac¢a, LV 3670, supisné Cislo
2459, kancelaria o vymere 40,00m?,

l.
Ugel najmu

2.1. Prenajimatel prenajima a najomca prebera do najmu predmet najmu blizSie
Specifikovany v bode 1.2. tejto zmluvy za u€elom administrativnych prac.
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3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace

V.
Vyska a splatnost’ najomného

Vyska ngjomného je ur€ena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon
€. 18/1996 Z.z. v €leneni:

- nebytovy priestor 3 000,00€ (t.j.97,50€/m?/rok)
- sluzby 900,00 (dodavka tepla, elektrickej energie, vodné-stocné,
odvoz smeti, upratovanie, vratna sluzba)

t.j. celkova vyska roéného najomného je 3 900,00€/rok bez DPH slovom:
tritisicdevat'sto Eur ro¢ne bez DPH, ktora bude fakturovana v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Ndjomné bude hradené najomcom na zaklade faktury, vystavenej
prenajimatelom v rovnakych mesacnych splatkach vo vyske 325,00€ bez DPH,
slovom: tristodvadsatpat EUR bez DPH, najneskor v posledny den prislusného
mesiaca s tym, Ze po nadobudnuti uc¢innosti najomnej zmluvy, je prvé najomné
v alikvotnej Ciastke splatné do 21 dni od ucinnosti najomnej zmluvy na zaklade
faktury, vyhotovenej prenajimatelom v prospech uctu: IBAN, SK82 0200 0000
0000 2180 9212, prijemca — odstepny zavod Smolenice.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na
cenovy vyvoj o priemernu ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike meranu
indexom spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu
Slovenskym Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vyske 1%, ( slovom:
jedno percento ). Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a najomca sa okrem uUpravy ceny najomného, uvedeného v bode
4.1. tejto zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave (zvySeni)
vySKy najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka
v pravidelnych 5 — ro€nych ( slovom: patrocnych ) intervaloch, po¢nuc piatym
rokom ucinnosti tejto zmluvy a to jednorazovo 0 5 % ( slovom: pat percent )
z vySky najomného za predchadzajuci kalendarny rok. Zakladom pre
zvySovanie najomneého je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny rok.
Takto upravena vysSka najomného bude platna pre cely kalendarny rok,
v ktorom doslo k jej navySeniu.
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4.5.

4.6.

5.1.

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

Zmluvné strany beru na vedomie, Zze zvySovanie najomného podla bodu €. 4.1.
tejto zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- roCnych intervaloch bude
najomné navysSované sucasne v zmysle vzmysle bodu 4.3 a bodu 4.4 tejto
zmluvy. Cena najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu 4.3
a bodu 4.4. tejto zmluvy bude zaokruhfovana na celé Cislo so zaokruhlenim
smerom nahor.

Vo fakture podla bodu 4.2. tejto zmluvy zasle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vySky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi
najomné vo vySke stanovenej v sulade s bodom 4.1. zmluvy, bude sa to
povazovat za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na
odstupenie od zmluvy

V.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s uhradou ngajomného v zmluve dohodnutej vyske
a termine je najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej
sumy za kazdy den omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody
prevysSujucu vysku zmluvnej pokuty.

VI.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

Najomny vztah mdze byt ukonCeny ktoroukolvek zmluvnou stranou
jednostrannym ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynut od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Najomny vztah mdze byt ukoneny aj na zaklade dohody zmluvnych stran
pisomnou formou.

Pri poruseni akéhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatefl
opravneny odstupit od tejto zmluvy a najomca sa zavazuje odovzdat predmet
najmu prenajimatelovi najneskér do 10 - tich kalendarnych dni odo dra
dorucenia odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre doru€ovanie pisomnosti na ucel ukonéenia
tohto najomného vztahu akymkolvek spdsobom uvedenym v tomto clanku
zmluvy prostrednictvom posty plati, Ze zasielka sa bude povaZovat za
doru€enu aj v pripade, ak sa bude dorucovat doporuene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata sa vrati odosielatefovi. Za den dorucenia
sa povazuje den nasledujuci po dni vratenia neprevzatej zasielky odosielatelovi.
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7.1

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

VII.
Ostatné dojednania

Predmet najmu Specifikovany v bode 1.2. zmluvy mdzZe najomca po celu dobu
trvania najomného vztahu vyuzivat len na ucel, ako je uvedeny v bode 2.1.
zmluvy.

Predmet zmluvy, ako je Specifikovany v bode 1.2. zmluvy nesmie najomca
v Ziadnom pripade dalej prenajimat’ tretim osobam a teda menit' vztah najomny
za vztah podnajomny.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spbsobené najomcom porusenim
predpisov v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zzivotného
prostredia ako i poruSenim poziarnych predpisov.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré
vzniknu v kauzalnej suvislosti s prevadzanou €innostou, rovnako aj za Skody
vzniknuté v dbésledku zneuzitia osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci
pristup s vynimkou $kéd s vzniknutych pésobenim vis major.

Najomca je povinny dodrziavat vSetky bezpecnostné opatrenia proti nasilnému
vhiknutiu do objektu a vSetky predpisy poziarnej ochrany.

Prenajimatel alebo nim opravnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych
priestorov aj bez sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto
vstupe musi v8ak prenajimatel ndjomcu bezodkladne informovat.

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu informovat prenajimatela pisomne
o vzniku akejkolvek Skody ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez
ohladu na pri€inu ich vzniku.

Najomca je povinny hradit najomné podla ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti
zaujmom prenajimatela.

7.10. Ndjomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrzZiavat vSeobecné zavazné

pravne predpisy v oblasti bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a Zivotného
prostredia. Za tymto ucCelom sa zavazuje prijat tak v oblasti ochrany
bezpecCnosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti zivotného prostredia a poziarnej
ochrany prislusné opatrenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

7.11.Ndjomca sa zavazuje uhradit Skody a naklady na opravy spbsobené

Vv prenajatom priestore a na nehnutelnosti, v ktorej sa prenajaté priestory
nachadzaju v désledku jeho nedbalosti, alebo neodbornej manipulacie,
pripadne zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.
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7.12.Najomca nemdze na predmete najmu vykonat bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatefla okrem oprav a udrzieb bezného charakteru
prac Ziadne upravy. Sufastou suhlasu prenajimatela k upravam predmetu
najmu musi byt aj presna Specifikacia takychto uprav podfa pisomnej Ziadosti
najomcu.

7.13. Ak sa nedohodnu strany tejto zmluvy inak, je najomca povinny po skonceni
najomného vztahu odovzdat predmet najmu v takom stave, v akom mu boli
odovzdané pri zohladneni bezného opotrebovania a odstranit vSetky zmeny
a upravy, ktoré vykonal so suhlasom prenajimatela.

7.14.Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujuce sa na predmet namu
spravcovi dane respektive inej zakonom urCenej osobe hradi darnovnik alebo
osoba, ktorej tuto povinnost zakon uklada. V pripade ak by danovnikom alebo
touto osobou bol prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto financné
plnenia ( dane, poplatky) vztahujuce sa na predmet najmu alebo niektoru jeho
Cast znasa najomca, ktory sa ich zavazuje prenajimatelovi uhradit do 14
kalendarnych dni od dorucenia faktury, prilohou ktorej bude vycislenie dane
resp. poplatku vtom ktorom roku. V pripade neuhradenia tejto faktury ani
v dodatoCne poskytnutej lehote, ktora nesmie byt kratSia ako 14 kalendarnych
dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy odstupit.

7.15.Pocas doby trvania tejto zmluvy zabezpeci najomca na svoje naklady vSetky
opravy a udrziavacie prace na predmete najmu.

7.16.Po skonc€eni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 30 kalendarnych dni
od skonc€enia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

7.17.Najomca bude vykonavat vSetky revizie a kontroly suvisiace s poziarnou
ochranou na vlastné naklady v prenajatej Casti.

7.18.Najomca je opravneny postupit pohfadavky a iné prava ztejto zmluvy voci
Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajucom,
pisomnom suhlase.

VIII.
Zaverecné dojednania

8.1. Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol
za pritomnosti najomcu, priCom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky
bude prenajimatelom oznameny vopred.

8.2. Prenajimatel nezodpoveda za veci a predmety vnesené najomcom v jeho
vlastnictve na prenajaté nehnutelnosti.

8.3. Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami zakona 40/1964 Zb. v zneni noviel.

8.4. Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran.
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8.5. Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:
4 rovnopisy prenajimatefl
2 rovnopisy najomca

8.6. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky podfa §47a Obcianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010
Z.z.

8.7. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa dékladne oboznamili
S jej obsahom, zmluve rozumeju a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici, dna: .................. Smolenice, dia.................
Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik Office 66 s.r.o

V zastupeni: v zastupeni:

Ing. Marian Stanik Erik Jedenastik
generalny riaditel konatel
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