ZMLUVA O NAJME €. 01/05/2024

uzavretd v zmysle § 685 a ndsl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor3ich

Prenajimatel’
ZastUpeny:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Najomca:

Datum narodenia:

Trvale bytom:

(d'alej len ako ,,ndjomca“)

predpisov (dalej ako ,,Obciansky zdkonnik”)

Clanok I.
Zmluvné strany

Mestsky podnik sluZieb Kremnica

Ing. Slavka Hnilova, riaditelka podniku
Jurka Langsfelda 698/13, 967 01 Kremnica
00 634 336

2020480319

Slovenska sporitelfia, a.s., exp. Kremnica
SK41 0900 0000 0051 4607 1007

Lenka Reichlova

Dolnd 51/25, 967 01 Kremnica

Clanok II.
Predmet ndajmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetu ndjmu — byt & 6, nachadzajluci sa na 2.
nadzemnom podlaZi Bytového domu stp. €. 413, vo vchode ¢. 1 na Angyalovej ulici v Kremnici,
postaveného na CKN parcele &islo 553/1, zapisaného na Liste vlastnictva €. 3104 v katastralnom
Uzemi Kremnica, obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom.

Prenajimatel tymto za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechdva najomcovi do ndjmu byt
¢ 6, nachadzajuci sa na 2. nadzemnom podlaZi Bytového domu sip. €. 413, vo vchode ¢. 1 (dalej
ako ,,byt” alebo ,,predmet ndjmu“) a ndjomca sa zavazuje platit ndjomcovi dohodnuté platby za
najom a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Celkova podlahova plocha bytu je 56,66 m>.

Byt pozostdva z2 -obytnych miestnosti az prisluSenstva, ktorym je kuchyia, WC, socidlne
zariadenie (kipelia), chodba a komora na spolo¢nych chodbach.

Najomca ma popri prave uzivat byt, aj pravo uZivat spolotné priestory a zariadenia Bytového
domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu ato v sulade
s Domovym poriadkom.

Ndjomca ma pravo vyuZivat predmet najmu len za icelom byvania.

Zoznam o0s0b tvoriacich domécnost najomcu (dalej ako ,,0soby tvoriace domacnost ndjomcu®):

Néjomca je povinny bezodkladne najneskér do 3 (troch) pracovnych dni oznamit prenajimatelovi
zmenu 0sdb tvoriacich jeho domécnost. Porusenie tejto povinnosti sa bude povazovat za hrubé
poru$ovanie povinnosti najomcu, ktoré zakladé vypovedny dévod podfa §711 odsek 1 pism.d)
Obcianskeho zdkonnika.

Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu, ktora obsahuje aj opis stavu bytu a jeho prislusenstva
v deft odovzdévania bytu ndjomcovi, tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.



Clédnok Ill.
Doba ndjmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitl od 1.5.2024 do 30.4.2027.

Ndjomca md pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v zékone ¢. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorsich predpisov. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel informovat ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu.

Clédnok IV.
Najomné a zalohové platby

Vyska platby za ndjom je stanovena v stlade s Opatrenim MF SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien
ndjmu bytov v zneni opatrenia MF SR z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008 a opatrenia MF SR z 1.
decembra 2011 & 01/2011 (dalej len ako ,,Opatrenie MF SR ¢.01/R/2008) a to na sumu vo vyske
113,32€/mesacne.

Najomca je povinny okrem platby za ndjom uhrddzat prenajimatefovi aj thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu ato vo forme zalohovych platieb (dalej ako ,,zélohové platby“).
Plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj vy$ka zélohovych platieb si uvedené v Predpise
mesaénej zalohovej Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto ndjomnej zmluvy.
N&jomca je povinny uhradzat platby za ndjom spolu so zédlohovymi platbami za plnenia mesacne,
vidy do 20-teho diia prislusného kalenddrneho mesiaca na Ucet prenajimatela, vedeny banke
SLSP, a.s., pobo¢ka Kremnica, IBAN: SK41 0900 0000 0051 4607 1007, variabilny symbol
41300601.

Zalohové platby za plnenia sU predmetom ro¢ného vyuctovania podla skutocnych nékladov.
Prenajimatel je povinny vyactovat ich najneskdr do 31.maja za predchadzajici rok. Nedoplatok
z vyuétovania zalohovych platieb je ndjomca povinny uhradit prenajimatelovi vlehote 30
(tridsat) dni od dorudenia vya¢tovania. Vrovnakej lehote je povinny prenajimatel vratit
vyuctovany preplatok ndjomcovi.

Ak ndjomca nezaplati za najom, alebo Ghradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu do piatich
dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeSkania vzmysle
nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika.

Prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vy$ku ndjmu alebo zélohovych platieb v pripade,
ak sa zmenia skutoénosti rozhodujlce pre vypocet ndjomného alebo zadlohovych platieb (napr.
zmena Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien najmu bytov, zmena cenovych predpisov
tykajucich sa plneni poskytovanych suZivanim bytu, zmena v pocte byvajicich oséb v byte,
zmena rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu a pod.) a to od prvého diia kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajimatefa na vykonanie zmeny.
Ndjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatefovi finanéni zdbezpeku vo vyske Sestmesacného
ndjomného, t.j. vo vyske 679,92€, slovom Seststosedemdesiatdva Eur 92/100 (dalej len ako
,,zdbezpeka”). Zabezpeku vedie prenajimatel na osobitnom Uucte zriadenom na tento Ucel
v banke.

N&jomca uhradil prenajimatelovi zabezpeku vo vyske 679,92€ dna

Zabezpeka slUzi na zabezpelenie platenia dohodnutého néjmu, dohodnutych uhrad preddavkov
za plnenia poskytovanych suZivanim bytu ana kompenzaciu nahrady za poSkodenia
spdsobené uZivatelom bytu. V sulade s ucelom, na ktory je zébezpeka uréend, je prenajimatel
opravneny tato pouZit v defi (a to aj po skonéeni ndjmu), v ktory sa ndjomca dostal do omeskania
so splnenim finanéného naroku prenajimatefa.



10. V pripade, Ze vyska zabezpeky pocas trvania najmu klesne pod sumu uvedenl v odseku 7. tohto
&anku z dévodu jej pouZitia prenajimatefom v silade s odsekom 9. tohto ¢lanku, je najomca
povinny doplnit na zaklade pisomnej vyzvy prenajimatefa do vysky uvedenej v odseku 7. tohto
¢lanku a to v lehote do 15 (patndast) dni odo dria dorucenia vyzvy prenajimatela.

11. Porudenie povinnosti ndjomcu zloZit zébezpeku vo vyske uréenej podla odseku 7. tohto €lanku,
ako aj porusenie povinnosti doplnit zébezpeku podfa odseku 9. tohto €lanku, zmluvné strany
povazuju za podstatné porudenie povinnosti najomcu, ktoré zakladd vypovedny dévod podfa
§711 odsek 1 pism. d) Obcianskeho zakonnika.

12. Po ukonéeni ndjmu bytu prenajimatel vrati ndjomcovi zébezpeku alebo jej nespotrebovanu Cast
a to v lehote 30 (tridsiatich) dni od posledného vyuctovania zélohovych platieb v zmysle odseku
4. tohto ¢&lanku, nie viak skor ako budd odstranené vietky Skody na predmete najmu v zmysle
odseku 6. ¢lanku VIII. tejto zmluvy.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na dojednané uZivanie.

2. Néjomca prehlasuje, 7e prenajimatel mu pred uzatvorenim tejto zmluvy umoZnil prehliadku bytu,
pricom ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu zobhliadky na mieste samom
a vyhlasuje, Ze byt je v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

3. Najomca je povinny:

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia Bytového domu riadne ariadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujtce
ostatnym najomcom vykon ich prév,

c) re$pektovat susedské prava a bezpecnost, najma:

e wylucit uZivanie bytu spdsobom obtaZujicim inych ndjomcov (napr. nadmerna
hluénost, atd"),

e wyludit vbyte avBytovom dome skladovanie horfavych, vybusnych, toxickych
alebo inych nebezpeénych latok a nebezpeéného odpadu a nakladanie
s otvorenym ohrfiom,

e v spolo¢nych &astiach a zariadeniach Bytového domu neskladovat Ziadne veci.

d) vykondvat na vlastné naklady vietky drobné opravy v byte slvisiace sjeho uZivanim
a véetky obvyklé udrziavacie prace v zmysle nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. ktorym
sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika; pri poruseni tejto povinnosti
mdze prenajimatel vykonat opravy a udrzbu bytu na néklady ndgjomcu,

e) odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju; ak
sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zévady
a poskodenia odstrénit a pozadovat od ndjomcu nahradu,

f) bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré mé vykonat
prenajimatel a umozZnit vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych oprav. Ak ndjomca
nesplni tieto povinnosti, zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré nesplnenim tychto
povinnosti vznikli,

g) poéinat si tak, aby nedochddzalo ku $koddm na predmete najmu. V pripade, ak hrozi na
predmete najmu $koda alebo ak uZ $koda bola na predmete ndjmu spésobend, ndjomca
je povinny bez zbyto€ného odkladu vykonat vhodné opatrenia na odvratenie
nebezpelenstva vzniku Skody alebo zmiernenia jeho nasledkov,

h) bez zbyto¢ného odkladu informovat prenajimatela o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku
$kody na predmete ndjmu,

i) pisomne oznamit prenajimatelovi pobyt osoby prechodne sa zdrZujicej v byte vtedy, ak
tento pobyt presiahne 30 za sebou iducich kalendarnych dni.

4. Najomca nesmie vykondvat stavebné Gpravy ani ini podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady. Prenajimatel sa nezavazuje uhradit ndgjomcovi



=

10.

naklady vynaloZené na stavebné Upravy alebo na iné podstatné zmeny bytu a po skonéeni doby
najmu ani na dhradu protihodnoty toho, o ¢o sa zvysila hodnota bytu.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdacnost st povinné umoznit po predchadzajicom oznémeni,
na nevyhnutny Cas av nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe opravnenej vykonavat Gdribu
a opravu, spravcovi, prenajimatefovi, vlastnikovi Bytového domu, zamestnancom Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenske;j republiky, prislusného stavebného dradu
a inych kontrolnych orgénov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu ako aj za Gcelom
udrzby a opravy, ak opravu alebo Gdrzbu nezabezpeti ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo
udrzbu spoloénych ¢asti alebo spolo&nych zariadeni Bytového domu pristupnych z bytu alebo za
Ucelom montéze a Gdriby zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za G¢elom
odpocétu nameranych hodnét.

Ndjomca nie je opravneny dat byt do dalsieho podnajmu inej osobe.

Najomca nesmie uZivat byt na iny t&el ako je dohodnuty v tejto zmluve.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domécnost st povinné dodrziavat Domovy poriadok. Najomca
zaroveni prehlasuje, Ze ku diiu vzniku najmu bol s Domovym poriadkom riadne obozndmeny.
Nédjomca berie na vedomie, Ze poruovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZovat
za hrubé poruSovanie povinnosti ndjomcu, ktoré zaklad4 vypovedny dévod podla §711 odsek 1
pism. d) Obcianskeho zakonnika.

Ndjomca v plnom rozsahu zodpoveda za dodrziavanie platnych prévnych predpisov o poziarnej
ochrane a o bezpec¢nosti a ochrane zdravia.

Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu nachadzajuci sa v predmete ndjmu. Najomca si
preto méZe zabezpecit poistenie veci vnesenych do predmetu ndjmu vo vlastnom mene ana
vlastné naklady.

Clanok V1.
Skoncenie ndjmu

Ndjomny vztah zaloZeny touto zmluvou skon&i uplynutim dojednanej doby.

Ndjomny vztah mozno ukonéit aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v § 711 ods.1 Obcianskeho
zdkonnika,

¢) pisomnou vypovedou ndjomcu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej

doruéeni druhej zmluvnej strane.

V deri skoncenia najmu je ndjomca povinny protokolérne odovzdat prenajimatelovi byt, vratane

zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Najomca sa zavézuje zaplatit prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyske 10,00€ (slovom: desat

Eur) za kazdy defi omeskania so splnenim povinnosti uvedenej v odseku 4. tohto ¢ldnku a to bez

ohlfadu na zavinenie. Uplatnenim, alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok

prenajimatela na ndhradu $kody v pinej vyske.

Ak ndjomca odovzda prenajaty byt vposkodenom stave, je povinny spdésobené $kody

v dojednanom termine odstranit na vlastné néklady najomcu.

Najomca po ukonéeni ndjmu nema pravo na nahradny byt ani na ind bytovu nahradu.



Clanok VII.
Zavere€né ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
01.05.2024, nie vak skor ako diiom nasledujicim po dni zverejnenia na crz.gov.

2. Prilohy ¢.1 a 2 tvoria neoddeliteind dast tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je povinne zverejiiovana podfa § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

4. Pisomnosti podla tejto zmluvy sa dorucuji na adresy zmluvnych strén, uvedené v zéhlavi
tejto zmluvy alebo na taku inu adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne ozndmila druhej
zmluvnej strane v stlade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za doru¢ené driom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj
dilom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo driom vratenia pisomnosti odosielatelovi
z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného doruéenia (napr. adresat neznamy,
adresat si zasielku nevyzdvihol vodbernej lehote...) sa zasielka povaZzuje za dorucenu
momentom jej vratenia spat k odosielateflovi.

5. Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisludnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 443/2010 Z.z.

6. Zmeny a doplinky k tejto zmluve méZzu byt urobené iba pisomnou formou, ktoré sa stanu jej
sucastou.

7. Najomnd zmluva bola uzatvorend v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Kremnica podla §26 Néjom majetku bod 2 pismeno e).

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) vyhotoveniach z ktorych dve vyhotovenia obdrizi
prenajimatel a jedno vyhotovenie najomca.

9. Zmluvné strany si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli ana znak sdhlasu ju
vlastnoruéne podpisali, pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto zmluvy plne
zodpovedad ich skuto¢nej voli, ktoru prejavili slobodne, vaZne, urtite, nie v tiesni ani za inak
nevyhodnych podmienok.

V Kremnici, dia: "{{/1’20%7

PRENAJIVIATELS vvevesesieessnsssssesesesssssssssnssssssssssssssssssssssssansssssssssssssnsssnsassssssssssssssssssssss

Mestsky podnik sluZieb Kremnica, Jurka Langsfelda 698/13, Kremnica, zast.: Ing. Sldvka Hnilova,
riaditefka podniku

V Kremnici, dia: ,2092'/,3’7

NAJOMCA L /o ALK s raeessessesssssssssssssssssssassssrsssssassssssstssssssssssnssnssssassssassseassssiaseastastsssasesssssssinsess

Lenka Reichlova, Dolnd 51/25, 967 01 Kremnica



