
ZMLUVA O NAJME d. OUO5/2024

uzavretii v zmysle 5 685 a ndsl. ziikona t,.4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni neskor5ich

predpisov (d'alej ako,,Obdiansky zdkonnik")

Prenajimatel':
Zastil pen'i:

Sidlo:

rdo:
Dle:

Bankov6 spojenie:
IBAN:

Ndjomca:
Ddtum narodenia:
Trvale bytom:
(d'alej len ako ,,ndjomca")

elSnot l.
Zmluvn6 strany

Mestsk'f podnik sluiieb Kremnica

lng. Sldvka Hnilov6, riaditel'ka podniku

Jurka Langsfelda 698/13,967 01 Kremnica

00 634 336
20204803L9
Slovenskd sporitelfia, a.s., exp. Kremnica

sK41 0900 0000 0051 4607 tooT

a

Lenka Reichlov6
08.05.2001
Dolnd 5L/25 ,967 Ol Kremnica

eldnok tt.

Predmet ndjmu

1. prenajimatel je v'iludn'im vlastnikom predmetu ndjmu - byt i. 6, nachddzaj0ci sa na 2.

nadzemnom podlaZi Bytov6ho domu s(p. t.4t3, vo vchode d. l" na Angyalovej ulici vKremnici,

postaven6ho na CKN parcele dislo 553/1, zapisan6ho na Liste vlastnictva d. 3104 v katastrdlnom

0zem( Kremnica, obec Kremnica, okres Ziar nad Hronom'

2. Prenajimatel'tfmto za podmienok uvedenlich vtejto zmluve prenechdva ndjomcovido ndjmu byt

d.6, nachddzaj[cisa na 2. nadzemnom podlaii Bytov6ho domu sUp. t..4L3, vo vchode d' 1(d'alej

ako,,byt" alebo,,predmet n6jmu") a ndjomca sa zavizuje platit ndjomcovi dohodnut6 platby za

niljom a 0hrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu.

3. Celkovii podlahovii plocha bytu je 56,66 m2.

4. Byt pozostdva z2 'obytnrich miestnost( a z prisluSenstva, ktorlim je kuchyfia, WC, socidlne

zariadenie (k0pel'fia), chodba a komora na spolodnfch chodbdch.

5. Niijomca mii popri prdve uZivaf byt, aj pr6vo u2iva{ spoloin6 priestory a zariadenia Bytov6ho

domu, ako aj poZ(vat' plnenia, ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bytu a to v s0lade

s Domovrim poriadkom.

6. Niijomca md pr6vo vyuZiva{ predmet niijmu len za fdelom blivania.

7. Zoznam os6b tvoriacich domdcnost ndjomcu (d'alej ako ,,osoby tvoriace domdcnosf niljomcu"):

8. N6jomca je povinnyi bezodkladne najneskdr do 3 (troch) pracovnfch dniozndmit prenajimatelbvi

zmenu os6b tvoriacich jeho domdcnost. PoruSenie tejto povinnosti sa bude povaZovat' za hrub6

poru5ovanie povinnost( ndjomcu, ktor6 zaklad6 viipovedn'i d6vod podla 5711 odsek l pism'd)

Obdianskeho zdkonnika.

9. Ziipisnica o odovzdani a prevzati bytu, ktord obsahuje aj opis stavu bytu a jeho prislu5enstva

v deri odovzddvania bytu niljomcovi, tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy.



t

al6nok lll.
Doba niijmu

1,. Tdto zmluva sa uzatviira na dobu urdit( od L.5.2024 do 30.4.2027.

2. Ndjomca md prdvo na opakovan6 uzavretie zmluvy o ndjme ndjomn6ho bytu pri dodrZani

podmienok uvedenfch v zdkone i. 44312070 Z. z. o dotiiciiich na rozvoj b'ivania a o socidlnom

brivanivzneni neskoriich predpisov. O moZnosti opakovan6ho uzavretia niijomnej zmluvy bude

prenajimatel'informovaf ndjomcu minimdlne tri mesiace pred dohodnutri m terminom skondenia

niljmu ndjomn6ho bytu.

aldnok tv.
Niijomn6 a zdlohov6 platby

7. V'i5ka platby za ndjom je stanovend v srilade s Opatrenim MF SR t.01,/Rl20O8 o reguldcii cien

ndjmu bytov v zneniopatrenia MF SR z 25. septembra 2008 d. 02lRl2OO8 a opatrenia MF SR z 1.

decembra 207L t.. Ot/2ott (d'alej len ako ,,Opatrenie MF SR d.01/R/2008") a to na sumu vo v'iSke

!1,3,32€lmesadne.
2. Niijomca je povinnri okrem platby za ndjom uhrddzat' prenajimatelbvi aj 0hrady za plnenia

poskytovan6 s uZivanim bytu a to vo forme zdlohov'ich platieb (d'alej ako ,,zdlohov6 platby").

Plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu ako aj v'iSka ziilohovfch platieb s0 uveden6 v Predpise

mesadnej zdlohovej rihrady za uiivanie bytu, ktor,i tvori prilohu d. 2 tejto niijomnej zmluvy.

3. Ndjomca je povinnri uhrddzat platby za ndjom spolu so zdlohovlimi platbami za plnenia mesadne,

vidy do 2O-teho dria prislu5n6ho kalenddrneho mesiaca na 0det prenajimatela, vedenyi banke

SLSP, a.s., pobodka Kremnica, IBAN: SK41 0900 0000 0051 4607 1007, variabilnti symbol

41300601,
4. Zdlohov6 platby za plnenia s0 predmetom rodn6ho vyridtovania podla skutodn'ich ndkladov.

Prenajimatel' je povinn'i vy0dtovat ich najnesk6r do 31.mdja za predchddzaj0ci rok. Nedoplatok

z vytidtovania zdlohovrich platieb je ndjomca povinn'i uhradi{ prenajimatelbvi v lehote 30

(tridsat) dni od dorudenia vyddtovania. V rovnakej lehote je povinn'i prenajimatel' vrdtit
vy0dtovan'i preplatok ndjomcovi.

5. Ak ndjomca nezaplati za ndjom, alebo 0hradu za plnenie poskytovan6 s uZivanim bytu do piatich

dni po ich splatnosti, je povinn'i zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania v zmysle

nariadenia vlddy SR t,. 8711995 2.2., ktorym sa vykondvaj0 niektor6 ustanovenia Obdianskeho

zdkonnlka.

6. Prenajimatel' je oprdvnen'i jednostranne zmenit v'iSku ndjmu alebo zdlohovfch platieb v pripade,

ak sa zmenia skutodnosti rozhoduj0ce pre vlipodet niijomn6ho alebo zdlohov'ich platieb (napr.

zmena Opatrenia MF SR (..0UR|2OO8 o reguldcii cien n6jmu bytov, zmena cenornich predpisov

t,ikaj0cich sa plneni poskytovanlich s uZivanim bytu, zmena v podte b'ivajtlcich os6b v byte,

zmena rozsahu plneni poskytovanrich s uZivanim bytu a pod.) a to od prv6ho dha kalenddrneho

mesiaca nasleduj[ceho po skutodnosti, ktord zakladd pr6vo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.

7. Ndjomca sa zavdzuje uhradit prenajimatelbvi finandn0 zdbezpeku vo v'iSke Sest'mesadn6ho

ndjomn6ho, t.j. vo v'iSke 679,92€, slovom Ses{stosedemdesiatdva Eur 921100 (d'alej len ako

,,zdbezpeka"). Zibezpeku vedie prenajimatel' na osobitnom 0dte zriadenom na tento 0del

v banke.
8. Ndjomca uhradil prenajimatelovi zdbezpeku vo vli5ke 679,92€ dfia .

9. Ziibezpeka sl(ii na zabezpedenie platenia dohodnut6ho ndjmu, dohodnutlich 0hrad preddavkov

za plnenia poskytovanrich s uZivanim bytu a na kompenzdciu ndhrady za po5kodenia

sp6sobend uiivatelbm bytu. V sillade s 0delom, na ktoni je ziibezpeka urdend, je prenajimatel'

opr6vnenli ttito pouZitv defi (a to aj po skondenin6jmu), v ktorf sa ndjomca dostal do omeSkania

so splnen im fina ndn6ho ndroku prenajimatel'a.



10. V pripade, Ze vriSka ziibezpeky podas trvania ndjmu klesne pod sumu uveden0 vodseku 7. tohto

dliinku z d6vodu jej pouZitia prenaj(matelom v sillade s odsekom 9. tohto dlSnku, je ndjomca

povinnri doplnit na zdklade pisomnej v'izvy prenajimatela do vri5ky uvedenej v odseku 7. tohto

dldnku a to v lehote do 15 (pdtndst') dni odo dfia dorudenia v'izvy prenajimatefa.

11. Poru$enie povinnosti ndjomcu zloiilzlbezpeku vo v'i5ke urdenej podl'a odseku 7. tohto dldnku,

ako aj poru5enie povinnosti doplnit z6bezpeku podl'a odseku 9. tohto dldnku, zmluvn6 strany

povaZuj( za podstatn6 poruSenie povinnosti ndjomcu, kto16 zakladii v'ipovedn'i d6vod podl'a

5711 odsek 1 pism. d) Obdianskeho zdkonn(ka.

12. Po ukondeni ndjmu bytu prenajimatel'vriiti ndjomcovi zdbezpeku alebo jej nespotrebovan6 dast

a to v lehote 30 (tridsiatich) dni od posledn6ho vy0dtovania zdlohovfch platieb v zmysle odseku

4. tohto tldnku, nie v$ak skdr ako bud0 odstriinen6 v5etky 5kody na predmete n6jmu vzmysle

odseku 6. dlSnku Vlll. tejto zmluvy.
el5nok v.

Pr:iva a povinnosti zmluvnfch strdn

1. Prenajimatel' je povinnri odovzdat ndjomcovi byt v stave sp6sobilom na dojednan6 uiivanie'

2. Ndjomca prehlasuje, Ze prenajimatel'mu pred uzatvorenlm tejto zmluvy umoinil prehliadku bytu,

pridom ndjomca vyhlasuje, Ze sa obozndmil so stavom bytu z obhliadky na mieste samom

a vyhlasuje, 2e byt je v stave spdsobilom na dohovoren6 uZivanie.

3. N6jom'ca je povinn'i:
a) uiiva{ byt, spolodn6 priestory a zariadenia Bytov6ho domu riadne a riadne poZivat

plnenia, ktonich poskytovanie je spojen6 s uZ(vanim bytu,

b) pri vrikone svojich pr6v dbat, aby sa v Bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpeduj(ce

ostatn'im ndjomcom vri kon ich pr5v,

c) re5pektovat susedsk6 prdva a bezpednost, najmd:
. vyl0dit' uZivanie bytu sp6sobom obtaiujticim in'ich ndjomcov (napr. nadmernd

hludnost, atd'.),
. vyl0dit v byte a v Bytovom dome skladovanie horl'avfch, v'i buSn'ich, toxick'ich

alebo inrich nebezpednrich ldtok a nebezpedn6ho odpadu a nakladanie

s otvorenrim ohfiom,
r v spolodnfch dastiach a zariadeniach Bytov6ho domu neskladovat Ziadne veci.

d) vykoniivat na vlastn6 ndklady vSetky drobn6 opravy v byte sUvisiace s jeho uZivan[m

av5etky obvykl6 udrZiavacie prdce vzmysle nariadenia vlddy SR t.871L995 Z. z. ktonim

sa vykon5vajil niekto16 ustanovenia Obdianskeho zdkonnfka; pri poruSeni tejto povinnosti

m6Ze prenajimatel'vykonat' opravy a ildrZbu bytu na ndklady ndjomcu,

e) odstriinit zdvady a po5kodenia, ktor6 sp6sobil v dome s6m alebo t[, ktori s nim b'ivaj(; ak

sa tak nestane, md prenajimatel'prdvo po predchiidzaj0com upozorneni ndjomcu zdvady

a poSkodenia odstrdnif a poZadovat'od ndjomcu ndhradu,

f) bez zbytotn6ho odkladu ozndmit prenajimatelbvi potrebu opr6v, ktor6 mii vykonat

prenajimatel a umoZnit vykonanie t'ichto oprdv a inlich nevyhnutn'ich oprdv. Ak ndjomca

nesplni tieto povinnosti, zodpovedii prenajimatelovi za 5kody, ktor6 nesplnenim tfchto
povinnostivznikli,

g) podinat' si tak, aby nedochddzalo ku Skodiim na predmete ndjmu. V pripade, ak hrozi na

predmete niijmu Skoda alebo ak uZ Skoda bola na predmete n6jmu spdsobend, ndjomca

je povinnf bez zbytodn6ho odkladu vykonaf vhodn6 opatrenia na odvrdtenie

nebezpedenstva vzniku Skody alebo zmiernenia jeho ndsledkov,

h) bez zbytodn6ho odkladu informovat prenajimatel'a o vzniku Skody alebo o hrozbe vzniku

5kody na predmete ndjmu,

i) pisomne ozndmi{ prenajimatelbvi pobyt osoby prechodne sa zdrZuj(cej v byte vtedy, ak

tento pobyt presiahne 30 za sebou idilcich kalenddrnych dni.

4. Niijomca nesmie vykondvat' stavebn6 0pravy ani in( podstatnd zmenu v byte bez pisomn6ho

s(hlasu prenajimatel'a, a to ani na svoje nilklady. Prenajimatel'sa nezavdzuje uhradi{ ndjomcovi



ndklady vynaloZen6 na stavebn6 0pravy alebo na in6 podstatn6 zmeny bytu a po skondeni doby
niijmu ani na tihradu protihodnoty toho, o do sa zvrilila hodnota bytu.

5. Niijomca a osoby tvoriace jeho domdcnost sil povinn6 umoZnit po predchiidzaj6com ozndmeni,
na nevyhnutnli das a v nevyhnutnej miere vstup do bytu osobe oprdvnenej vykondvat' 0drZbu
a opravu, sprdvcovi, prenajlmatelovi, vlastnlkovi Bytov6ho domu, zamestnancom Ministerstva
dopravy, vfstavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, prislu5n6ho stavebndho (radu
a intich kontrolnrich orgdnov s cielbm vyikonu kontroly technick6ho stavu bytu ako aj za 0delom
0driby a opravy, ak opravu alebo tldribu nezabezpedf ndjomca, alebo ak ide o opravu alebo
[drZbu spolodnfch dastf alebo spolodniich zariadeni Bytov6ho domu prfstupnfch z bytu alebo za
(delom montdie a [dr2by zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte alebo za (delom
od podtu na mera nyich hod n6t.

6. Ndjomca nie je oprdvneniT da{ byt do d'alsieho podndjmu inej osobe.
7. Niljomca nesmie uiiva( byt na inri (del ako je dohodnutri v tejto zmluve.
8. Ndjomca a osoby tvoriace jeho domdcnost' sti povinn6 dodriiavat' Domovf poriadok. Ndjomca

z6rovefi prehlasuje, ie ku dhu vzniku ndjmu bol s Domovfm poriadkom riadne obozndmen,i.
Ndjomca berie na vedomie, ie poruSovanie povinnosti v Domovom poriadku sa bude povaZova{
za hrube poru5ovanie povinnostl n6jomcu, ktor6 zakladd v'ipovednri d6vod pod1a 5711 odsek j.
pism. d) Obdianskeho ziikonnika.

9. Ntijcmca v plnom rozsahu zodpovedd za dodriiavanie platnlich prdvnych predpisov o poiiarnej
ochrane a o bezpednosti a ochrane zdravia.

L0. Prenajfmatel'nezodpovedd za majetok ndjomcu nachiidzaj0ci sa v predmete ndjmu. Niijomca si
preto mdie zabezpedi{ poistenie veci vnesenrich do predmetu niijmu vo vlastnom mene a na
vlastn6 ndklady.

eldnok vt.
Skondenie ndjmu

Niijomnli vz{ah zaloienf touto zmluvou skondi uprynutim dojednanej doby.
Niijomnri vzt'ah moino ukondit aj pred uplynutim dohodnutej doby niijmu:
a) pisomnou dohodou zmluvnyich strdn,
b) pisomnou v'ipovedbu prenajlmatel'a zddvodov uvedenlich v S 71j. ods.1 Obdianskeho

zd konnika,
c) pisomnou vfpovedbu ndjomcu aj bez uvedenia d6vodu,
Vfpovednd lehota je tri mesiace a zadina plyn[{ od prv6ho dha mesiaca nasleduj0ceho po jej
dorudeni druhej zmluvnej strane.
Vderi skondenia ndjmu je ndjomca povinn'i protokol6rne odovzdat prenajimatelbvi byt, vrdtane
zariadenia, v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutfm na obvykl6 opotrebovanie.
Ni{jomca sa zavdzuje zaplatit prenajfmatelovi zmluvn( pokutu vo vf5ke Lo,OO€ (slovom: desat'
Eur) za kaidri deri omeikania so splnenim povinnosti uvedenej v odseku 4. tohto dliinku a to bez
ohl'adu na zavinenie. Uplatnenim, alebo zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutf ndrok
prenajimatela na ndhradu Skody v plnej v'i3ke.
Ak ndjomca odovzdd prenajat'i byt v po5kodenom stave, je povinnli sp6soben6 ikody
v dojednanom termine odstriini{ na vlastn6 niiklady ndjomcu.
Ndjomca po ukondeni ndjmu nemd prdvo na ndhradnri byt ani na in( bytovrl ndhradu.

7.

2.

3.

4.

5.

6.

7.



aliinok Vll.

Ziiveredn6 usta novenia

1. TSto zmluva nadob0da platnos{ dfiom jej podpisania zmluvnri mi stranami a 0dinnost' dhom

oL.o5.2024, nie vsak sk6r ako dfiom nasledujucim po dni zverejnenia na crz'gov'

2. Prilohy LLa2tvoria neoddelitel'n0 das{tejto zmluvy'

3. Tdto zmluva je povinne zverejf,ovand podl'a 5 5a zdkona t'' 211'l2OO0 Z'z' oslobodnom

pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektonich zdkonov v zneni neskoriich

predpisov.

Pisomnosti podlla tejto zmluvy sa doruduj0 na adresy zmluvnll'ch strdn, uveden6 v zdhlavi

tejto zmluvy alebo na tak0 inu adresu, ktor( dan6 zmluvnil strana pisomne ozndmila druhej

zmluvnej strane vstilade st,imto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazujti za doruden6 dfiom

ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za dorudend aj

dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dfiom vrdtenia pisomnosti odosielatelovi

z dovodu nepritomnosti adresdta alebo inak zmaren6ho dorudenia (napr. adresdt nezndmy,

adresdt si z6sielku nevyzdvihol v odbernej lehote...) sa z5sielka povaZuje za doruien0

momentom jejvrdtenia spiit k odosielatelbvi'

Vo veciach neupravenrich touto zmluvou sa zmluvnf vztah spravuje prisluinti mi

uslanoveniami obdianskeho z6konnika a zSkona i. 44312010 Z.z.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve m6Zu byt uroben6 iba pisomnou formou, kto16 sa stani jej

s0das{o u.

Niijomnd zmluva bola uzatvorend v zmysle Z6sad hospoddrenia a nakladania s majetkom

mesta Kremnica podla 526 Ndjom majetku bod 2 p(smeno e)'

8. Tdto zmluva sa vyhotovuje v 3 (troch) vyhotoveniach z ktonich dve vyhotovenia obdrZi

prenajimatell a jedno vyhotovenie ndjomca'

9. Zmluvn6 strany si t(to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak s(hlasu ju

vlastnorutne podpisali, pridom zmluvn6 strany vyhlasuj0, ze obsah tejto zmluvy plne

zodpovedd ich skuiodnejv6li, ktor( prejavili slobodne, vdine, urdite, nie v tiesniani za inak

nev'ihodn'ich pod mienok.

V Krem nici, an", ....*.(:.k. ;..?.?.?.?,.

Mestskri podnik sluZieb Kremnica, Jurka Langsfelda 698/13, Kremnica, zast': lng' Sldvka Hnilov6'

riaditefka podniku

4 .1. q. )oJLl
V Kremnici, dfia: ....*.....

4.

5.

6.

7.

Lenka Reichlovd, Dolnd 51125,967 0t Kremnica


