Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov

Prenajimatel:
Obchodné meno:
Zastlpena:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo Gctu:
Banka:

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Obchodné meno:
Zastupena:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo uétu:
Banka:

(dalej len ,ndjomca“)

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytovy priestor
na Ulici J.Stilla ¢. 75/42, evidovany na liste vlastnictva ¢. 1, katastrélny odbor pre obec Nova
Lesnd, okres Poprad, katastrdlne Uzemie Nova Lesna, ktory je vo vyluénom vlastnictve

Obec Nova Lesna

Ing. Peter Hritz, starosta obce

Ulica J.Stilla 75/42, 059 86 Nova Lesna
00326445

2021212721

SK78 5600 0000 0085 0042 5001
Prima banka Slovensko a.s.

Partner s.r.o.

Jana Ferencikova, konatel

Ulica J.Stilla 45/7, 059 86 Nova Lesna
45450366

2023007547

SK34 1111 0000 0014 8898 5003

UNI Credit Bank Poprad

Clanok |
Predmet najmu

prenajimatela (dalej len ,predmet najmu®).



V stvislosti s uZivanim predmetu ndjmu je ndjomca opravneny uzivat aj spolo¢né casti a
spolocné zariadenia stavby, v ktorom sa nachadza predmet najmu.

Clanok Il
Uéel najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu na ucel vyuZitia pre prevadzku pracovne —
vymera 78,92 m? a skladov - vymera 78,92 m-.

Pokial na uZivanie predmetu najmu na ucel podla ods. 1 tohto ¢lanku sa bude vyZadovat
akékolvek osobitné povolenie organu verejnej spravy (napr. vyjadrenie stavebného uradu
a pod.), ndgjomca je povinny zabezpedit si potrebné povolenia na vlastni zodpovednost,
pricom prenajimatel sa zavazuje poskytnut ndjomcovi potrebnu sucinnost k obstaraniu
danych povoleni.

Clanok Il
Trvanie najmu

Zmluvné strany sa dohodli na trvani najmu na dobu neurciti od 1.2.2024.
Predizit trvanie najmu moino len po vzajomnej dohode zmluvnych stran formou
pisomneho dodatku k tejto zmluve.

Clanok IV
Najomné

Najomné za uZivanie predmetu najmu bolo v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach
v zneni neskorsich predpisov uréené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1872 Eur za rok, ¢o
je 156 x 2 priestory € kalendarny mesiac, t.j. 312€.

Najomca je povinny uhradzat ndjomné mesacne vopred, vidy najneskér do 14. dra
kalenddrneho mesiaca predchddzajiceho obdobiu, za ktoré sa plati ndajomné, ato
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok vV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca ma zriadené vlastné odberné miesto elektrickej energie a plynu.

Ndjomca je povinny uhrddzat mesacné zalohové platby za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu mesacne vopred, a to v lehote a spésobom, akym uhradza najomné (¢l. IV
ods. 2).



Skuto¢na vyska plneni spojenych s uZivanim predmetu najmu bude uréena na zaklade
roéného vyuctovania skutocnych nédkladov vynalozenych na sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu (dalej len “rocné vyuctovanie”). V pripade, ak na zaklade ro¢ného
vyuétovania vznikne nedoplatok za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu, najomca sa
zaviazuje prenajimatelovi uhradit sumu nedoplatku najneskér v lehote najblizSie splatného
nadjomného. V pripade, ak na zéklade ro¢ného vyuctovania vznikne preplatok za sluiby
spojené s uZivanim predmetu najmu, prenajimatel je povinny sumu preplatku uhradit
ndjomcovi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet ndjomcu uvedeny v zdhlavi tejto
zmluvy, resp. sumu preplatku zapocitat na najblizSie splatné najomné.

Prenajimatel sa zavazuje na Ziadost ndjomcu predlozit k nahliadnutiu ro¢né vyuctovanie,
resp. zalohové faktury od dodavatelov sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu.

Clanok VI
Odovzdanie predmetu najmu

Prenajimatel odovzda najomcovi do drzby predmet ndjmu pri vzniku najmu podla tejto
zmluvy. O odovzdani predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe
zmluvné strany.

V odovzdavacom protokole sa uvedie najma stav meracov, stav predmetu najmu, vratane
pripadnych existujucich vad na predmete ndjmu.

Odovzdavaci protokol sa spise aj pri skonceni ndjmu.

Clanok Vi
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&jomca sa zavizuje uZivat predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s Gcelom najmu
dohodnutym touto zmluvou (¢l. Il ods. 1), pricom vyhlasuje, Ze prevzal predmet najmu v
stave plne spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a na zédklade ozndmenia najomcu bez zbytoéného odkladu odstranit vietky zavady,
ktoré by branili dohodnutému ucelu uZivania predmetu najmu.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat malé opravy a beini udribu

predmetu najmu.

Opravy a udribu, ktoré nie su beinou Udribou alebo malou opravou zabezpeci
prenajimatel na vlastné néklady. Potrebu tychto oprdv a Udrzby je ndjomca povinny bez
zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi a tieto opravy prenajimatefovi
umoznit. Ndjomca je povinny znasat obmedzenia v uZivani predmetu najmu v rozsahu



10.

nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby predmetu ndjmu. Ak prenajimatel nevykona
potrebné opravy, moze ich vykonat najomca sam a primerané a nevyhnutné naklady s tym
spojené je prenajimatel najomcovi povinny uhradit bez zbytoéného odkladu.

Ndjomca je opravneny zariadit predmet najmu vlastnym nabytkom a zariadenim,
zodpovedajucim ucelu ndjmu a pri reSpektovani platnych pravnych predpisov a noriem,
regulujucich najma hygienické predpisy, alebo predpisy na umiestnenie a pouZivanie
réznych druhov zariadeni (napr. elektrospotrebice a pod).

Najomca nesmie vykonavat stavebné Gpravy na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Iné ako stavebné uUpravy smie najomca vykondvat na
predmete ndjmu len s predchadzajucim suhlasom prenajimatela.

Nédjomca nie je opravneny predmet najmu prenechat do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny platit dohodnuté ndjomné v lehote a spésobom podla ¢Elanku IV. a
mesacné zalohové platby v lehote a sp6sobom podla élanku V tejto zmluvy.

Ak ndjomca nemozie predmet najmu alebo jeho cast uzivat preto, Ze prenajimatel neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené vseobecne zdvaznym pravnym
predpisom, ma ndjomca narok na pomernu zlavu z ndjomného v zavislosti od trvania
nemoznosti uZivat predmet najmu. Narok na poskytnutie zlavy musi byt uplatneny u
prenajimatela najneskdr do 3 mesiacov od jeho vzniku, inak tento narok zanika. V pripade
riadneho uplatnenia naroku na zlavu narok trva do odstranenia dévodu jeho vzniku. Narok
na zfavu z najomného najomca nema v pripade nesplnenia povinnosti podla ods. 4 tohto
¢lanku.

Ndjomca sa zavdzuje, Zze po skonceni najmu vrati predmet najmu prenajimatelovi v stave
zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu. '

Clanok VIII
Skoncenie najmu

Najom konci uplynutim doby, na ktoru bol dojednany.

Najomnu zmluvu mozno zrusit pisomnou dohodou ucastnikov. Ak v dohode nie je uvedeny
neskorsi den zruSenia zmluvy, zmluva zanikd driom uzavretia dohody o skonceni najmu.
Najom mozno skondit tiez pisomnou vypovedou z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak.
¢. 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni av tejto
zmluve. Vo vypovedi musi byt vymedzeny dévod vypovede a musi byt doru¢end druhej
zmluvnej strane. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynat od prvého dria mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede, ak tato zmluva neustanovuje inak.

Ak vsak prenajimatel da vypoved z dévodu, Ze ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore
so zmluvou, najomca o viac ako patnast dni meska s platenim najomného, ndgjomca napriek



pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok, alebo ak najomca da
predmet najmu do podnajmu vrozpore stouto zmluvou, je vypovedna doba 14 dni
a zacina plynut odo dnia, ked bola dorucena vypoved ndjomcovi.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany si zmluvu pred jej podpisom precitali, je pre nich uréita a zrozumitelna
a vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu. Na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom obe zmluvné strany obdriia po jednom
rovnopise.

Zmluvu mozno menit a dopiriat len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma zmluvnymi
stranami.

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, prislusnymi ustanoveniami o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov upravenych v Obcianskom zdkonniku, ako aj inymi dotknutymi
vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi a ucinnymi v Slovenskej republike.
Zmluva nadobuda platnost a uc¢innost driom podpisu vietkymi ucastnikmi.
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starosta obce konatel



