Zmluva o buddcej zmluve o zriadeni vecného bremena

€. ZoBZoVB/90026/2023/Luzianky_Mlynarce

uzatvorena podla ustanovenia § 50a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov (dalej len ,Obéiansky zakonnik*)

Clanok I.
Zmluvné strany

Buduci povinny z vecného bremena:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kéd:

MH Invest, s.r.o.

Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava, Slovenska republika

Ing. Adrian Jenco, LL.M, MBA- konatel spolo¢nosti, konajuci samostatne
spolo¢nost s ruéenim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢. 44056/B

36 724 530

2022302931

SK2022302931

Tatra banka, a.s.

SK81 1100 0000 0026 2976 3039

TATRSKBX

(dalej len ako ,buduci povinny z vecného bremena“ v prislusnom gramatickom tvare)

Buduci opravneny z vecného bremena:

Obchodné meno:
Sidlo:

Statutarny organ:
Pravna forma:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT kéd:

PP Nitra - Sever, s.r.o.

Mostna 29, 949 01 Nitra

Ondrej Séurka, MSc, konatel

spoloénost s ru€enim obmedzenym zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Nitra, oddiel: Sro, vlozka €. 21304/N

43 892 019

2022519576

SK2022519576

Oberbank AG pobocka zahrani¢nej banky v Slovenskej republike
SK37 8370 0000 0061 6111 5586

OBKLSKBA

(dalej len ako ,bududci opravneny z vecného bremena“ v prisluSnom gramatickom tvare)

(budlci povinny z vecného bremena a buduci opravneny z vecného bremena dalej spolu aj ako
,zmluvné strany“, alebo samostatne dalej aj ako ,zmluvnéa strana®)

Clanok IL.
Uvodné ustanovenia

2.1 Budici povinny z vecného bremena je v katastri nehnutelnosti evidovanym vlastnikom
nehnutelnosti - pozemkov nachadzajlcich sa:

a) v katastrdlnom (zemi Luzianky, obec: Luzianky, okres: Nitra, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenym Okresnym Gradom Nitra, katastralnym odborom nasledovne:
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v katastralnom GUzemi Mlynarce, obec: Nitra, okres: Nitra, zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenym Okresnym Uradom Nitra, katastralnym odborom nasledovne:
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2.3
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(nehnutelnosti uvedené v pism. a) a v pism. b) dalej spolu len ,zat'azené nehnutelnosti®).

Buduci opravneny zvecného bremena je budldcim stavebnikom a vlastnikom stavby
»Vyrobno-skladova hala T1“ na zaklade projektovej dokumentacie vypracovanej v maji 2023,
generélny projektant Ing. arch. Milan Boledovi¢ EKOARCH, M.R. Stefanika 3, 934 01 Levice,
ktorda ma byt realizovana aj na Casti zatazenych nehnutelnosti, ato vrozsahu SO 051
Pripojovaci STL plynovod, SO 031 Vodovodna pripojka a SO 070 Elektricka pripojka NN
(dalej len ,Stavba®).

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu pre potreby preukazania iného prava k zatazenym
nehnutelnostiam v zmysle § 58 ods. 2 Stavebného zakona v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a)
Stavebného zakona na ucely vydania stavebného povolenia na Stavbu. BudUci opravneny z
vecného bremena poziada o vydanie Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia a
nasledne kolauda&ného rozhodnutia na Stavbu a/alebo stavebné objekty, ktoré s jej
sucastou. Pre vyluCenie pochybnosti, zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva zaklada
iné pravo buduceho opravneného z vecného bremena k zat'azenym nehnutelnostiam v
zmysle 8§ 58 ods. 2 Stavebného zdkona v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) Stavebného
zakona, ktoré umoziuje budicemu opravhenému z vecného bremena zat’azenu
nehnutelnost’ uzivat’ na uéely vykonu prava uskutoénit’ Stavbu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze buduci opravneny z vecného bremena bude za pravo uzivat
zatazené nehnutelnosti v rozsahu potrebnom pre vybudovanie Stavby, teda v rozsahu 95 m?
pre ucel vyplyvajuci z tejto zmluvy platit budicemu povinnému zvecného bremena
nasledovnu odplatu:
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Celkova vyska predstavuje 14,48 EUR bez DPH mesacne (slovom: Strnast eur, Styridsatosem
centov), (dalej len ,Najomné®), ato pocnuc dnom, kedy buduci opravneny z vecného




2.5

2.6

3.1

bremena zacne uskuto¢fiovat Stavbu. Buduci opravneny z vecného bremena je povinny
pisomne informovat buduceho povinného z vecného bremena o zacati stavebnych prac do
piatich (5) pracovnych dni odo dfia zacatia stavebnych prac na Stavbe. Vy$ka Najomného
bola stanovena znaleckym posudkom ¢&. 114/2023 zo dna 10.11.2023 vyhotoveného znalcom
UEOS Komercia, a.s. z odboru stavebnictva, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti,
zapisanym v zozname znalcov timoénikov a prekladatelov Ministerstva spravodlivosti SR, v
sulade s vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v plathom zneni (dalej len ,Znalecky posudok®). K sume Ngjomného bude
buduci povinny z vecného bremena opravneny uétovat dan z pridanej hodnoty v zmysle
platnych pravnych predpisov. Néklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudku je
opravneny budici povinny z vecného bremena refakturovat budidcemu opravnenému
z vecného bremena, s ¢im buduci opravneny z vecného bremena vyslovene suhlasi.

Najomné bude buduci opravneny z vecného bremena uhradzat na zaklade faktur buddceho
povinného z vecného bremena, priCom budici povinny z vecného bremena je opravneny
vystavit faktiru do 15. dha kalendarneho mesiaca, za ktory sa Najomné plati. Splatnost’ faktar
na Uhradu Najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuta na tridsat’ (30) kalendarnych dni
odo dna vystavenia prislusnej faktary. V pripade, ak Ucinnost tejto zmluvy nastane v iny ako
prvy defi kalendarneho mesiaca a rovnako tak ak pravo uzivat zatazené nehnutelnosti
zanikne v iny ako posledny den kalendarneho mesiaca, patri budicemu povinnému z vecného
bremena za prislusny prvy, resp. prislusny posledny kalendarny mesiac, iba alikvotna Cast
Najomného. Ndjomné za alikvotnu Cast prvého kalendarneho mesiaca trvania prava uzivat
zatazené nehnutelnosti uhradi buddci opravneny z vecného bremena na zaklade faktury,
ktora buddci povinny z vecného bremena vystavi do 15 dni od zacatia stavebnych prac na
Stavbe. Vystavené faktary budu zasielané elektronicky na adresu:
tomas.scurka@nitrainvest.sk  a nitrainvest@nitrainvest.sk. S  formou elektronického
dorucovania faktary budulci opravneny z vecného bremena suhlasi. Zmenu e-mailovej
doru€ovacej adresy buduci opravneny z vecného bremena oznami a doruci do sidla buduceho
povinného z vecného bremena uvedenej v zahlavi s predstihom najneskér do 1. dnia
kalendarneho mesiaca, za ktory ma byt vystavena faktura.

Ak sa strany nedohodnu na zaniku prava uzivat zatazené nehnutelnosti osobitnou dohodou,
toto pravo a spolu s nim aj povinnost’ plnit Ndjomné bez dalSieho zanikne najneskdr dfiom
povolenia vkladu vecného bremena k zatazenym nehnutelnostiam podla zmluvy o zriadeni
vecného bremena uzatvorenej na zéklade tejto zmluvy.

Clanok Iil.
Predmet zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Touto zmluvou sa obe zmluvné strany zavazuju, ze na zéklade vyzvy druhej zmluvnej strany
(dalej len ,vyzva®) zaslanej podfa podmienok dohodnutych v tejto zmluve (najmd podla
podmienok stanovenych v ¢lanku V. tejto zmluvy) uzatvoria do patdesiatich (50)
kalendarnych dni odo dfia doru€enia tejto vyzvy zmluvu o zriadeni vecného bremena podla §
151n Obcianskeho zakonnika in rem, predmetom ktorej bude zriadenie vecného bremena na
zatazenych nehnutelnostiach v zneni podla ¢l. V. bod 5.2 tejto zmluvy, v rozsahu podla
geometrického planu vyhotoveného podla ¢€l. IV. bod 4.2 tejto zmluvy, ato v prospech
kazdodobého vlastnika Stavby - opravneného z vecného bremena (dalej len ,zmluva
o zriadeni vecného bremena*®). Situacny nakres Stavby vratane koridoru vecnych bremien,
zriadenie ktorych bude predmetom zmluvy o zriadeni vecného bremena, tvori prilohu ¢&. 1
k tejto zmluve.
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Clanok IV.
Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena

Vyzva na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena méze byt zaslana ktoroukolvek
zmluvnou stranou po tom, ako nadobudne pravoplatnost kolaudaéné rozhodnutie na Stavbu a
po uradnom overeni geometrického planu na vyznaCenie rozsahu vecného bremena
zodpovedajuceho rozsahu Stavby vratane ochranného pasma.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vydanie kolaudaéného rozhodnutia a vyhotovenie a Uradné
overenie geometrického planu za u¢elom zamerania rozsahu vecného bremena podla ¢&l. lIl.
bod 3.1 tejto zmluvy zabezpeéi budlci opravneny z vecného bremena, ktory bezodkladne
oznami nadobudnutie pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia a dradné overenie
geometrického planu buddcemu povinnému z vecného bremena a zabezpeci odovzdanie
jedného vyhotovenia kolaudacéného rozhodnutia a Uradne overeného geometrického planu
budicemu povinnému z vecného bremena. Zmluvné strany berd na vedomie, Ze Udaje
arozsah Stavby v situaénom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 k tejto zmluve, mézu byt vo
findlnom geometrickom plane upravené v sulade s aktualnymi Udajmi katastra nehnutelnosti
a v sulade s aktualnou poziciou Stavby tak, ze budu zameriavat skutoény priebeh Stavby
vratane zakonnych ochrannych pasiem sieti (jednotlivych stavebnych objektov).

Clanok V.
Zmluva o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany su povinné v zmysle podmienok stanovenych v tejto zmluve uzatvorit zmluvu
o zriadeni vecného bremena, predmetom ktorej bude zriadenie vecného bremena na
zatazenych nehnutelnostiach v rozsahu stanovenom v bode 5.2 tohto ¢lanku zmluvy.

Na zaklade zmluvy o zriadeni vecného bremena zriadi buddci povinny z vecného bremena
v prospech budidceho opravneného z vecného bremena ako kazdodobého vlastnika Stavby
nasledovné vecné bremeno .,in rem® (dalej len ,vecné bremeno“) na zatazenych
nehnutelnostiach:

vecné bremeno ,in rem“ v rozsahu vyznaéenom v geometrickom plane
vyhotovenom a Uradne overenom podla €l. IV. bod 4.2 tejto zmluvy, ktorého obsahom
bude povinnost buduceho povinného z vecného bremena strpiet trvalé umiestnenie,
prevadzkovanie a vykonavanie rekonStrukcie, modernizacie, opravy, udrzby, akychkolvek
stavebnych Uprav a odstranenie stavebnych objektov stavby , Vyrobno - skladova hala T1,
ktorej uZivanie bolo povolené kolaudaénym rozhodnutim vydanym obcou LuZianky dfia ...
pod €. ..., pravoplatnym dria ..., a to konkrétne SO 051 Pripojovaci STL plynovod, SO 031
Vodovodna pripojka a SO 070 Elektricka pripojka NN, vratane prava prechodu a prejazdu
cez zatazené nehnutelnosti v uvedenom rozsahu za déelom vykonavania prav z tohto
vecného bremena,

pricom geometricky plan bude zameriavat priebeh a rozsah vecného bremena uvedeného
v tomto bode zmluvy podla skutoéného vyhotovenia Stavby za podmienok dohodnutych v €l.
IV. bod 4.2 tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znenie vecného bremena bude
doplnené v rozsahu oznacenia geometrického planu, Cisla kolaudaéného rozhodnutia a
datumu vydania a pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu v rozsahu uvedenych
stavebnych objektov podla skuto&ného pravneho stavu platného v €ase uzatvorenia zmluvy
o0 zriadeni vecného bremena. Znenie vecného bremena méze byt tiez upravené tak, ze pravo
vecného bremena na jednotlivom diele zameranom geometrickym planom bude zodpovedat
konkrétnemu stavebnému objektu stavby, v prospech vlastnika ktorej sa vecné bremeno
zriaduje.

Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurditu.
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Odplata za zriadenie vecného bremena bude stanovena na zaklade znaleckého posudku,
ktory vypracuje znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti v stlade
s vyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze znalecky posudok vyhotovi buduci
povinny z vecného bremena, a to na podklade geometrického planu v zmysle bodu 4.2 tejto
Zmluvy. Odmenu znalca spojenl s vyhotovenim Znaleckého posudku na hodnotu vecného
bremena je opravneny budulci povinny z vecného bremena refakturovat buducemu
opravnenému z vecného bremena, s ¢im buduci opravneny z vecného bremena vyslovene
sthlasi. K sume odplaty za zriadenie vecného bremena bude budlci povinny z vecného
bremena opravneny uctovat dan z pridanej hodnoty v zmysle platnych pravnych predpisov.

Odplata za zriadenie vecného bremena v zmysle bodu 5.4 tejto zmluvy bude zo strany
budiceho opravneného z vecného bremena uhradena budidcemu povinnému z vecného
bremena na zéklade faktury, ktora budici povinny z vecného bremena vystavi po povoleni
vkladu vecného bremena k zatazenym nehnutefnostiam v prospech budiceho opravneného
z vecného bremena ako vlastnika Stavby do katastra nehnutelnosti s tym, Zze splatnost
predmetnej faktlry sa dojednava na 30 dni od jej vystavenia, a to formou uvedenou v bode
2.5.

V pripade, Ze by vklad vecného bremena podla zmluvy o zriadeni vecného bremena nebol
povoleny, alebo by vklad vecného bremena podfa zmluvy o zriadeni vecného bremena nebol
mozny, sU zmluvné strany povinné hfadat’ také rieSenie, ktoré svojim obsahom ¢o mozno
najviac naplni ucel sledovany zmluvou o zriadeni vecného bremena a vklad vecného bremena
podla zmluvy o zriadeni vecného bremena do katastra nehnutefnosti umozni. Do momentu
vkladu vecného bremena podfa zmluvy o zriadeni vecného bremena do katastra
nehnutelnosti alebo v pripade, Ze nikdy neddjde k takémuto vkladu, a to z akychkolvek
dévodov, budu prava a povinnosti podla zmluvy o zriadeni vecného bremena platit medzi
zmluvnymi stranami ako zmluvny zavéazok bez vecnopravneho charakteru. Zmluvné strany
nebudu opravnené ukondit' tento zavazkovy vztah vypovedou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak neddjde k uzavretiu zmluvy o zriadeni vecného
bremena do 31.12.2028, zmluvné strany su opravnené od tejto zmluvy odstupit. Odstupenie
je ucinné dnom nasledujucim po dni jeho doru€enia v pisomnej forme druhej zmluvnej strane.
V pripade, ak buduci opravneny z vecného bremena zacal pred datumom uvedenym v tomto
bode uskuto¢novat Stavbu, odstipenie od tejto zmluvy nie je mozné a lehota na uzatvorenie
zmluvy o zriadeni vecného bremena sa predlZzuje do 31.12.2030.

Ostatné podstatné nélezitosti zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupravené
sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Clanok VI.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva je ucinna diom nasledujucim po dni zverejnenia v zmysle § 5a zakona C.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam v platnom zneni v nadvaznosti na § 47a
zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov. Neoddelitelnou sugast'ou tejto zmluvy je
jej priloha €. 1 — situacny nakres inzinierskych sieti a koridoru vecnych bremien.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy méZu byt vykonané len na zaklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Ak sa niektoré =z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, neucinnym a/alebo
nevykonatefnym, predmetna neplatnost, neucinnost’ a/alebo nevykonatelnost nema vplyv na
platnost, G&innost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy; neplatnostou,
neucinnostou al/alebo nevykonatelnostou dotknuté ustanovenie zmluvy sa nahradi takym



zdkonnym platnym, aginnym a vykonatefnym ustanovenim, ktoré mu je z pohladu ucelu
zmluvy a zamyslanej véle zmluvnych stran, ako aj obsahu zmluvy, vyznamovo najblizSie.

6.4 Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika.

6.5 Zmluvné strany su povinné si navzajom poskytnut sucinnost za ucelom dosiahnutia ucelu
tejto zmluvy, splnenia jej podmienok ako aj uzavretia zmluvy o zriadeni vecného bremena.

6.6 Buduci opravneny z vecného bremena méze postupit tuto zmluvu o buducej zmluve na tretiu
stranu iba so sthlasom budiceho povinného z vecného bremena.

6.7 Zmluva je vyhotovenda v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim dvoch vyhotoveni pre budlceho opravneného zvecného bremena a dvoch
vyhotoveni pre budiceho povinného z vecného bremena.

6.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vble, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich
prejavy su dostatoCne urcité, vazne a zrozumitelné, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave, diia .................. V Nitre, dfia .....cccoeevvvvvvnnnnnn.

Za buddceho povinného Za buddceho opravneného

z vecného bremena: z vecného bremena:

MH Invest, s.r.o. PP Nitra — Sever, s.r.o.

Ing. Adrian Jenco, LL.M, MBA, konatef Ondrej Séurka, MSc, konatel



