A Obec ZEMPLINSKA SIROKA
e

ZMLUVA
O NAJME NEHNUTELNOSTI VO VLASTNICTVE OBCE

uzatvorena v sulade s ustanoveniami §663 a nasledujiice zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc&iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,, Obciansky zdkonnik ), v sulade s ustanoveniami
zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov aj
v stilade s ustanoveniami §261 odsek 9 a d'alSie zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj ,, Obchodny zdkonnik *)

CLANOK I.
ZMLUVNE STRANY

OBEC ZEMPLINSKA SIROKA
so sidlom: Zemplinska Siroka 304, 072 13
zastpena starostom obce: Ing. Miroslav Ci¢ak
ICO: 00326071
DIC: 2020742768
IBAN: SK84 5600 0000 0042 5801 0001
(d’alej aj ,, prenajimatel™)

ATERO s.r.o.
so sidlom: Zemplinska Siroka 78, 072 13 Zemplinska Siroka
zastipena: Peter Galanda
ICO: 46384961
DIC: 2023352573
(d’alej aj ,,ndjomca™)

CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy o najme nehnutelnosti vo vlastnictve obce (dalej aj ,, zmluva ) je
zavizok prenajimatela prenechat’ ndgjomcovi do najmu nehnutelnost’ presne vymedzent
d’alSimi ustanoveniami tejto zmluvy a zavidzok najomcu, ze nehnutelnost bude uzivat
vyhradne v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a pocas celej doby najmu bude uhradzat
prenajimatel'ovi ndgjomné vo vyske a spdsobom dojednanym ustanoveniami tejto zmluvy.
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CLANOK IIL.
PREDMET NAJMU

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti:
Budova — Kotolfia, nachadzajica sa na izemi obce Zemplinska Siroka, zapisana na LV
1083 Zemplinska Siroka, parc. ¢. 431 o vymere 90 m? (d'alej aj ,, nebytovy priestor ).

Prenajimatel prenechava nadjomcovi nehnutel'nost’ do najmu. Najom nehnutelnosti, vratane
prisluSenstva a vybavenia nebytového priestoru schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce
Zemplinska Siroka dia 26.03.2024 prijatim uznesenia & 104/2024 v silade
s ustanoveniami osobitného predpisu' na zaklade priameho najmu.

CLANOK 1V.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutelnost’ do najmu s vyhradnym Gc¢elom jeho
uzivania: skladové priestory.

CLANOK V.
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi nehnutel'nost’ do najmu na dobu neur¢iti. Ndjom
nehnutel'nosti zacina diom 01.05.2024.

Nijomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozna stav nehnutelnosti, ze
nehnutelnost’ je uzivaniaschopna na dohodnuty ucel a Ze nehnutelnost’ prebera vyhradne
na ucel ndgjmu dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

CLANOK VI.
UKONCENIE NAJMU A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Néjomny vztah upraveny ustanoveniami tejto zmluvy moze byt ukonceny:
vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany mézu zmluvu a tym aj najomny vztah vypovedat kedykol'vek, aj bez
udania dovodu, v sulade s podmienkami upravenymi ustanoveniami osobitného predpisu.’

Prenajimatel’ vzdy vypovie zmluvu, ak najomca neuziva nehnutelnost v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade vypovedania

' zakon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
? §676 a nasledujlice Ob¢ianskeho zakonnika
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zmluvy zo strany prenajimatela zdovodu neuzivania nehnutelnosti v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy je vypovedna lehota dvojmesacné a zacina plynut’ prvym
diiom mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede najomcovi. Ostatné ustanovenia tejto
zmluvy, vratane ustanoveni upravujucich zmluvna pokutu tymto nie st dotknuté.

Najomca je pri ukon¢eni najmu povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nehnutelnost’ najneskor
treti pracovny deii po uplynuti vypovednej lehoty.

CLANOK VII.
PODMIENKY NAJMU

Néjomca je povinny prenajati nehnutel'nost’ uzivat riadnym spésobom a vyhradne na tcel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny nehnutelnost’ dalej prenajimat’ tretim osobam.

Nédjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup na nehnutelnost’, vratane vstupu do
nebytovych priestorov v zaujme ochrany svojho majetku a za ucelom kontroly
dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy aj dodrziavania ustanoveni vieobecne zavéaznych
osobitnych predpisov. Nedodrzanie tohto ustanovenia je treba povazovat za hrubé
poruSenie zmluvnych podmienok.

Nijomca je povinny predmetu najmu venovat primerana starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, zni¢eniu a vyuzivat predmet ndjmu v silade s ustanoveniami
vieobecne zaviznych osobitnych predpisov aj v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Najomca je povinny vyuzit vietky pravne prostriedky na ochranu nehnutelnosti a na
zamedzenie jej poskodenia, alebo neopravneného uzivania.

Nédjomca zodpoveda za $kody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vznikli v stvislosti
s najmom. Ndjomca je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ na vlastné naklady. Ak najomca
v primeranej lehote uréenej prenajimatel'om vzniknutt $kodu neodstrani, prenajimatel’ po
predchadzajicom pisomnom upozorneni najomcu $kodu odstrani na vlastné naklady
s pravom pozadovat’ od najomcu ich nahradu.

Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za prineseny tovar, prineseny majetok najomcu ani
za jeho osobné veci.

Dodavku energii a dalsich médii potrebnych pre uzivanie nehnutelnosti zabezpeci
ngjomca na vlastné naklady.

Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazdu
zmenu, ku ktorej doslo po uzavreti zmluvy aktora suvisi sjeho identifikaciou
(korespondenéna adresa, bankové spojenie a podobne).
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(10) Najomca je povinny po ukonceni ndjmu odovzdat predmet najmu v riadnom stave,
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s prihliadnutim na mieru opotrebenia, na d’alSie uzivanie.

CLANOK VIIL
OSOBITNE DOJEDNANIA ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, ze pri poruseni podmienok najmu upravenych ustanoveniami

tejto zmluvy ndjjomcom je prenajimatel’ opravneny narokovat’ si zmluvnu pokutu vo vyske:
5% z ro¢nej sumy najmu, ak ndjomca pouzije, alebo pouziva nehnutelnost’ na iny
ucel, ako je dohodnuty,

Narok prenajimatel'a na zmluvnu pokutu vznika, ak marne uplynie lehota, ktor( prenajimatel
nehnutel'nosti ur¢il ndgjomcovi na upustenie od porusovania podmienok najmu upravenych
ustanoveniami tejto zmluvy v pisomnom upozorneni.

CLANOK IX.
UHRADA ZA NAJOM

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu za nehnutelnost’ 5,50 € / m? / rok, v silade
s rozlohou nehnutelnosti 90 m* je celkova vyska najmu za nehnutelnost’ 495,00 €/ rok
(d’alej aj ,, najomné ).

Najomca uhradza ndjomné v pravidelnych stvrtro¢nych intervaloch vo vyske 123,75 €.
Najomné je splatné najneskor do 14. dni od vyhotovenia faktary prenajimatelom. Za den
uhrady najomného sa povazuje den pripisania finanénych prostriedkov v prospech Gétu
prenajimatela.

Néjomca uhradi ndjomné bezhotovostne na et prenajimatel'a IBAN:
SK84 5600 0000 0042 5801 0001 vedeny v Prima Banke. Daflovym dokladom je tato
zmluva.

Zmluvné strany si dohodli urok z omeskania vo vyske 0,05% p.a. z dlznej sumy za kazdy
dert omeskania.

CLANOK X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahuji ustanovenia
Obcianskeho zakonnika,® Obchodného zakonnika® a ustanovenia dalsich osobitnych
predpisov.

3 §663 a nasledujuce Ob¢ianskeho zakonnika
4 §261 odsek 9 Obchodného zakonnika
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(2)  Zmluvné strany sa dohodli, ze pripadné vzniknuté vzajomné spory budu riesit’ prioritne
mimosudnym urovnanim.
(3) Zmluvu mdzu zmluvné strany menit a dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody
a vyhradne pisomnym dodatkom k tejto zmluve.
(4)  Zmluva ja vyhotovena v slovenskom jazyku, v dvoch originalnych vyhotoveniach, pricom
kazda zmluvna strana obdrzi jedno originalne vyhotovenie.
(3) Zmluva je platnd diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia.
(6)  Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu dokladne pregitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu s jej ustanoveniami ju z vlastnej vole a bez natlaku podpisuju.
v Zemolinskej Sirokej diia 30.04. 2024 . ATERO's.},0.
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