Cislo zmluvy: 012/04/2024

Najomna zmluva (zmluva o prenajme)

(uzatvorena podfa Obcianskeho zakonnika)

Prenajimatel
Obec Jakubovany
ICO: 00315273
DIC: 20200581387
sidlo: Jakubovany 21, 032 04
Statutarny organ: v zast. starosta obce Ing.Milan Zuzaniak
Cislo Gétu: SK63 0200 0000 0000 2202 3342
(dalej len ako ,prenajimatel™)

Najomca:
Silvia Debnarova

ICO: 41324978

DIC: 1073633814

sidlo: Liptovsky Ondrej 147
Statutarny organ: Silvia Debnarova

(dalej len ako ,najomca“)

(d'alej spolu aj ako ,zmluvné strany*).

Clanok I.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je prenajom €asti nehnutelnosti Jakubovany 20, parcelné
Cislo 189/3 a 190/2 zapisanej na LV: €.1 k.u. Jakubovany, Okresnym uradom
Liptovsky Mikulas, odbor katastra

/dalej len ,,predmet najmu“ alebo ,nehnutefnost™/

Prenajimatel prenechava najomcovi na doCasné uzivanie nebytoveé priestory v objekte
Materskej Skoly Jakubovany, Jakubovany 20,
1. miestnost, ktora bude vyuzivana ako kadernictvo o rozmere 14,20m2
2. miestnost’ skladu o rozmere 2,06m2
3. pristupova chodba o celkovom rozmere 7,8m2 v prenajme %, teda 3,9m2,
ktora moze sluzit’ aj ako Cakaren pre zakaznikov
4. socialne zariadenie (WC a kupelina) o celkovom rozmere 5,16m2 v prenajme
1/2, teda 2,58m2

spolu: 22,74m2



Vybavenie predmetu najmu:

1. miestnost kadernictva — umyvadlo porcelanové a vodovodna batéria, stropné LED
svietidlo, radiator centralneho vykupovania

2. miestnost skladu — stropné LED svietidlo

3. chodba - stropné LED svietidlo, povrchové kanalizacné potrubie, podlaha
s kameninovej dlazby

4. socialne zariadenie — 1ks stropné LED svietidlo, WC porcelanové s hornou
nadrzkou, vana smaltovana a varnova batéria, umyvadlo porcelanové a vodovodna
batéria, priestor na osadenie nastenného elektrického ohrievaca vody

Pristup cez:
bezbarierova rampa s protisklzovou dlazbou, s €iastoCnym prestreSenim a LED
reflektor s pohybovym cidlom.

Prichod do prenajatych priestorov je z parkoviska pred materskou Skolou.

Clanok IL.
Ugel najmu
1. Prenajimatel prenechava predmet prenajmu definovany v ¢l. I. tejto zmluvy
najomcovi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Predmet prenajmu sa
prenajima za uc€elom prevadzkovania kadernictva.

2. Najomca nie je opravneny prenechat nehnutefnost do podnajmu tretej osobe,
ibaze by s tym prenajimatel vyslovil pisomny suhlas.

Clanok IIl.
Doba najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itu.
Zaciatok najmu bol dohodnuty na der: 01.05.2024

Clanok IV.
Stav predmetu najmu, jeho vybavenie a zariadenie

1. Prenajimatel prenechava najomcovi nehnutelnost do najmu v stave spdsobilom
na riadne uzivanie.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia predmetu najmu je podrobne Specifikovany v
¢lanku I. tejto najomnej zmluvy.

3. Najomca vyhlasuje, Zze so stavom predmetu najmu sa oboznamil vopred, na
zaklade podrobne vykonanej obhliadky a zaroven vyhlasuje, Ze predmet
prenajmu povazuje za sposobily na riadne uzivanie.

4. Zmluvné strany pri prevzati/odovzdani predmetu najmu vyhotovia preberaci
protokol, v ktorom sa na =zaklade vykonanej obhliadky predmetu najmu
zaznamenaju vSetky zavady a poskodenia predmetu najmu a stav meraCa
elektrickej energie; kazda zo zmluvnych stran tejto najomnej zmluvy obdrzi jedno
vyhotovenie preberacieho protokolu podpisané oboma zmluvnymi stranami.
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Clanok V.
Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu

Najomné sa stanovuje dohodou zmluvnych stran vo vySke 2,- €/kalendarny den
(dalej len ,Ngjomné®). Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne, podla
prilohy ¢.1.

V uvedenej sume nie su zahrnuté uhrady za plnenia poskytované s uzivanim

predmetu najmu a jeho prislusenstva (dalej len ,Uhrady*).

Uhrady spojené s uzivanim predmetu najmu su:

A)Vykurovanie priestoru bude vychadzat' z celkovych nakladov na vykurovanie
objektu, dohlad kotolne, revizie kotolne a pomeru celkovej vykurovanej plochy
k prenajatej ploche.

B)Vodné a sto¢né bude vychadzat z fakturaénej ceny od LVS, a.s.

a dojednaného mnozstva spotreby vody v objeme 16m3/rok. Pokial nebude
pre meranie namontovany podruzny vodomer.

C)Elektricka energia bude prepocitana podla faktury od dodavatela elektrickej
energie, ked' sa vychadza zo spotreby 600kWh/rok (spotreba v roku 2022,
2023 pri samostatnom merani) ) a z nakladov na prenosové polozky v pomere
celkovej spotreby v budove dojednanej spotreby resp. podla stavu podruzného
merania ak bude osadeny takyto merac.

Najomca sa zavazuje platit Uhrady mesacéne ako zalohovl platbu spolu

s dojednanym najomnym, uvedenym v bode 1 tohto &lanku. Udaje su v prilohe

¢.1.

Najomné a Uhrady su splatné mesaéne podra prilohy &.1

Prenajimatel bude kazdoroCne aktualizovat prilohu ¢€.1, vzdy po ro&nom

zU&tovani a ozndmeni Udajov o inflacii zo strany Statistického dradu SR.

Najomné a Uhrady bude najomca platit na zaklade aktualnej prilohy &.1

prevodnym prikazom na Cislo uctu: SK63 0200 0000 0000 2202 3342, VS= Cislo

zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne obce, o ¢om dostane dariovy doklad.

Prenajimatel do 20.1. nasledujuceho kalendarneho roka vykona ro¢né zuctovanie

za predoSly rok, so zohlfadnenim uhrad vykonanych najomcom v priebehu

kalendarneho roka. .

Najomca uhradi toto ro¢né zuctovanie do 10 dni od prevzatia faktury.

.Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % denne z diZznej

sumy, ktoru je najomca povinny zaplatit v pripade ome$kania s platenim
Najomného alebo Uhrad za kazdy zadaty defi omes$kania; narok na nahradu
Skody a narok na zakonny urok z omeskania resp. poplatok z omeskania tymto
nie su dotknutée.

Prenajimatel vykona vyGétovanie Uhrad jeden krat roéne a po skonéeni najmu
(najneskdr do 2 rokov od skoCenia najmu). V pripade vyuctovania a zistenia
nedoplatku na Uhradach sa najomca zavazuje tento nedoplatok prenajimatelovi
uhradit do 30 dni od zaslania pisomnej vyzvy najomcovi. V pripade vzniku
preplatku sa prenajimatel zavazuje uhradit najomcovi preplatok v lehote do 30
dni odo dna doru€enia vyuctovania prenajimatelovi, pripadne si tuto sumu méze
prenajimatel ponechat’ a bude vyuctovana po skon€eni najmu. Najomca berie na
vedomie, ze vyUétovanie Uhrad pre vlastnika nehnutelnosti méze vykonavat' treti
subjekt (napriklad uctovnicka, ako dodavatel sluzieb). Ked o tom bude najomca
preukazatelne informovany.

Ugastnici sa dohodli, Ze vyska Najomného sa bude automaticky prispdsobovat
vyvoju inflacie, a to tak, Zze prenajimatel je za trvanie najmu vzdy k 1.januaru
prislusného roka, pocCinajuc rokom, ktory je o 1 vyS8Si ako rok uzatvorenia zmluvy
0 prenajme, opravneny jednostranne zvysSit najomné o ro¢nu mieru inflacie na



zaklade udajov Slovenského Statistického dradu. O ¢om bude ngjomcu
preukazatelne informovat.

Clanok VL.
Zakladné udaje budovy

Hodnota budovy 426.969,05€, po rekonstrukcii v roku 2020
Odpisova sadzba 60 rokov

Plocha prenajata je uvedena v €lanku . tejto zmluvy, pri celej ploche budovy 779,22

m2.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatefl je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spésobilom

na riadne uzivanie a zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim predmetu najmu.

Drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca; pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beznou udrzbou
predmetu najmu je definovany v nariadeni ¢. 87/1995 Z.z.

Elektricky zasobnikovy ohrievaC si zabezpedi a namontuje podnajomnik na svoje
naklady a po ukonéeni najmu zabezpeci na svoje naklady jeho demontaz, ak sa
nedohodne s ngjomcom inac.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu
uzivaniu predmetu najmu ani v lehote 30 dni od pisomnej vyzvy najomcu
prenajimatefovi, ma najomca pravo po uplynuti tejto lehoty zavady odstranit’ v
nevyhnutnej miere na svoje naklady. Pravo na nahradu musi uplatnit u
prenajimatefla bez zbytocného odkladu, inak jeho narok zanika. Pravo zanikne, ak
sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu
tych oprav v predmete najmu, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich
vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu,
ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na
svoje naklady sam a pozadovat od neho nahradu.

. Najomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré spésobil. Ak sa tak

nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat od najomcu nahradu.

. Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani inu podstatnd zmenu v alebo na

predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy na alebo v predmete

najmu a iné podstatné zmeny predmetu ngjmu iba so suhlasom ngjomcu. Tento

suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak prenajimatel vykonava také

upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich

vykonanie umoznit; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti

vznikla.

Najomca sa zavazuje, ze:

a) neda do uzivania predmet najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela
b) nebude rusit v uzivani nad mieru primeranid pomerom uzivatelov
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susednych nehnutelnosti, najma hlukom, pachom, vibraciami, odpadmi a
podobne,
c) po predchadzajucom ohlaseni (minimalne 2 dni vopred) umozni vstup
prenajimatela do resp. na predmet najmu za ucelom prekontrolovania stavu,
zariadenia a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Najomca vykonava na svoje naklady upratovanie prenajatych pléch a najazdove;j
bezbariérovej rampy. V pripade potreby si najomca na vlastné naklady osadi
protiSmykovu rohoz na bezbariérovd rampu a rohoze na utieranie obuvi.
Najomca si zabezpeluje na vlastné ndklady likvidaciu komunalneho odpadu
vzmysle VZN obce Jakubovany o odpadoch: Separovatelné zlozky bude
umiestriiovat do na to ur¢enych zberovych nadob v obci.
V pripade ukonenia najmu najomca vykona vymalovanie priestorov zakladnym
naterom.
Prenajimatel zabezpecuje na vlastné naklady udrzbu vonkajsej plochy ktora sluzi
pre prichod najomcu a zakaznikov, ako i pre prevadzku materskej Skoly.

Clanok VIII.
Skonéenie najmu

Tato najomna zmluva sa méze skoncit’
a) pisomnou dohodou uzavretou medzi zmluvnymi stranami
b) pisomnou vypovedou

. Najomca mdze prenajimatefovi pisomne vypovedat najom v zmysle predpisov

platnych v Slovenskej republike. Vypovedna doba je dvojmesaCna a zacina
plynat diiom nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane dorucena
vypoved. Za dorucenu sa vypoved povazZuje aj v pripade neprevzatia zasielky a
to okamihom uloZenia zasielky na poste, aj ked sa adresat o vypovedi nedozvie.
Prenajimatef moéze najom vypovedat pisomne s vypovednou dobou
4 mesiacov. V pripade, Ze doSlo k poruseniu podmienok dohodnutych podla tejto
zmluvy a najomca bol o nich pisomne informovany, no nedo$lo k ich odstraneniu
je vypovedna lehota 2 mesacna. Vypovedna doba zacdina plynut drfiom
nasledujucim po dni, v ktorom bola druhej zmluvne strane doruc¢ena vypoved. Za
doru€enu sa vypoved povaZzuje aj v pripade neprevzatia zasielky a to okamihom
ulozenia zasielky na poste, aj ked' sa adresat o vypovedi nedozvie.

Po skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatefovi do 2 dni odo
dnia zaniku najmu vSetko, ¢o prevzal od prenajimatela pri vzniku najmu a v stave
v akom nehnutelnost prevzal s ohladom na obvyklé opotrebenie. V pripade
nesplnenia tejto povinnosti vznika prenajimatefovi narok na nahradu vzniknutej
Skody. O prevzati/odovzdani nehnutelnosti spiSu zmluvné strany preberaci
/odvzdavaci protokol, v ktorom sa zaznamena jeho stav a pripadné Skody; kazda
zo zmluvnych stran obdrzi jedno vyhotovenie protokolu podpisané oboma
zmluvnymi stranami. V pripade, ak najomca odmietne byt pritomny pri vyhotoveni
odovzdavacieho protokolu, prenajimatel je opravneny prizvat tretiu osobu, za
pritomnosti ktorej bude spisany odovzdavaci protokol. NeuCast najomcu sa v
protokole poznaci.

Najomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak najomca predmet najmu po skonceni
najmu neopusti (nevyprace) ma prenajimatel narok na nahradu za uzivanie
nehnutefnosti ngjomcom vo vysSke pdvodne dojednaného najomného, vratane
naroku na zmluvnu pokutu vo vyske 20 % z pévodne dojednaného najomného a
to za kazdy Co i len zaCaty mesiac uzivania nehnutelnosti po skonceni najmu.



Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa stava pravoplatnou az nasledujucim drfiom ako bude zverejnena
v centralnom registri zmluv, ked u€innost nadobuda diiom jej podpisania oboma
zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je vyhotovena v pocte dvoch rovnopisov pre kazdého ucastnika,
pricom kazdy z u€astnikov obdrzi jeden rovnopis tejto zmluvy.

3. Tuto zmluvu mozno menit alebo dopifiat iba pisomnymi o&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany prehlasuju, Ze adresa,
ktora je uvedena na tejto zmluve pri ich mene je ich adresou, na ktorej sa zdrzuju
a preberaju zasielky. V pripade, ak by sa vratila zasielka z tejto adresy ako
nedoru€ena, povazuje sa okamihom uloZenia na poste za dorucenu.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
najma Obcianskym zakonnikom a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi. V pripade viacerych najomcov su tito zaviazani voci prenajimatelovi
spolo€ne a nerozdielne.

5. Najomca aj prenajimatel oznami druhej strane akukolvek zmenu udajov, ktoré su
uvedené v hlavicke tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy budu
rieSené (pisomne a zrychlenou formou) rozhodcom ustanovenym do funkcie
"vybranou osobou" podla § 6 ods. 3 zdkona ¢&. 244/2002 Z.z. o rozhodcovskom
konani a to spolo&nostou Rozhodcovské konanie SR s.r.o, so sidlom: Zilinska 14,
81105 Bratislava (www.rsba.sk) podfa pravidiel zverejnenych v Obchodnom
vestniku €. 55/2018, znacka: O000088. Rozhodcovské konanie bude vedené v
sulade s pravnymi predpismi SR a to jednym rozhodcom. Rozhodcom v spore
mbéze byt aj Statutdarny organ vybranej osoby. Strany sa podrobia
rozhodcovskému konaniu a rozhodnutiu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze jednotlivym ustanoveniam tejto zmluvy rozumeju, ze
zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, urcito a zrozumitefne, a nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok a Ziadne jej ustanovenia nepovazuju za
rozporné s dobrymi mravmi.

8. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Zze dfiom 31.3.2024 kon¢i najomna zmluva
z 27.9.2004 ado 30.4.2024 bude podla nej vykonané zuctovanie za obdobie
1.1.2024 — 30.04.2024, s uhradou do 15 dni od dorucenia faktury.

V Jakubovanoch, dna 30.042024 V Jakubovanoch, dria 30.04.024

Prenajimatel Najomca

Zmluva bola odsuhlasena obecnym zastupitelstvom Jakubovany v mesiaci april 2024.



Priloha £.1 k zmluve & 012/04/2024

Uhrady zédlohové v 2024 v € mesaine
. rok na]DmI:IE elektricka .. L. termin
mesiac v 2024 je ) vodne | stofné | kdrenie | spolu€ |,
2024 . | energia dhrady do
2€fden
janudr 31 dni 0 0 0 0 0 0 0
februar 29 dni 0 0 0 0 0 0 0
marec 31 dni 0 0 0 0 0 0 0
april 30 dni 0 0 0 0 0 0 0
maj 31 dni 62 51 2 2 22| 139 31.5.2024
jan 30dni 60 51 2 2 22| 137 30.6.2024
jal 31 dni 62 51 2 2 22| 139 31.7.2024
august 31 dni 62 51 2 2 22| 139 31.8.2024
september |30 dni 60 51 2 2 23] 137 30.5.2024
oktéber 31 dni 62 51 2 2 22 139 31.10.2024
november |30 dni 60 31 2 2 22| 137 30.11.2024
december |31 dni 62 51 2 2 22| 139 20.12.2024
490 408 16 16 176 1106 spolu

Difa 30.04.2024

Za prenajimatela:
Ing.Milan Zuzaniak .

Za najomcu:
Silvia Debnarovd e e




