Zmluva o najme nebytovych priestorov RZ ¢. 24/2024

Zmluvné strany

Prenajimatel’:
Nazov: Obec Chtelnica
Adresa sidla: Nam. 1. maja 495/52

922 05 Chtelnica
zastupeny starostom: Ing. Janom Horvathom
bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK90 0900 0000 0050 7977 8482
ICO: 00 312 584
DIC: 2020530886

(dalej len , prenajimatel’*)

a

Najomca:

Nazov: KARABA, s.r.0.

Adresa sidla: Nam. 1.maja 1, 922 05 Chtelnica

zastupena: MUDr. Lucia GajdoSova - konatel

ICO: 36 274 160

DIC: 2022047324

Zapisana v: OR OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 17396/T

(dalej len , ndjomca®)
uzatvaraju

podla ustanovenia § 3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zadkonnik v zneni
neskor$ich predpisov tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov s nasledovnym obsahom:

Clanok 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva andjomca preberd do najmu nebytové priestory O
celkovej vymere 156,91 m?, nachadzajuce sa v Centre integrovanej zdravotnej
starostlivosti na Namesti 1. maja 1/1 v Chtelnici, na prvom nadzemnom podlazi, ktorej
vlastnikom je prenajimatel’.

2. Prenajimant plochu tvori podl'a prilozeného nékresu (priloha €. 1 k tejto zmluve):

m. ¢. vymera v m?
- 1.09 - denna miestnost’ 14,73 m?
- 1.10 — wc personal 4,20 m?



- 1.11 - Satila personal 5,73 m?

- 1.12 - ¢akaren 23,79 m?
- 1.13 - ordin4cia odbery 20,45 m?
- 1.14 - ordinacia 23,07 m?
- 1.15 — priprava — zdravotna sestra 15,41 m?
- 1.16 — ordinacia 24,45 m?
Spolu 131,83 m?

Priestory vyuzivané pre prevadzku vSeobecnej ambulancie pre dospelych:

m.¢. vymera v m?:

- 1.01 — zadverie (1/3) 1,18 m?

- 1.02 — chodba a schodisko (1/3) 2,56 m?

- 1.03 — vstupna hala (1/3) 5,3 m?

- 1.05 - WC pre imobilnych 3,06 m?

- 1.06 — upratovacia komora 2,03 m?

- 1.07 - WC muzi 6,51 m?

- 1.08 - WC zeny 4,44 m?
Spolu 25,09 m?

Spolocné priestory: Suterén (kotolna - miestnost’ s mera¢om)

Clanok I1.

Ucel najmu

. Najomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory uvedené v Clanku I. tejto zmluvy
Vv sulade so vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi, a to pre svoju podnikatel'ska
¢innost’ v stilade s predmetom ¢innosti uvedenom v obchodnom, prip. zivnostenskom
registri, za ucelom poskytovania zdravotnej starostlivosti. Vypis z obchodného,
prip. zivnostenského registra, tvori povinnl prilohu tejto zmluvy.

. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu inym osobadm
a podnikatel'skym subjektom.

. Ngjomca mdze vyuzivat nebytové priestory len pre tcely nestatneho zdravotnickeho
zariadenia.

Clanok 111.
Doba najmu

. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, ndjomny pomer vznikd diom
01.04.2024.



Clanok 1V.
Najomné a energie

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto

zmluvy vo vyske:

a) 20,00 Eur (slovom: dvadsat’ Eur) za 1 m? prenajatej plochy (podl'a platného VZN
¢. 7/12017). Vyska roéného najomného za 156,91 m? prenajatej plochy predstavuje
3138,40 Eur (slovom: tritisicstotridsatosem Eur a Styridsat’ eurocentov), plus
51,40 Eur pauSilne za spolocné priestory: suterén (kotolla - miestnost’ s
meracom) — (4,3 Eur/mesiac). Spolu ro¢ne 3189,80 Eur.

b) Vyska mesacného najomného je 265,80 Eur (slovom dvestoSestdesiatpat’ Eur
a osemdesiat eurocentov).

€) Najomca je povinny uhradzat' prenajimatelovi aj naklady na sluzby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov (najmé vodné, sto¢né, kurenie, elektrickd energia
a pod.), a to v zalohovych platbich vo vyske 100,00 Eur mesacne spolu s
najomnym.

. Najomné vratane zalohy za sluzby uzivania energii v celkovej vySke 365,80 Eur
(slovom tristosest’'desiatpat’ eur a osemdesiat eurocentov) je splatné do 15. dna v
aktudlnom mesiaci. Za den thrady sa povazuje den pripisania thrady na bankovy tucet
prenajimatela, ¢islo aétu SK90 0900 0000 0050 7977 8482, konstantny symbol 0308,
variabilny symbol 242024.

.V pripade, Ze sa najomca ome$ka s thradou najomného, thradou preddavkov na
energie a tthradou vytctovacej faktary, najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi
urok z omeskania vo vySke 0,5% z dlznej sumy za kazdy den omesSkania az do dia
zaplatenia.

. N3gjomca je zodpovedny za nakladanie s nebezpecnym odpadom podla platnych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

. Prenajimatel’ a najomca suhlasia s upravou ceny ndjomného v pripade, ze obecné
zastupitel'stvo schvali nové vSeobecne zavdzné nariadenie o urceni ndjomného za
prendjom bytovych, nebytovych priestorov apozemkov vo vlastnictve Obce
Chtelnica.

. Prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne upravit vysku najomného o koeficient
valorizacie, vyhlaseny Statistickym tiradom SR. Prenajimatel’ oznami takéto zvysenie
najomného najomcovi pisomne. Platnost’ takto upraveného ndjomného je od 1.1.
prislusného roka.



Clanok V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku I. tejto zmluvy

4.

5.

V stave sposobilom na uzivanie na dojednany ucel.
Prenajimatel’ je opravneny:

a) poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v sulade sustanoveniami zmluvy a dalSimi pravnymi a
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi, aza tymto ucelom je opravneny
vyzadovat' pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avSak vzdy za
pritomnosti ndjomcu.

Néjomeca je povinny:

a) uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty
ucel uzivania je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

b) uzivat predmet najmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby sa ¢o najviac znizila alebo
uplne zamedzila moznost’ ich poskodenia alebo znicenia,

c) akékol'vek stavebné tpravy v predmete najmu moédze najomca uskutoénit’ len po
predchadzajlicom pisomnom sthlase prenajimatel’a,

d) ukladat’ do odpadovych nadob len taky odpad, na likvidaciu ktorého sa nevztahuje
tzv. ,,0sobitny rezim“. Skladovanie a odvoz takéhoto nebezpeéného odpadu, Si
zabezpecuje najomca sam na vlastné naklady,

e) pisomne oznamit' prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia /zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod. /,

f) odovzdat predmet najmu po skonceni najmu v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ipravy vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

g) do 24 hodin nahlasit’ prenajimatelovi kazdt Skodu, ktora vznikla v prenajatych
priestoroch,

h) dodrziavat’ bezpecnostné, protipoziarne a iné v§eobecne zavizné pravne predpisy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato ani Cast' prenajatych
priestorov do najmu, podnajmu alebo vypozicky d’alsim tretim osobam a nesmie tento
majetok ani ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchddzajuceho pisomného
stihlasu prenajimatel’.

Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za Skody sposobené kradezou a inou nasilnou
¢innost'ou v prenajatych priestoroch.



Clanok VI.
Ukon¢enie najmu

1. N§jomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2.

3.

Vypovedna lehota je trojmesa¢na a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomnu zmluvu je mozné vypovedat kedykol'vek na zéklade pisomnej dohody

obidvoch zmluvnych stran.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou
pisomnych dodatkov na zaklade dohody oboch zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi
pravnymi predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluva bola vypracovana s akceptovanim rovnosti
oboch zmluvnych stran, zmluvné strany najomna zmluvu precitali, sthlasia s jej
obsahom a na znak suhlasu ju podpisuju.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisu oprdvnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran a uc¢innost’ dilom, nasledujticim po dni jej zverejnenia podla § Sa
zakona o slobode informdcii v spojitosti s § 47a odst.1 Obcianskeho zdkonnika
Vv platnom zneni.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych dva rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden rovnopis obdrzi ndjomca.

V Chtelnici, dia 14.03.2024

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jan Horvath MUDr. Lucia GajdoSova -
starosta obce Chtelnica konatel KARABA, s.r.0.



