NAJOMNA ZMLUVA & 03/2024/SM

uzatvorena podl’a ustanoveni zikona ¢.116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ., zmluva“)

I.ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel>  Mestska ¢ast’ KoSice — Juh
Sidlo: Smetanova ¢&. 4, 040 79 KoSice
Zastupeny: Ing. Anna Sukenikov4, starostka
ICO: 00691046
DIC: 2021186882
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK28 5600 0000 0004 0444 7001
(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Najomca: Henrich Duréansky
Sidlo: Humenska 7/B, 040 11 Kosice - mestska cast” Zapad
ICO: 40796591
DIC: 1072739503
IC DPH: SK1072739503
Vedeny v Zivnostenskom registri Okresného Gradu KoSice, €. Ziv. reg. 824-15065
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
IBAN: SK17 1100 0000 0026 28814949
(dalej len ,, ndjomca*)
(ndjomca a prengjimatel dalej spolu aj ako ,, zmluvné strany *)

IL PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: Administrativno - prevadzkova budova
na Alejovej ulici €. 2G v Kosiciach, so sfip. ¢. 2869, evidovana na parcele €. 504/10, k. u.
Juzné mesto, okres: KogSice IV, obec: Kosice-Juh, zapisana na LV &. 13161.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva a nidjomca prebera do uZzivania nebytovy priestor
nachadzajici sa v nehnutelnosti — budove oznagenej v CL II., bod 1. tejto zmluvy, ato
miestnost’ &. 18A o vymere 33 m? (dalej len ,, predmet ndjmu ).

3. Prenajimatel sa zavizuje poskytovat’ tieto sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov:

- dodavka vody a odvddzanie odpadovej vody,
- dodavka tepla a teplej Gizitkovej vody,

- odvoz komunalneho odpadu,

- upratovanie spoloénych priestorov,

- dodavka elektrickej energie.

4, Prenagjimatel prenajima a ndjomca preberd do najmu predmet ndjmu na G&ely kancelérie pre
administrativnu ¢innost. Ndjomca sa zavédzuje vyuzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty
udel.

III. DOBA TRVANIA NAJMU

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurciti po¢nic dilom 01.05.2024.

IV. SKONCENIE NAJMU
1. Najomny vztah podla tejto zmluvy je moZné ukonéit”

a) vypovedou zmluvnych stran v pisomnej forme bez udania dovodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a za€ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede
druhej strane,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek diiu,

c) odstapenim od zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade, ak:



- najomca hrubo poruSuje podmienky ndjomnej zmluvy, napriek pisomnému upozorneniu
prenajimatela,

- najomea je v omeskant s platenim nagjomného (CI. V. ods. 2 zmluvy),

- najomca vyuZiva predmet ndjmu v rozpore s predmetom a Gcelom najmu podra tejto zmluvy,
- najomca preneché predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez suhlasu prenajimatel’a.

. Odstipenim od zmluvy sa ndjomny vztfah konéi ditom nasledujicim po dni dorudenia
pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane.

. Najomny vztah mdéze zaniknit' aj z dévodov uvedenych v § 14 zakona ¢&. 116/1990 Zb.
(zanikom predmetu ndjmu, smrtou ndjomcu, zanikom pravnickej osoby ako nijomcu bez
pravneho néstupcu).

. V pripade ukongenia najmu je povinny ndjomca protokolarne odovzdat’ prenajimatelovi
predmet ndjmu najneskor do troch pracovnych dni odo diia ukongenia nidjmu, ak sa zmluvné
strany nedohodnt inak.

. V pripade, Ze predmet ndjmu nijomca v uvedenej lehote neodovzda, prenajimatel si vyhradzuje
pravo vstupit’ do predmetu prenidjmu za udasti Mestskej policie. V takomto pripade bude
spisany zoznam vypratavanych hnutenych veci z predmetu ndjmu a ndjomca bude vyzvany na
ich prevzatie. Ak na zéklade vyzvy najomca veci neprevezme, budi ticto uloZené
u prenajimatela na naklady ndjomcu a ndjomca bude o tom upovedomeny. V pripade, Ze veci
ndjomeca nevyzdvihne do 30 dni od uloZenia, vyhradzuje si pravo tieto prenajimatel’ predat’
v ramei draZby, priom vytazok po odratani nakladov spojenych s Gischovou bude vyplateny
najomcovi.

. Zmluvné strany sa dohodli na doruovani pisomnosti v shvislosti stouto zmluvou, Ze
akykol'vek pravny ukon (d’alej len ,listina“) sa bude dorugovat’ postou na adresu stran uvedeni
v CL. I tejto zmluvy, resp. na adresu, ktort zmluvna strana naposledy pisomne oznamila druhej
zmluvnej strane. Za defi doruenia pisomnosti sa povaZuje aj deil, v ktory zmluvna strana, ktora
Jje adresatom, odmietne doru¢ovani pisomnost’ prevziat’ alebo v ktory bude z4sielka doru¢ovana
poStovym podnikom vratend druhej zmluvnej strane s poznamkou "nevyzdvihnutd v odbernej
lehote" alebo "adresét sa odstahoval”, "adresét je nezndmy" alebo ind poznamka podobného
vyznamu. V pripade doruéovania pisomnosti pravnickej osobe elektronickou postou sa za dei
dorucenia povazuje deil dorucenia do elektronickej schranky zmluvnej strany.

V. VYSKA, SPLATNOST NAJOMNEHO A

PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAIMOM
Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného a platieb za sluzby spojené s ndjmom v zmysle
CL 11 ods. 3 zmluvy Vyska je Specifikovana vo Vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto
zmluvy a je jej nedelitel’nou sidast'ou.
Najomca sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a platby za sluzby spojené
s ndgjmom mesacne, ato prevodnym prikazom na (et prenajimatel’a uvedeny vClL L tejto
zmluvy na zaklade faktir vystavenych prenajimatelom. Mesatné najomné a zalohové platby za
sluzby spojené s ndjmom su splatné do 14 dni odo dila vystavenia faktiry. Za datum ahrady sa
povaZzuje datum pripisania finanénych prostriedkov na G&et prenajimatela.
. Prenajimatel’ uskutoéni vytétovanie ziloh za poskytnuté sluzby po dorudeni faktir od
Jednotlivych dodavatelov médii. Zmluvné strany si uhradia preplatok resp. nedoplatok
z vyictovania do 14 dni od jeho dorucenia.
. Vpripade, ak nijomca meSka s thradou ndjomného a/alebo platieb za sluzby spojenych s
najmom dlhSie ako jeden mesiac, je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od tejto zmluvy.
.V pripade omeSkania s ithradou splatného najjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom sa
najomca zavdzuje zaplatit' prenajimatelovi Groky zomeskania v salade s ustanoveniami
nariadenia viady SR &. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.
. Na zabezpelenie svojej splatnej pohladavky moéZe prenajimatel’ vyuZit’ zadrzné pravo k veciam
vo vlastnictve najomecu v zmysle § 151s Obg&ianskeho zédkonnika.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze. prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku mesaénej platby za
najomné a platieb za sluzby spojenych s ndjmom, pokial budia zmenené, doplnené alebo zrusené
cenové predpisy, podla ktorych boli Ghrady dohodnuté.
. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia najomného formou pisomného
ozndmenia o zvySeni ndgjomného za predmet ndjrau v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat
roéne. Ndjomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym iradom SR a to od 01.01. nasledujiceho roka. Zvysené najomné bude najomcovi
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pisomne oznimené a nasledne dofakturované spiitne k 01.01. daného roka, v ktorom bola vyska
miery inflacie ozndmena najomcovi, najneskdr do $estdesiatich (60) dni odo diia vyhlasenia o
vyske miery inflacie Statistickym tiradom SR. Faktira bude splatna do trnast’ (14) dni odo diia
jej vystavenia.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ pri kazdej zmene mesalnych platieb najomného

alebo thrady platby za sluzby spojené s ndjmom vyhotovi a dorudi ndjomcovi novy Vypod&tovy
list, podla ktorého sa ndjomca zavézuje uhradzat’ platby prenajimatelovi. Novy Vypodtovy list
automaticky nahradza posledny platny Vypoltovy list. Prenajimatel’ zverejni kazdy novy
Vypocttovy list v Centralnom registri zmlGv. Dorugenim Vypod&tového listu ndjomcovi sa tento
stava sti€ast’ou tejto zmluvy ako nova priloha €. 1.

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Néjomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v sitlade s ustanoveniami zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statitu mesta Kogice,
najmé:
a) hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej &asti a jej ob&anov,
a) udrZiavat’ majetok, zvel'ad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat,
b) chranit’ ho pred poskodenim a znienim, stratou, zneuZitim,
¢) pouZivat vietky pravne prostriedky na ochranu majetku,
d) udrZiavat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie na vlastné néklady.

Pri vykonavani &innosti spojenych s ndgjmom vystupuje najomca ako samostatny pravny subjekt
a zodpoveda za dodrZiavanie vietkych pravnych predpisov spojenych s jeho vlastnou &innostou.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie pre dohodnuty
i¢el a schopnom beZnej prevadzky. Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom
predmetu ndjmu. O odovzdani predmetu ndjmu bude spisand Zapisnica o odovzdani a prevzati
nebytovych priestorov.

Bezni tdrzbu a opravy znasa ndjomca na vlastné néklady. Stavebné Gpravy nie je nijomca
opravneny vykonat bez pisomného siihlasu prenajimatel’a a sihlasu stavebného tradu.

Najomca mé pravo pouZivat’ predmet nagjmu obvyklym spsobom zodpovedajiucim a&elu najmu,
zarovett zodpoveda za Skody vzniknuté na predmete najmu, ktoré vznikli jeho prifinenim.
Najomca zodpoveda aj za Skody, ktoré spdsobi svojou &innostou alebo &innostou svojich
zamestnancov, a to podl'a ust. § 420 a nasl. Obg&ianskeho zakonnika.

Néajomea sa zavizuje, Ze v pripade poskodenia predmetu najmu, tieto $kody odstrani, resp.
uvedie predmet najmu do povodného stavu na vlastné naklady.

Néjomca je povinny udrZiavat’ poriadok, bezpe€nost' a Eistotu na predmete najmu a dodrZiavat’
pravne predpisy tykajice sa ochrany Zivotného prostredia. Ak pri vykone &innosti najomcu ddjde
k ekologickému zat'aZeniu prostredia a $kodam, zodpovednost’ zni$a ndjomca na viastné naklady.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu tretej osobe.

. Kazdi nehodu, Zivelnd pohromu, poziar a d’alSie udalosti, ktoré spdsobili Skodu na predmete

najmu je povinny ndjomea bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

Nijomca je povinny umoznit’ zodpovednému zamestnancovi prenajimatela vstup do v3etkych
priestorov predmetu najmu za ucelom kontroly spdsobu audelu vyuZivania prenajatej
nehnutelnosti, za pritomnosti osoby poverenej najomcom.

Prenajimatel’ mdZe vstipit’ do priestorov predmetu ndjmu bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom iba v pripadoch nebezpedenstva — Zivelnej pohromy, havérii, a pod. za predpokladu, Ze
sa vopred pokusil o tomto kroku hodnovernym spdsobom informovat’ ndjomcu alebo zodpovednii
osobu najomceu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatefovi kazdii havariu, poruchu
a potrebu opravy alebo tidrzby, ak nema charakter beZnych oprav a udrzby a umoZnit’ vykonanie
opravy. V opanom pripade ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Najomca zodpovedd na predmete najmu za dodrZiavanie predpisov bezpednosti pri praci
a ochrane zdravia, zabezpeCuje Glohy poZiarnej ochrany na predmete ngjmu podla zdkona &.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov a vykonavacej vyhlasky
MYV SR &. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov.

VII. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva nadobida platnost ditom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost nadobudne diia
01.05.2024 po jej zverejneni na webovom sidle Centrilneho registra zmlav (www.crz.gov.sk )
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sulade s § 5a Zakona o slobodnom pristupe k informéaciam v spojeni s § 47a ods.2 Obgianskeho
zakonnika (zmluvné strany si mdéZu dohodnut’ nadobudnutie G€innosti zmluvy na neskor§i termin
po jej zverejnent).

Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy a to po vzajomnej dohode zmluvnych stran
formou pisomnuych a o¢islovanych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych stran vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuji
ustanoveniami zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a ustanovenia Obé¢ianskeho zakonnika.

Priva a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy prechadzaji bez obmedzenia na pravnych
nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizujii vzajomne a bez zbytoéného odkladu
informovat o zabezpeteni prechodu prav a zavizkov z tejto zmluvy na pravnych nastupcov.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dva obdrZia obidve zmluvné strany.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze st s obsahom zmluvy riadne oboznamené, jej obsahu porozumeli,
Ze st plne spdsobilé na vykonanie pravneho ikonu, imyselne neuviedli druhi stranu do omylu
a7e ustanovenia tejto zmluvy obsahuji ich slobodn@i, vaznu, urCitd a zrozumitelni volu.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze nekonaji v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, o
potvrdzuja svojimi podpismi.
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V KoSiciach, diia 2304 2024 V Kogiciach, dita 2 0.0 1> ©%

PRENAJIMATEL: NAJOMCA:

Mestska éast fosice -Juh

f}urcan.sk_v Henrich
LiFT Uy

Humoe - ’

Smetanova 4
04079 Kodice
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Mestska &ast’ j(oéice —Juh Heliirich Duréansky
Ing. Anna Sukenikové |
starostka f i

Priloha¢. 1 - Vypoctovy list €. |



Priloha &. 1
k NZ ¢. 03/2024/SM
Henrich Durtansky

VYPOCTOVY LIST ¢&. 1
pre stanovenie vySky ndjomného a tihrad za sluzby spojené s najmom
od 01.05.2024

Udaje o nebytovom priestore v nehnutePnosti : Administrativna budova, Alejova &. 2, Kosice

Poloha v objekte : I. poschodie, miestnost’ €. 18A

Ugel vyuzitia  : kanceldrske priestory

A/NAJOMNE

plocha sposob vyuzitia sadzba za m? tihrada za rok

33,0 m? kancelarske priestory 23,80 € 785,40 €
3,0 m? servisné priestory 7,15 € 21,45 €

Roénd thrada za uzivanie nebytovych priestorov spolu 806,85 €

Mesacna tihrada za uzivanie nebytovych priestorov 67,24 €

B/ SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1. Vodné — stoéné (2 m® x 0,85 €) 1,70 €
2. Teplo na vykurovanie a tepla tZitkovt vodu (33 m? x 20,00 €/ 12) 55,00 €
3. Odvoz komunalneho odpadu 3,00 €
4. Upratovanie spolo¢nych priestorov 17,00 €
5. Elektricka energia 17,00 €
6. Zrazkova voda 4,06 €
Mesaténa zaloha za sluZby spojené s nagjmom 97,76 €
REKAPITULACIA

Mesacéna Ghrada za uZivanie nebytovych priestorov 67,24 €
Mesaéna zaloha za sluzby spojené s ndjmom 92,76 €

Spolu za mesiac 165,00 €




