Najomna zmluva ¢&. 1/2024

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Ladice, zastGpend starostkou obce, Mgr. Laczikovou AlZbetou

Ladice 219

951 77 Ladice
1CO: 00038440
DIC: 2021050790

Nijomea: Zidik Nandor, rod. Zidik

nar.: 28. 06. 1981
r.éo. -
Ladice 186

951 77 Ladice

L

Predmet a rozsah zmluvy

. Prenajimate! prenechdva ndjomcovi ndgjomny byt patriaci do jeho vlastnfotva podl'a zékona ¢.
443/2010 Z. z. o doticiich na rozvoj byvania ao socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov, zékona €. 150/2013 Z, z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor§ich
predpisov a Vieobecne zdvizného nariadenia obce Ladice €. 1/2015 o prenajiman{ obecnych
bytov obstaranych pomocou verejnych zdrojov.

. Prenajfmatel je vyluénym vlasinikom nehnutelnosti:

- 2 izbovy byt & 6 vedeny na meno prenajimatel’a v celosti, ktory sa nachadza na 3. podlaZi
v polyfunkénej budove so stipisnym &islom 323, parc. &.: 945/2 v katastrilnom tzemi Ladice
- spolotné &asti a spoloéné zariadenia polyfunk&nej budovy na pare. & 945/2 v katastralnom
uzem{ Ladice so supisnym &islom 323

. Predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy je: byt & 6 na 3 podlaZi o celkovej vymere
42,12 m?, pozostévajiei z vstupnej haly 4,54 m2, obytnej kuchyne 19,27 m?, izby 12,81 m?,
kipePne s WC 4,03 m? komory 1,47 m* (dalej len ,,byt*).

. K zariadeniu bytu patri: kuchynsk4 linka s nerezovym drezom, digestor, elektricky sporak,
pékové vodovodné batérie, vatia, umyvadlo, splachovacie WC, plynovy kotol, svetelna
elekiroindtaldcia, keramické a lamindtové plévajlice podlahy, plastové okna sizoladnym
dvojsklom, bezpeénostné protipoZiarne vstupné dvere.

. K spoloénym &astiam a zariadeniam polyfunkénej budovy so stpisnym &islom 323, parc, &,
945/2 v katastrdlnom tvzemi Ladice patria: zéklady, obvodové mury, priefelia, strecha,




schodisko, vchod, chodba, zvislé a vodorovné konstrukcie, izolacie, klampiarske, stolarske
aocelové konStrukcie, vodovodna, plynova aelektrickd pripojka, televizny rozvod,
bleskozvod, rozvod Gstredného kirenia, vautorny poZiarny rozvod, hasiace pristroje, vniitorné
svietidld, vechodové dvere a zabradlie schodiska.

IL
Doba najmu

. Byt uvedeny v &l. I. ods. 3 tejto zmbuvy sa prenajima na dobu ur€it: od: 01. 05. 2023 do: 31.
12.2026.

. Po skondeni doby, na ktori bola uzatvorena tito najomnd zmluva, ma ndjomca pravo na
opitovné uzavretic najomnej zmluvy avSak len v pripade, Ze nad’alej preukazatel'ne spitia
podmienky na uzatvorenie ndjomnej zmluvy podfa Vieobecne zavizného nariadenia obce
Ladice €. 1/2015.

. Prenajimatel ma pravo odmietnut uzavriet ngjomnd zmluvu s ndjomcom, ak sa nijomca
alebo osoby s nim byvajice v byte dopustili konani ustanovenych v § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Ob&anskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

. O mo¥nosti opitovného uzavretia nagjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ nadjomecu
minimalne tti mesiace pred dohodnutym terminom skondenia doby najmu.

IM.
N4jomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetn nijmu

. Vyika najjomného je stanovend podla Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2008 zo dila

23. 04. 2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 zo dila 25.
09. 2008.

. Vy8ka mesadného ndjomného je: 126,36 Eur, slovom: stodvadsat’Sest’ eur a 36/100.

.V niajomnom nie je zahrnutd Ghrada za sluzby spojené s uZivanim bytu. Vydku dhrady za
elektricki energiu spolo¢nych priestorov ozndmi prenajimatel’ po obdrzani z(¢tovacich faktir
od ZSE Energia, a. s.

. Néklady na vyvoz fekalii zo Zumpy a prace s cisternovym vozidlom vyictuje prenajimatel
najomcovi po ukondeni Stvrtroka na zéklade dorudenych datiovych dokladov od dodavatel'a
(faktry za skutoéne vyvezené mnozstvo).

. Niéklady na byt za elekirickd energiu, plyn, vodu a poplatku za komunélny odpad a drobny
stavebny odpad si hradi nijomca sadm.

. Néklady spojené s reviziami plynovych a elektrickych zariadeni hradi prenajimatel’ z Fondu
oprav a udrzby.

. Néjomné za vZivanie predmetu njmu a Ghradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
bud uhrddzané bezhotovestnym prevodom na beZny Glet prenajimatela vedeny vo
Vicobecnej tverovej banke, a. s., &islo aétu: SK61 0200 0000 0000 2662 8162,
BIC/SWIFT: SUBASKBX, variabilny symbol: 12024, konStantny symbol: 0558 alebo
v hotovosti do pokladne Obecného uradu Ladice.

. N4jomné za uZivanie predmetu najmu a vhrady za sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
spolu vo vy¥ke 126,36 Eur, slovom: stodvadsat’§est’ eur a 36/100, jc ndjomca povinny




10.

11.

uhrddzat mesaéne za prislusny kalendarny mesiac do 15. diia prisluiného kalendarneho
mesiaca.

Najomca je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyuétovani ziloh a skutoéngch
néakladov do 15 dni po tom, ¢o mu bola vy$ka nedoplatku oznimena.

Ak najomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu alebo thradu za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania podl’a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR &. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Ndjomea berie na
vedomie, Ze¢ neplatenie njjomného mdze byt dévodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatela podPa § 711 ods. 1 pism. d) Obdianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.
v zneni neskorich zmien a doplnkov.

V pripade zmeny rozhodujucich skutoénosti pre uréenie vysky néjomnéhb ma prenajimatel
pravo vysku ndjomného zmenit' ato pred tym, takiito zmenu n4jomného pisomne oznami
najomcovi.

IVl
Priva a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ ma podas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na nijomné a na thradu za
pluenie poskytované s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla ¢lanku IlI. tejto ndjomnej
zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby si opravnené poZadovat’ pristup k predmetu ndjmu za
udelom vykonania kontroly, & ndjomca predmet ndjmu uZiva riadne a & riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu nijmu, ako aj za uéelom
vykonania oprav, ktoré zna8a prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet nijmu v stave spésobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel je povinny zabezpedit' najomcovi plny a neruSeny vykon vietkych jeho prav
spojenych s riadnym uZivanim predmetu nijmu.

Prenajimatel je povinny oboznamit' ndjomcu so skutoénym a prdvaym stavom predmetu
najmu, ako aj so vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu ndjmu.
Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu a iné
podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu ijba so sthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykondava takéto Upravy na prikaz prislugného orgénu $tatnej spravy, je ndjomca
povinny ich vykonanie umoznif, inak zodpoveda za kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

V.

Priva a povinnosti nijomecu
Najomca a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti a st uvedené v Evidenénom
liste tvoriacom neoddelitelnt sudast’ tejto nijomnej zmluvy, maji pravo uZivat predmet
najmu (byt s prisluenstvom, spolo¢né ¢asti a spoloéné zariadenia polyfunk¢nej budovy), ako
aj pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ndjmu.
Najomca je povinny predmet nigjmu uzivat’ nepretrzite.
Nijomeca je povinny predmet ndjmu uZival riadne ariadne poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu ngjmu.




. Néjomea a osoby, ktoré Zijii s ndjomcom v spolocnej domdacnosti st povinné dodrZiavat
zakaz chovu domécich zvierat (napr. psy, macky, hluéné vtaky, plazy, zajace a iné) v celom
predmetu najmu (byt, spolo¢né priestory),

. N4jomeca nie je opravneny daf’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu.

. Nijomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akikolvek ind dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie d’al§ich os6b do bytu a pod.) bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

.V pripade zmeny stavbu poétu 0sdb v byte, oproti poétu 0séb uvedenych v Evidenénom liste
je najomea povinny zmenu nahlésit’ do 10 daof prenajimatelovi.

. Néjomca je povinny poéntic udinnost'ou tejto najomnej zmluvy poskytovat’ prenajimatel’ovi
najomné ako aj thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu podra &l. 111 tejto
najomnej zmluvy.

. Néjomca je povinny vykonavat vsetky drobné opravy vbyte sivisiace sjeho uZivanim,
priGom naklady stym spojené, ako aj ndklady spojené sbeZnou ddrzbou bytu ajeho
prislu$enstva najomca hradi sam.

0. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou Gdrzbou bytu a jeho prislu§enstva sa
na Gdely tejto ndjomnej zmluvy vykladd v stlade s prislunymi ustanoveniami nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. 2., ktorym sa vykondvaju nicktoré ustanovenia Obdianskeho
zakonnika,

1. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav abezn( idrZbu bytu ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje ndklady sém
a pozadovat’ od najomcu nahradu.

2. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v polyfunkénej bude vytvorilo
prostredie zabezpe€ujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

3. Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poSkodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom nijmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych astiach
a spoloénych zariadeniach polyfunkénej budovy spdsobi sam alebo osoby, ktoré s nim byvaju.
Ak ndjomca nesplni tito svoju povinnost mé prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni ndgjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu ndhradu.

4, Najomca nie je opravneny vykondvat vbyte podstatné zmeny astavebné upravy bez
predchadzajiiceho sthlasu prenajimatel’a ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri
vykonavani stavebnych uiprav bude spdsobend koda je ndjomcea povinny ju vhradit’ v plnej
vyske.

5. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu vetkych
oprav v byte, ktoré mé znasat' prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie inak zodpovedd za
8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ak prenajimate!l’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorym je vykon nijomcovho prava ohrozend, ma ndjomea pravo, po predchadzajicom
upozorneni prenajimatela, zavady odstranit’ a poZadovat’ od prenajimatela nihradu Gcéelne
vynaloZenych nakladov. Prdvo na nahradu nékladov musi ndjomea uplatnit’ u prenajimatel’a
bez zbytoéného odkladu. Priavo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od
odstranenia zavad.

7. Ndjomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobeni na spoloénych dastiach a zariadeniach




18.

19.

20.

Nijomea je povinny vykondval spolu sndjomcami polyfunkénej budovy upratovanie
spolo¢nych €asti a spolodnych zariadeni budovy.

Néjomea je povinny vykonavat' spolu s n4jomeami ostatnych bytov v polyfunkénej budovy
vietky prace spojené s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k polyfunkénej budovy,
ako je starostlivost’ o verejnil zeleii a tidrZbu chodnikov podas zimného obdobia.

Ndjomea je povinny umoZnit’ vstup do bytu za svojej pritomnosti zamestnancom Ministerstva
dopravy, vystavby aregiondlncho rozvoja Slovenskej republiky, Okresného Gradu Nitra
a inych Statnych orgdnov za iéelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu,

VYL
Skondcenie ndjmu

Zmluvny vztah medzi Gi¢astnikmi tejto najomnej zmluvy kon&f uplynutim doby, na ktort bolo
jeho trvanie podl'a élanku IL. tejto ndjomnej zmluvy obmedzené.

Zmluvny vztah medzi Gastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mo#né kedykolvek pocas jeho
trvania ukondit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvaych stran, a to ku ditu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Zmluvny vztah medzi téastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moZné podas jeho trvania ukongit
na zdklade vypovede jednej zo zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomni formu a dévod vypovede sa musi vo v§povedi skutkovo
vymedzit' tak, aby ho nebolo mo#né zamenit’ s inym dévodom, inak je vypoved neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatodne menit.

Ak bola dané pisomnd vypoved, kondf sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je
trl mesiace a za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorudena vypoved'.

Prenajimatel’ méZe ndjomntG zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1
pism. a) aZ g) zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Néjomca mdZe ndjomnt zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Ak sa najom skondi, je najomea povinny vratit' predmet n4jmu vypratany v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmety nijmu podas trvania ndjomného vzfahu
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom pripade je njomca povinny
prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy apréce stvisiace suvedenim
predmetu najmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomea sa
zaviizuje vypratat’ predmet ndjmu najneskoér do troch kalendérnych dnf po ukondeni néjmu.
Prenajimatel’ po skondeni nijmu nie je povinng uhradit ndjomcovi néklady na stavebné
lipravy ainé podstatné zmeny, ktoré nijjomeca vykonal na predmete ndjmu. V pripade, e
stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny zvy#ia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
poZadovat’ uvedenie predmetu ndgjmu do pdvodného stavbu.




VIL

Finanéna zibezpeka

. Ndjomca je povinny do 30 dni od nadobudnutia platnosti tejto nidjomnej zmluvy uhradit

prenajimatelovi finanénti zdbezpeku za uZivanie predmetu nijmu vo vyske 758,16 Eur,
slovom: sedemstopiit’desiatosem eur a 16/100.

Finanéna zabezpeka bude sliZit' na zabezpedenie splacania najomného, Ghrady za ploenia
spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné po¥kodenie predmetu ndjmu zo
strany ndjomeu a 0sdb, ktoré Ziji s nijomcom v spolo¢nej domacnosti.

V pripade, Ze podas doby nijmu nevznikne dévod na pouZitie vy$§ie uvedenej finanéne;
zébezpeky na splacania ndjomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
andkladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skondeni nijmu je prenajimatel
povinny vratit’ nijomcovi finanénd zdbezpeku v plnej vyske ato do 30 dni od skonéenia
najmu.

.V pripade, Ze po€as doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vy$§ie uvedenej financnej

zabezpeky na splacanie najjomného, thrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu ndjmu
andkladov za pripadné pogkodenic predmetu n4jmu, po skondeni najmu je prenajimatel
povinny vrétit' ndjomcovi finanént zdbezpeku v zostdvajucej vyske, zodpovedajlicej sume
zniZenej o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouZité na splicanie ngjomného, uhrady spojené
s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné po¥kodenie predmetu najmu.

VIII.

Zaveredné ustanovenia

. Néjomca vyhlasuje, Ze Suhla31 so spracovanim svojich osobnych tdajov ako aj o osobach

jemu zverenych podl'a zakona 18/2018 Z. z..
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bude zachovavat’ ml&anlivost' o osobnych ﬁdajoch naj omeu a jemu
zverenych osobach v zmysle zékona &, 18/2018 Z. z.

. Najomeca vyhlasuje, prebera byt, prislu$enstvo k bytu a zariadenie bytu uvedené v él. L tejto

zmluvy bez zavad. V pripade akychkol'vek skrytych zavad v byte je povinny ich do troch dni
od zistenia nahlasit’ pisomne prenajimatelovi.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislunymi ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika a d’alSich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, priGom
platnymi a uéinnymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

Platnost’ tejto nijomnej zmluvy nastdva dilom jej podpisu oboma zmluvaymi stranami.
Udinnost tejto ndjomnej zmluvy nastdva diiom po jej zverejneni na webovej stranke obce,
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu riadne preéitali a jej obsahu porozumeli, zodpoveda
ich skutodnej véli, ktort prejavili slobodne, vaZne, uréite a zrozumitelne a zmluva nebola
uzatvorend v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok.,

. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdrZi ndjomca a dva

prenajimatel’.




V Ladiciach dfia 21. marca 2024

™~
A
t. st
....... SO AT
7idik Nandor Mgr. Laczikova Alzbeta

ndjomca prenajimatel




Evidenény list k najomnej zmluve ¢ 1/2024

Néjomea: Zidik Néndor
nar.: 28. 06. 1981
Ladice 186
951 77 Ladice

Vymera bytu spolu: 42,12 m*
Obyind plocha v m% 1. izba: 12,81 m% obytn4 kuchyfia: 19,27 m* = spolu: 32,08 m?

Plocha vedPajSich miestnosti v m* vstupnd hala: 4,54 m?, kipeltia s WC: 4,03 m?, komora: 1,47
m? = spolu: 10,04 m?

Udaje o osobdch byvajicich v byte (okrem najomcu):

Meno a priezvisko Détum narodenia Vzt'ah k ndjomcovi bytu

...............................................

Zidik Nandor Megr. Laczikova Alzbeta

najomea prenajimate!’




