¢islo zmluvy: 531-2/2024

NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢&. 40/4964 Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov ako aj § 12,
odst.4. zik. 443/2010 Z.z. o dot4cidch na rozvoj byvania a socidlnom byvani a podl'a VZN ¢.2/2013

Prenajimatel”: Obec Skycov, Skolska 294/2, 951 85 Skycov, 1CO: 00308421
V zastipeni: Mgr. Tomas Kolembus, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo a¢tu: 0819352020/5600
IBAN: SK37 5600 0000 0008 1935 2020

/d'alej len ,,Prenajimatel™/

Ndjomca: meno, priezvisko, rodné priezvisko: Dirius Kocian

aatum navocenis; I

trvalé bydlisko: 1. méja 70, 953 01 Zlaté Moravce, 3titne ob&ianstvo: SR
/dalej len ,Ndjomca™/

Preambula

Tato najomna zmluva upravuje Najom bytu vo vlastnictve obce Skycov, postaveného s podporou 3titu
prostrednictvom doticie Ministerstva dopravy Slovenskej republiky a z Giveru Statneho fondu rozvoja byvania
Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

Clanok I.

Uvodné ustanovenie

I.1 Prenajimatel je v 1/1 vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v kat. izemi Skycov, obec Skycov,
okres Zlaté Moravce, zapisanej na LV & 2057 ako stavba — Bytovy dom so stpis. & 531, postavenom na
parc.&. 231/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 175 m2, ktorom bytovom dome sa nachadza spolu 7 bytov.

Clanok I1.

Predmet zmluvy

2.1  Prenajimatel’ prenechdva touto zmluvou ndjomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2.2. tejto zmluvy do
uzivania a ndjomca sa za to zavézuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné podl'a ¢l. V. tejto zmluvy..
2.2 Predmetom najmu tejto zmluvy je:

- byt &.2 na 1. nadzemnom podlaZi nach4dzajici sa na adrese Skolska 531/4A, 951 85 Skycov, v bytovom
dome — 7 b.j. so sip. & 531 postavenom na pozemku 231/6 zastavané plochy a nadvoria o vymerel75
m2(d’alej len ,,byt™)

Clanok II1.
Spoloéné zariadenia a spoloéné &asti bytového domu a sluzby spojené s uZivanim bytu

3.1 Byt pozostava zobyvacej izby skuchyfiou ovymere 22,51 m2, obytnd izba o vymere 10,91m2
a z prisluSenstva, ktorym je chodba o vymere 1,78 m2, kiipel'fia s WC o vymere 5,97 m2.
3.2 Podlahova plocha bytu vratane prislu§enstva je 41,17 m2.
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4.4,

tn

5.2.

5.3,

5.4.

5.5

3.0,

6.4.

Byt ma $tandardné vnitorné vybavenie, ktoré tvorf kuchynskd linka s dresom, elektrickym sporakom,
plynovym kondenzaénym kotlom s ohrevom TUV, radiatormi UK s termohlavicou, WC misou, umyvadlom,
vaiiou a vodovodnymi batériami.

Clanok IV.
Spoloéné zariadenia a spolofné ¢asti bytového domu a sluZby spojené s uZivanim bytu

Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domdcnosti, maju popri prave uzivat byt aj pravo uZivat’
spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia domu. '
Spoloénymi ¢astami domu su: zéklady domu, schodiskovy priestor, chodba, obvodové miry, zvislé
a vnutorné konstrukeie domu, sedlové strecha vratane vetracich 3achiet a kominov.

Spologné zariadenia domu su: rozvodné potrubie studencj vody, plynu od pripojky do bytu, zvislé a lezaté
kanaliza¢né potrubie az po prvi reviznu Sachtu, kanaliza¢na pripojka od reviznej Sachty po beténovi Zumpu,
vodovodna pripojka od vodného zdroja, rozvody elektroinitaldcie v schodisti, bleskozvod.

SuZivanim bytu je spojené poskytovanie tejto sluzby prenajimatelom: osvetlenie spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu.

Clanok V.
Najomné a cena za sluzby spojené s uzivanim bytu, zibezpeka za uZivanie bytu

Nédjomca je povinny platit’ prenajimatelovi za uzivanic bytu ndjomné vo vyske 136,00 EUR (slovom
stotridsat’$est’ eur ) mesacne.
V ndjomnom podl'a bodu 5.1. tejto zmluvy nie st zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim bytu. Vypocet
nijomného je vsulade s prislusnymi ustanoveniami Opatrenia MF SR z23.aprila 2008 ¢&. 01/R/2008
o reguldcii cien najmu bytov.
Za sluzby spojené s uzivanim bytu podl'a bodu 4.4. tejto zmluvy je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi
cenu uvedent vo vypoéte v evidenénom liste — 11,00 EUR
Ndjomné acena za sluzby spojené suzivanim bytu st splatné vzdy do 15. diia beZného kalendérneho
mesiaca.

Néjomca uhridza ndjomné acenu za sluzby spojené s uZivanim bytu prevodom na bankovy ucet

prenajimatel'a, vedeny v Prima banke a.s., €. uctu: & 0. 0819352020/5600,

IBAN: SK37 5600 0000 0008 1935 2020 variabilny svmbol: 5312, kon$tantny symbol:0308 t.j.

spolu ndjomn¢ a sluzby 147,00 Eur (slovom stodtyridsal’scdem eur) mesaéne.
Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZzivanim bytu podla tejto zmluvy do 5
dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vy3ka trokov z omeskania je
o pit percentudlnych bodov vy3sia ako zdkladna urokovéd sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k
prvému diiu omeskania s plnenim pefazného dlhu. Ndjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndgjomného
moze byt dévodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. I pism. d)
zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskor3ich predpisov .
Ak dojde pocas trvania tejto zmluvy k zmene skuto¢nosti rozhodnych pre uréenic vyiky ndjomného a ceny za
sluzby spojenych s uzivanim bytu, je prenajimatel’ opravneny upravit' vy$ku ndjomného a ceny za sluzby
spojené s uzivanim bytu osobitnym predpisom tak, ako to umoZiiuje ustanovenie § 696 ods. 1 ObE.
zékonnika. Na zmenu vysky ndjomného a ceny za sluzby spojené s uZivanim bytu je prenajimatel’ povinny
ndjomeu pisomne upozornit’ najmenej 60 dnf vopred.
Néjomca zlozi do 30 dni po podpisani tejto zmluvy prenajimatelovi finanénii zabezpeku za uzivanie bytu vo
vyske 6 mesaéného nadjomného t.j. 816 € (slovom osemsto3estndst eur ).

Clanok VL.
Prava a povinnosti ndjomcn

Néajomca je povinny uZivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne ariadne poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, abyv sa v dome vytvorilo prostredie zabezpelujice
ostatnym ndjomnikom vykon ich prav, najmid nesmie narudat’ pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozovat bezpeé¢nost’ v dome a poruSovat’ dobré mravy v dome.

Ndjomca nesmie bez sthlasu prenajimatela menit’ inventir a zariadenie v byte, ktoré si majetkom
prenajimatela.

Nédjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' prenajimatel’'ovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znalat’ prenajimatel’ a umoZnit' ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.




6.5.  Ndjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju.
Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

6.6. Bez suhlasu prenajimatela, a to ani na vlastné néklady, nesmie ndjomca vykonat stavebné lpravy, ani ini
podstatnii zmenu v byte, ktora podlieha rozhodovaniu podla zikena o stavebnom konani,

6.7.  Najomca je povinny po dobu trvania ndjmu bytu podla tcjto zmluvy umoznit' vstup do bytu zamestnancom
Ministerstva dopravy SR, prisluiného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov s ciefom
vykonu kontroly technického stavu bytu.

6.8. Néajomeca je povinny uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok 7 rogného vytétovania najomného a sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu do 30 dni odo diia doru¢enia vyuétovania. i

6.9. Ndjomca je povinny nahlasit’ prenajimatel'ovi skutognosti rozhodujiice pre uréenie vysky ceny za sluzby
poskytované s uzivanim bytu, najmé zmenu po¢tu o0séb Zijicich s ndjomcom v byte, a to najneskér do 30 dni
od vzniku tychto skutoénosti. )

6.10 Nédjomca je povinny vykondvat spolu snéjomcami ostatnych bytov upratovanie spolonych ¢&asti
a spoloénych zariadeni obytného domu, prace spojené s beZnou starostlivost'ou o pozemky pril’ahlé
k obytnému domu, starat’ sa o verejnii zelefi a idrzhu chodnilov pogas zimnéhn nhdobia.

6.11. Ndjomca je povinny uhrddzat' vodné a sto¢né podla nameranej spotreby vodomerom, ktory je umiestneny
v byte. Rozi¢tovanie bude realizovat’ prenajimatel podla vodomerov. Mesagné zalohy su zapocitané do
vySky ndgjomného a zi¢tovanie podla skutoZne nameranej spotreby bude vykonané raz ro¢ne.

6.12. Spotreba elektrickej energie v spolognych priestoroch bude rozt&tovana rovnomerne. Mesa&né zalohy s

zapotitané do vySky ndgjomného a zictovanie podl'a skutodne nameranej spotreby bude raz ro¢ne.

Clinok VII.
Priva a povinnosti prenajimatela

7.1, Prenajimatel je povinny zabezpetit' najomcovi piny a nerugeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

7.2. Prenajimatel’ je povinny oznamovat' najomcovi vietky skuto¢nosti tykajiice sa prenajatého bytu pokial' maji
vplyv na uzivanie bytu.

7.3.  Prenajimatel je oprdvneny vykondvat’ stavebné tpravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba so sihlasom
ndjomeu. Tento sihlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov. Ak prenajimatel’ vykonéva také lpravy na
prikaz prislusného organu 3tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.4. Ak sa ndjomca nepostard o v&asné vykonanie drobnych oprdv a beznt Gdrzbu bytu, mé prenajimatel’ pravo
tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Clanok VIII.
Doba trvania nijmu

8.1. Tato zmluva o ndjme je uzatvorena na dobu urgiti, odo dita podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami od 01.05.2024 do 30.09.2025.

8.2 Najomca ma privo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
vtejto zmluve o ndjme bytu, v ustanoveniach Zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socidlnom byvani avo VSeobecne zaviznom nariadeni Obce Skycov (d'alej len ,,VZN®) &. 2/2013.
Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomcu o moZnosti opakovaného najmu bytu minimélne 3 mesiace

pred dohodnutym terminom ukon&enia najmu bytu.

Clanok IX.
Zanik najmu bytu

9.1. Néjom bytu zanikd uplynutim doby uvedenej v bode 8.1. tejto zmluvy, na ktori bol ngjom bytu dohodnuty.

9.2, Ndjom bytu méZe pred uplynutim dohodnutej doby trvania ndjmu podla bodu 8.1. tejto zmluvy zaniknut’
pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ngjomcom.

9.3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ najom bytu iba z dévodov taxativne
vymedzenych v ustan. §-u 711 ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskorich
predpisov a vo VZN ¢. 2/2013 a jeho dodatkoch o nakladani s ndgjomnymi bytmi pre obcanov.

9.4.  Ndjomca je opravneny pisomne vypovedat ndjom bytu kedykol'vek, aj bez udania dévodu.
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9.6.
9.7,

10.1.

11.4.

Ak bola dand pisomna vypoved’, ndjom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je 3
mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ ndjomcovi,
pripadne prenajimatel'ovi dorucena.
Najomca nema pri zdniku ndjmu bytu podl'a tejto zmluvy pravo na bytovii ndhradu.
V pripade zaniku ndjmu bytu je ndjomca povinny vystahovat’ sa z bytu a byt vypratat,, a to najneskér do 14
dni od zaniku ndjmu a odovzdat® byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné
opotrebenie.

Clanok X.

Podndjom bytu (Casti bytu)
Ndjomca nie je opravneny prenechat prenajaty byt alebo jeho €ast’ do podndjmu tretej osobe.
Clanok XL
Ochrana osobnych adajov

Prava a povinnosti Ucastnikov tejto zmluvy sa pre Ucely ochrany osobnych udajov riadia ustanoveniami
zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov v platnom zneni a stvisiacimi pravnymi predpismi (d'alej
len ,zdkon“). V zmysle zdkona sa ndjomca oznaluje ako dotknutd osoba (d’alej len ,,dotknutd osoba*)
a prenajimatel’ ako prevadzkovatel’ (d’alej len “prevadzkovatel™).

Prevadzkovatel' zabezpeci spracovanie osobnych tudajov dotknutej osoby pre nim niZ3ie uvedeny ucel a
prostrednictvom nim, pre tento G¢el opravnenych osdb.

Pre acely zabezpecenia vietkych aktivit v ramei najomného vztahu zalozeného touto zmluvou, najmi pre
ucely vedenia evidencie o ndjomcoch (d’alej len ,,i¢el spracovania®) bude prevddzkovatel spracovavat’ najmi
nasledovné osobné ldaje dotknutej osoby: meno a priezvisko, ditum a miesto narodenia, rodné ¢islo,
pohlavie, &islo identifikacného preukazu, adresu trvalého a prechodného bydliska, titul, kontaktné idaje ako
st &islo telefonu, prip. faxu, mailovi adresu (d'alej len ,,osobné Gidaje*).

Dotknuta osoba v stilade s obsahom tohto zmluvného ustanovenia podpisom na tejto zmluve slobodne,
vyslovne a zrozumitel'ne vyjadruje a ddva svoj pisomny stihlas prenajimatelovi na spracovanie svojich
osobnych udajov v zmysle zakona ¢. 18/2018 Z.z., a tym aj na ziskavanie osobnych tdajov nevyhnutnych na
dosiahnutie 0&elu spractivania ich kopirovanim, skenovanim alebo inym zaznamendvanim uradnych
dokladov na nosi¢ informécii a na poskytnutie osobnych tdajov z informa&ného systému inej pravnickej
osobe, fyzickej osobe, pripadne subjektu v cudzine, ak zdikon takyto suhlas vyzaduje (d'alej len ,sihlas
dotknutej osoby*). Suhlas dotknutej osoby je na dobu trvania tejto zmluvy a jej povinnej archivacie, prip. do
pisomného odvolania sthlasu spracovania osobnych tdajov dotknutou osobou, pokial' takéto odvolanie nie je
v rozpore so zdkonom a d'aldimi stivisiacimi predpismi.

Clanok XII.
Osobitné ustanovenia

Finanéna zabezpeka prijata v silade s § 5 ods. | pism. e) Vynosu MV a RR zo dita 7.12.2006 & V-2006 bude
slizit na zabezpecenie pripadnych Ghrad podla § 12 ods. 8§ zakona €. 443/2010 Z. z. (Vynos &. V-2006 zo
diia 4.12.2006 bol zdkonom ¢&. 443/2010 Z. z. zruSeny). V pripade novo uzatvorenych ndjomnych zmluv
finan¢na zdbezpeka bude inkasovand v stlade s § 12 ods. 7 zdkona 443/2010 Z. z.

V pripade, ze pocas doby ndjmu nevznikne dévod na pouZitie vy$iic uvedenej finan¢nej zdbezpeky na
spldcanie ndjomného, thrady plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné po¥kodenie
predmetu najmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit' ndjomcovi finanéni zabezpeku v plnej
vyske a to do 30 kalendarnych dni od skon¢enia najmu.

. V pripade, Zze po¢as doby ndjmu vznikne ddvod na pouzitie uvedenej finanénej zabezpeky na splacanie

najomného, uhrady za plnenie spojené s uZivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonéeni najmu je prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finan¢ni zdbezpeku
v zostavajlcej vyske zodpovedajiicej o znizenie sumy z financ¢nej zdbezpeky, ktora bola prenajimatel'om
pouzitd na spldcanie ndjomného, thrady spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu ndjmu.




Clanok XIIL
Zaverceéné ustanovenia

13.1. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom nasledujicim po
dni zverejnenia v zmysle ustanovenia § 5a aods. |1 Zikona €& 211/2010 Z. z. oslobodnom pristupe
k informaciam, v zneni neskordich predpisov.

13.2. Prava a povinnosti zmluvnych stran bliz§ie nevymedzené touto zmluvou sa primerane spravuji prisluinymi
ustanoveniami zékona ¢&. 40/1964 Zb. Obé&iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a inymi prislu§nymi
pravnymi predpismi.

13.3. Ndjomca svojim podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol pred podpisom tejto zmluvy s ustanoveniami VZN
a s jeho dodatkami riadne oboznameny.

13.4. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch majtcich povahu origindlu, z ktorych kazdy uéastnik zmluvy
dostane 1 rovnopis zmluvy.

13.5 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluvu uzatvaraju slobodne a véZne, nie vtiesni ani za ndpadne
nevyhodnych podmienok, prejavy ich véle st zrozumiteI'né a uréité, a st plne spdsobili na pravne tkony.
Dalej vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisanim preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak siihlasu s jej
obsahom podpisali.

V Skycove, dna: 30.04.2024

..............................................................

Néjomca
Darius Kocian

Prenajimatel’
Obec Skycov
Mgr.Tomas Kolembus, starosta obce

Prilohy:
1. Eviden&ny list

2. Vypocet platieb ndjomného a sluZieb




