ZMLUVA ¢. 81/EU/2020
0 prendjme nebytovych priestorov

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

Prenajimatel’

Obchodné meno:
Sidlo:
Zastupeny:

Osoby opravnené na
rokovanie

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

SWIFT Kod:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

N4jomca

Obchodné meno:
Sidlo:

ZastUpeny:

Osoby opravnené na
rokovanie:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo u¢tu:
SWIFT Kod:

(d’alej len ,,najomca“)

neskorsich predpisov
(d’alej len “zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami

Zavodisko, S.p.

Starohdjska 29, 852 69 Bratislava

Ing. Jan Valtyni, povereny vykonom funkcie riaditel'a
Tel.: +421 2/623 11 878, email: valtyni@zavodisko.sk
Ing. Ladislav Molnér

Tel.: +421 2/623 11 504, email: molnar@zavodisko.sk
31354301

2020353797

SK2020353797

OTP Banka Slovensko, a.s.

SK06 5200 0000 0000 0853 3135

OTPVSKBX

Qintec a.s.

Priemyselna 5/C, 917 07 Trnava

Rastislav Barcak, predseda predstavenstva
Rastislav Barc¢ak

Tel.: +421 903 777 659, email: rastislav.barcak@qintec.sk
36 738 964

2022324887

SK 2022324887

Tatra banka, a.s.

SK30 1100 0000 0026 2280 5662
TATRSKBX

(objednavatel’ a zhotovitel’ d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

CLL
Predmet najmu

1.  Prenajimatel je spravcom objektu — priestorov hlavného vstupu do arealu Zavodiska, $.p.,
na Starohajskej 29 v Bratislave, umiestnenych na parcele ¢. 839/46, 839/47 a 834/2
zapisanych na LV ¢. 1152 na Sprave katastra pre hl. mesto SR Bratislava. Pravo


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Bar%E8%E1k&MENO=Rastislav&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Bar%E8%E1k&MENO=Rastislav&SID=0&T=f0&R=0

hospodarenia k obchodnému zariadeniu nadobudol na zéklade uzivacieho povolenia ¢.
UPaSP 339-327/90-Re-13 zo diia 16.07.1990.

Predmetom najmu st priestory umiestnené¢ na parceldch podl'a odseku 1 tohto ¢lanku
o celkovej vymere 264 m? (parcela &. 834/2 — 84 m?, parcela &. 839/47 — 37 m?, parcela ¢&.
839/46 — 143 m?) vratane vnitorného vybavenia stvisiaceho s prevadzkovou
schopnost’ou tohto zariadenia.

Né&jomca sa zavazuje v prenajatych nebytovych priestoroch vykonavat’ len podnikatel’sk(
¢innost’, ktord ma uvedenu vo vypise z obchodného registra platného ku diu podpisu tejto
zmluvy.

Najomca sa podpisom zmluvy zavédzuje uskuto¢nit’ stavebné tpravy v zmysle projektu
schvaleného vedenim Statneho podniku Zavodisko, §.p., ako aj vybavit prenajaté
priestory vnatornym vybavenim na svoje naklady.

CL 111
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urciti od 01.09.2020 do 31.07.2027.

CL 1V
Najomné a lehota jeho uhradenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnej ro¢nej vyske najomného:
a) Kancelérske priestory — 84 m? x 7,00 €/m? = 588,00 € / mesiac x 12 = 7 056,00 € / rok
+ DPH
b) Terasa¢. 1 -143m?x 1,75 €/m* = 250,25 € / mesiac x 12 =3 003,00 € / rok + DPH
c) Terasa&.2 - 37m?x 1,75 €/m®=64,75 € / mesiac x 12 = 777,00 € / rok + DPH

V CeIKOVE] VYSKE...ooiiiiiiiiiiciieieeeee e 10 836,00 €/rok + DPH
Vyska najmu je nemenna pocas celej doby najmu.

Najomca sa zavdzuje Uhradu ndjomného vykonat’ za celé obdobie nagjmu vopred formou
investicie do rekonStrukcie prenajimanych nebytovych priestorov. Pripadna investicia
najomcu nad rdmec vysky ndjmu za celt dobu ngjmu (t.j. 73 926,00 € bez DPH) nie je
povaZovana za d’alSie ndjomné. Vyska investicie bude potvrdena predkladanim faktur za
rekonstrukciu ngjomcom.

V pripade ukoncenia najomného pomeru podl'a bodov 3 a 4 ¢l. VII Ukoncenie najmu ma
najomca narok na vratenie Casti najmu zodpovedajuceho dobe zostavajicej do konca doby
najmu.

Najomca uhradu za spotrebu elektrickej energie vykona mesacne na zaklade merania
podruznym elektromerom do terminu stanoveného na faktire, vratane ndkladov za
rezervovanu kapacitu istiCa (elektromer). V pripade oneskorenej Uhrady prenajimatel
vyuctuje najomcovi pendle vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy dent omeskania.

Z vysky ndjmu bude alikvotne odpocitana Ciastka za nutni opravu predmetu ndjmu.



10.
11.

CLV
Fakturacia
Néjomca sa zavdazuje mesaCne uhradzat’ spotrebu pitnej vody, energetickej energie
a zemného plynu na zaklade skutocnych merani vykonanych prenajimatelom pomocou
podruzného merania (vodomer, elektromer, plynomer).

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeSkania s hradenim spotreby energii (max. 30 dni
po splatnosti faktiry), uhradi za kazdy den omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z vysky splatky.

Po uplynuti lehoty z omeskania a neuhradenia faktiry zmluva straca platnost’, prenajaté
priestory bud( odstavné od energii a prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vypratania
priestorov do 5 dni (za nevypratanie prenajatej Casti objektu si prenajimatel’ uctuje okrem
prepocitanej vySky prendjmu aj pendle vo vyske 10 € za kazdy deil nevypratania objektu).

Néajomca sa zavdzuje uhradzat’ faktary prenajimatela v cenach platnych v stanovenom
obdobi a v termine uvedenom na fakture.

V pripade zvySenia cien energii, bude ich nérast premietnuty do predkladanych faktur.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam a zodpoveda
za Skody spdsobené nedbanlivostou svojich zamestnancov.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v prevadzkyschopnom stave po celu
dobu ngjmu.

Najomca je povinny hradit’ si sam a na vlastny Gcéet naklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrziavanim (bezné opravy a udrzbu) predmetu ndjmu.

RozsiahlejSie (vacsie) stavebné upravy a opravy, ndjomca modze vykonavat’ len na zéklade
pisomného suhlasu prenajimatel’ na svoje naklady a je povinny predlozit’ prenajimatel’ovi
nakladové faktiry vratane ocenenia uz vykonanych prac formou znaleckého posudku.
V pripade ukoncenia najmu, prenajimatel uhradi najomcovi naklady suavisiace
s uvedenymi stavebnymi pracami aopravami (s vynimkou stavebnych (prav
zodpovedajucich vyske dohodnutého najomného) vo vyske zostatkovej ceny alebo vo
vyske ocenenia v znaleckom posudku.

Ak z dovodu vad, oprav alebo porich nemdze najomca predmet najmu riadne uzivat
a nefunk¢nost’ prenajatého objektu je zavinend prenajimatelom, ndjomca ma narok na
primerant zlavu z ngjomného.

Prenajimatel’ pocas trvania najmu je opradvneny vykondavat potrebnt technickl kontrolu
predmetu ndjmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby.

Najomca je povinny vykonavat dezinfekciu a deratizaciu priestorov v sulade
s poziadavkami VZN hl. mesta SR Bratislavy audrziavat poriadok v priestore
umiestnenych kontajnerov na odpad. Odvoz a likvidaciu odpadu je na naklady najomcu.

N&jomca je povinny V stanovenych terminoch na svoje naklady vykonat odborné
prehliadky a odborné¢ skusky plynovych zariadeni.

Odborné prehliadky a odborné skusky elektrického zariadenia vykonava prenajimatel’ na
svoje naklady, ako aj kontrolu, opravu a udrzbu prenosnych hasiacich pristrojov PHP.

Prenajimatel’ sa zavizuje zverit’ ndjomcovi 2 ks prenosnych hasiacich pristrojov.

N&jomca je povinny sa 0 zverené prenosné hasiace pristroje zodpovedne starat’, pri ich
neopravnenom pouziti uhradit’ finan¢né néklady podl'a dolozenej faktury prenajimatelovi.
Pri strate PHP hradi ndjomca néklady s jeho nakupom v plnej vyske.



12.

13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

N4jomca preberd na seba asvojich zamestnancov vSetky povinnosti a S$kolenia
vyplyvajice zo vSeobecne platnych predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci,
ochrany majetku, poziarnej ochrany a v plnom rozsahu zodpovedé aj za ¢innost’ svojich
Zzamestnancov.

Né&jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4ajomca je povinny hradit’ si sam a na vlastny ucet naklady, ktoré su spojené s obvyklym
udrziavanim (prevadzkyschopnosti) predmetu najmu, bezné opravy a udrzbu. Poruchy
vdésieho rozsahu tykajuce sa napriklad vodovodného potrubia, kanalizacie,
elektroinstalacie, ¢i zatekania je ndjomca povinny nahlasit’ prenajimatel’ovi ihned’, ako sa
0 tejto skutocnosti dozvedel.

N4ajomca mdze inStalovat’ elektrické spotrebice nad ramec vybavenia predmetu najmu len
so suhlasom prenajimatela sohladom na pripustné zatazenie privodného vodica
a bezpecnosti prevadzky.

N4jomca nie je opravneny premiestiiovat’ inventar mimo predmetu najmu.

N4jomca je povinny zodpovedne sa starat’ o zverené prenosné hasiace pristroje, chranit’ ich
pred poSkodenim aodcudzenim atato skuto¢nost’ ihned” hlasit’” prenajimatelovi.
Poskodené alebo odcudzené prenosné hasiace pristroje hradi prenajimatelovi
v nadobudacej cene.

N&jomca je povinny Vv prenajatych priestoroch vykonavat’ len ta ¢innost’, na ktor predmet
najmu bol prenajaty pri maximalnom dodrziavani vSetkych bezpecnostnych a poziarnych
predpisov.

N4jomca je povinny oznadit’ prevadzku obchodnym menom prevadzkovatel’a.

Prenajimatel’ sthlasi s primeranym oznacenim prevadzky ndjomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré ndjomca propaguje.

Néjomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, zmeny a doplnenia predmetu ¢innosti, pripadne d’alSich zmien, ktoré
maju vplyv na st€innost’ medzi zmluvnymi stranami.

Prenajimatel’ je povinny v pripade transformacie na iny pravny subjekt, preniest’ tito
zmluvu na novy subjekt.

Po skonCeni najmu vrati najomca predmet ndjmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebeniu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje predmetné priestory najmu poistit. Poistenie vnutorného
vybavenia v rozsahu svojho majetku si najomca zabezpe¢i sam.

N&jomca nemoze bez sthlasu prenajimatel’a prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ prenajat’
tretej osobe.

Najomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi alebo splnomocnenému
zastupcovi, po pisomnom upozorneni a uvedeni terminu na jeho poziadanie umoznit’ vstup
do prenajatych priestorov za uc¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok,
technickej a inej kontroly.

Prenajimatel’ poskytne ndjomcovi svoje vnutro-arealové rozvody inZinierskych sieti na
dodavku médii — pitna voda, elektrickd energia a zemny plyn podla svojich moznych
kapacit a vnutro-arealové kanaliza¢né rozvody na odvod splaskovych vod do verejnej
kanalizacie.

Prenajimatel’ pisomne oznami ndjomcovi mnoZstvo a vysku odberu médii, ktoré je mozné
odoberat’ v stanovenom obdobi.

Najomca sa zvidzuje odoberat’ len také mnozstvo médii, aka je kapacita pripojok a len
v takom rozsahu, aby nedoSlo k zmluvnym prekroCeniam celorocného objemu dodavok
prenajimatel’a.
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V pripade prekroCenia odberu médii najomcom anedodrzania limitov a Kritérii
stanovenych pre odvadzanie splaskovych vod bude si prenajimatel’ uplatiiovat’ sankcné
postihy voci ndjomcovi.

Prenajimatel’ si nebude uplatiiovat’ vo¢i najomcovi sankéné postihy v pripade neplnenia
podmienok zmluvy z dévodu poruchy na verejnych inzinierskych rozvodoch a poruchy na
vnutro-arealovych rozvodoch prenajimatel’a.

N4jomca sa bude finan¢ne podielat’ na opravach a havariach vnutro-areélovych rozvodoch
médii napéajajucich prenajimané priestory a kanaliza¢nej pripojky v rozsahu do 20 %
z preukézanych fakturovanych nakladov.

N&jomca sa zavazuje vypustat odpadové vody z prenajimanych priestorov do verejnej
kanalizécie a pritom neprekrocit’ stanovené limity znecistenia odpadovych vod stanovené
Bratislavskou vodarenskou spolo¢nostou a.s., PreSovska 48, Bratislava, inak bude znéasat
sank¢né postihy za prekrocenie povolenych limitov znecistenia.

N&jomca sa zavazuje o pripojky inZinierskych sieti vzorne starat’ a pripadné zavazné
poruchy a porusenia prevadzkového poriadku nahlasovat’ urychlene prenajimatel’ovi.
Prenajimatel’ vykona na svoje naklady udrzbu a popravy vicsieho rozsahu, pokial
poskodenie nebolo spésobené konanim ndjomcu nad ramec bezné¢ho opotrebenia predmetu
ndjmu ajeho inventara. Najomca je povinny spristupnit’ priestory, v ktorych sa opravy
vykonavaju.

Prenajimatel’ bude vykonavat' na svoje naklady odborné prehliadky a odborné skusky

elektroinstalacie, bleskozvodu a prenosnych hasiacich pristrojov mimo prevadzkovej doby
predmetu ndjmu v terminoch vopred ozndmenych najomcovi.

Prenajimatel’ ndjomcovi umozni vjazd dopravnych prostriedkov do arealu Zavodiska, $.p.
poCas zasobovania vratane ich parkovania bez finan¢nej nahrady podla pokynov
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ a njjomca sa zavizuju udrzat’ v okoli predmetu najmu poriadok a cistotu,
triedit’ — separovat’ komunalny odpad, plasty a sklo (prenajimatel’ po ukon¢eni a ndjomca
pocas prevadzkovej doby predmetu ndjmu). Zber aodvoz odpadkov zabezpecCuje
prenajimatel’.

Prenajimatel’ suhlasi s tym, aby si najomca predmet najmu zapisal ako svoje sidlo do
Obchodného registra podl'a platnych pravnych predpisov. Suhlas plati po dobu platnosti
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ bude vykonavat letni izimnd udrzbu priestorov priamo dotknutych
s predmetom najmu.

CL VIl
Ukoncdenie najmu
Najom kon¢i uplynutim doby najmu podl’a ¢l. III tejto zmluvy.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby najmu ak:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s Uhradou celkového najomného alebo
energii (prenajimatel’ okamzite odstavi predmet najmu od médii a najomca je povinny
obchodné zariadenie vypratat’ do 10 dni od odstavenia),

Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti stanovenée v zmluve,

C) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohodnuté uzivanie.
5



4. Vypovedna lehota zo strany prenajimatel’a a ndjomcu je 3 mesiace a zacina plynat’ od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane, okrem lehoty tykajlcej sa Ghrady najomného.

5. Po skon¢eni nijmu je najomca povinny odovzdat’ predmet najmu v Stave, v akom sa
nachadzal po rekonstrukcii, ktord bola povazovand za thradu dohodnutého najomného,
s ohl'adom na jeho primerané opotrebenie, ato v lehote 5 dni od doby skon¢enia najmu.
V pripade straty alebo poSkodenia inventaru prisluchajuceho predmetu najmu, je nijomca
povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vzniknuta Skodu alebo thradu nakladov vynalozenych na
opravu.

6. Najomca ma prednostné pravo po dobu 6 mesiacov na prendjom predmetného priestoru po
skonfeni doby najmu, pricom vy$ska ndjomného bude urfena vzajomnou pisomnou
dohodou oboch zmluvnych stran.

CL. VIII
Zaverecné ustanovenia
1. Vsetky zmeny ktejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasuji, ze vSetkym ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli, su
prejavom ich voéle, tito zmluvu schvaluji ana znak suhlasu s fiou ju vlastnorucne

podpisali.

3. Zmluvné strany sa zavizuju, zZe ak pocas trvania najomného pomeru sa zmenia podmienky,
za ktorych sa uskutoc¢nuje prevadzka predmetu zmluvy, bez zbyto¢ného odkladu pristipia
k jednaniu o novych podmienkach najmu.

4. Té&to zmluva je vypracovand apodpisand v dvoch rovnopisoch, zktorych kazda zo
zmluvnych stran obdrZzi jedno vyhotovenie.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma Zmluvnymi stranami. V pripade,
ze Zmluvné strany nepodpiSu zmluvu v rovnaky deii, zmluva nadobuda platnost’ neskor§im
dilom podpisu. Zmluva nadobtda ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.

6. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obchodnym zakonnikom.

V Bratislave, dia 14.8.2020 V Bratislave, dia 14.8.2020
Prenajimatel”: Né&jomca:
Ing. Jan Valtyni Rastislav Barcak
povereny vykonom funkcie riaditel’a konatel’



