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Zmluva o najme nebytovych priestorov

APZ-KV-24-003/2020

uzatvorena podl’a Ob¢ianskeho zikonnika a zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zikona
¢. 278/2003 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’:
V sprave:

Zastipena:

Osoba poverena konat’
vo veciach zmluvnych:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

IBAN:
1CO:
DIC:

1C DPH:
SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:

Osoba ustanovena ako
zodpovedny zastupca:
Bankové spojenie:
Cislo uétu, IBAN:
1CO:

DIC:

IC DPH:

SWIFT:

Zapisana:

(d’alej len ,,najomea®)

CL1
Zmluvné strany

Slovenska republika

Akadémie Policajného zboru v Bratislave

Sklabinska ¢. 1, 835 17 Bratislava

Dr. h. c¢. prof. JUDr. Lucia Kurilovska, PhD.-
rektorka

Ing. Zora Dobrikova — kvestorka Akadémie Policajného
zboru v Bratislave splnomocnena plnomocenstvom ¢. p.
PA-KR-25/2015 zo diia 13.02.2015

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
7000173018/8180 — najom

7000173042/8180 — elektricka energia

SK 63 8180 0000 0070 0017 3018

00 735779

2020879487

SK2020879487

SP SR SK BA

AGROFARMA TATRY, s.r.o.
Velky Slavkov 293, 059 91 Velky Slavkov

Lukas Bis — konatel

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK 86 7500 0000 0040 2532 1570

47 809 515

202 413 1340

SK 202 413 1340

CE KO SK BX

Obchodny register Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro,
vlozka ¢. 30552/P
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Cl.2
Predmet niajmu

Predmetom tejto ndjomnej zmluvy (dalej len »zmluva®) je prendjom nebytovych
priestorov v sprave Akadémie Policajného zboru v Bratislave (d’alej len -»prenajimatel’)
o celkovej vymere 269,77 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaji v stavbe so
supisnym ¢&islom 7522, situovanej na pozemku parcela C KN &. 4784/ 132 na prvom
nadzemnom podlazi budovy slobodirne na adrese Sklabinsk4 ulica &.1, 835 17
Bratislava, zapisany na LV &. 4116, katastralne tizemie 805 866 Raca a pozostavaji z
priestorov:

- vestibul I. 21,06 m?
- host'ovska miestnost’ I, 94,77 m?
- host'ovska miestnost’ II. 63,72 m?
- vestibul IL. 17,92 m?
- skladové priestory 24,80 m?
- socialne zariadenia 10,56 m?
- kanceléria 7.83 m?
- kuchyfia 23,60 m?
- zadna chodba 5,51 m?

Prenajimatel’ prenechéva najomcovi do najmu nebytové priestory podla &l. 2 ods. 2.1
a tento ho do ndjmu prijima za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

K uzatvoreniu tejto zmluvy dochadza na zaklade vysledku ponuky zverejnenej
prostrednictvom Registra prebytoného nehnutelného majetku 3tatu, ktory spravuje

Ministerstvo financii SR.
Grafické zndzornenie - vymedzenie predmetu nijmu tvori Priloha &. 2, ktora je

neoddeliteI'nou sticast’'ou tejto zmluvy.

. CL3
Uéel najmu

Néjomca bude nebytové priestory vyuZivat' na prevadzkovanie stravovacieho zariadenia
a poskytovanie redtauraénych sluzieb.

Cl. 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat ndjomcovi nebytové priestory do uZivania v defi
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit' mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnat najomcovi sluzby spojené s uZivanim priestorov za
thradu, a to dodavku elektrickej energie, vody a tepla. Vypoétovy list pre dodavku
elektrickej energie, vody a tepla tvori Prilohu &. 1 k tejto zmluve a je jej neoddelitelnou
sucast'ou.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do prenajatych priestorov v ramci plnenia si
povinnosti vyplyvajucich z postavenia spravcu majetku Statu. Prenajimatel ma pravo
kontrolovat’ dodrZiavanie vieobecne zavaznych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do nebytovych priestorov, ktoré nie st spristupnené
klientom najomcu len v pritomnosti ndgjomcu alebo zamestnancom nijomeu, a to za
i¢elom kontroly, ¢i ich najomeca uziva v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto
zmluve.

V pripade osobitného zretel'a, moZe prenajimatel’ v opodstatnenych pripadoch obmedzit
uzivanie predmetu najmu, alebo skratit’ prevadzkovy ¢as (otvaraciu dobu) restauraéného
zariadenia. O takomto obmedzeni uZivania predmetu najmu prenajimatel pisomne
oboznami najomcu. Prenajimatel’ v ozndmeni uvedie presny rozsah obmedzujiceho
uZivania predmetu ndjmu a pri¢inu obmedzenia.

Prikladom takéhoto obmedzenia mézu byt napriklad opodstatnené st'aznosti na
nedostatky v prevadzke a kvalitu poskytovanych sluZieb alebo ruSenie no¢ného kl'udu.

CLS
Prava a povinnosti najomcu

N4jomca nesmie prenajaté priestory d’alej prenajimat’ tretim osobam.

Na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi je ndjomca
povinny dodrZiavat vetky ustanovenia vseobecne zdvdznych pravnych predpisov
a ostatnych predpisov zameranych na bezpe¢nost’ prace a ochranu pred poZiarmi v stilade

a) so zékonom &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, s osobitnym
dorazom na bezpe¢nost a ochranu zdravia pri praci s technickymi
a vyhradenymi technickymi zariadeniami,

b) so zdkonom ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, s osobitnym dérazom na ustanovenia tykajlice sa oblasti poZiarnej
prevencie pri ¢innostiach a na miestach s moznostou vzniku poZiarov.

Néjomca je povinny poéinat si tak, aby nedochadzalo ku Skoddm na prenajatom
nebytovom priestore, ani v jeho okoli. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za
vzniknuté $kody a odstrani ich na vlastné naklady.

Néjomca bude zodpovedat’ za Skody sposobené v predmete nigjmu najomcom alebo
osobami, ktoré sa zdrzuju v priestoroch s jeho suhlasom.

N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi vzniknuté Skody
a potrebu oprav, inak zodpoveda za Skody, ktoré mu nesplnenim tejto povinnosti vznikli.
Néjomca nesmie bez sthlasu prenajimatela vykonat Ziadne stavebné zmeny
v nebytovych priestoroch.

Na zabudovanie novych dodatoénych zabezpefovacich a inych zariadeni do predmetu
najmu nijomcom na jeho vlastné naklady je potrebny pisomny sthlas prenajimatela,
ziadany vopred.

Drobné opravy a naklady spojené s beznou udrzbou nepresahujice sumu 100,00 € bez DPH
(slovom: jednosto EUR bez DPH), uhrddza ndjomca sam.

Najomca sa zavizuje udrziavat' poriadok a istotu nebytovych priestorov a na vlastné
naklady zabezpegit’ upratovanie nebytovych priestorov.

Po ukondeni najmu vrati ndjomca prenajimatefovi prenajaty priestor v Cistom
a uzivatelnom stave zodpovedajucom beZznému opotrebeniu.

Najomea je povinny dodrziavat’ hygienické a zdravotné predpisy platné pre stravovanie.
Skody vyplyvajtice z poruSovania hygienickych predpisov znaSa najomca.
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CL 6
Najomné a uhrada za sluzby

Najomné za uzivanie nebytového priestoru za rok je zmluvnymi stranami dojednane
nasledovne:

- Zal m* prenajatej plochy/rok 40,00 € bez DPH
- Za269,77 m* prenajatej plochy/rok 10.790,80 € bez DPH
- Ro¢né najomné spolu 12.948,96 s DPH

Slovom dvanast’tisicdeviit’stostyridsat’osem 96/100 € s DPH.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo na pripadni upravu vysky najomného a prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim v nadvédznosti na percento medziro¢ne oficidlne
oznamenej inflacie, respektive podstatné zmeny vstupov.

Prenajimatel’ a ndjomca je platcom DPH.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ dojednané najomné StvrtroCne, na zaklade faktary, ktora
bude vystavena prenajimatefom k 15. diiu mesiaca pred ukoncenim prislusného
kalendarneho Stvrt'roka.

V ndjomnom nie je zahrnutd thrada za dodavku elektriny, vody a tepla, naklady na odvoz
a likvidaciu komunalneho odpadu - OLO a prendjom zariadenia. Faktira bude splatna
do 14 dni od jej vystavenia prenajimatel'om.

Spravca majetku $tatu a ndgjomca sa dohodli na vyske nagjomného nasledovne:

- za lkalendarny Stvrtrok 2697,7 € bez DPH
! - za lkalendarny Stvrtrok 3237,24 € - €s DPH

Slovom tritisicdvestotridsat’sedem 24/100 € s DPH.

N4ajomna faktira bude vystavena k 15. diiu mesiaca pred ukonCenim Stvrtroka.

Za dodavku tepla, vody, elektrickej energie a odvoz odpadu bude prenajimatel fakturovat’
zalohové platby vypoéitané podla Prilohy €.1 — Vypoctovy list nakladov na prevadzku
reStauracie, ktord je neoddelitelnou suc¢ast'ou tejto zmluvy. Faktiru za zélohové platby
odosle prenajimatel’ ndjomcovi 2 krat ro¢ne, podla Prilohy &. 1.

Prenajimatel vypracuje z¢tovanie skutoCnych dodavok energii a ostatnych
prevadzkovych nakladov za ukonceny kalenddrny rok a fakturu/dobropis odosle
najomcovi najneskdr do 15.02. nasledujiiceho kalendarneho roka. Termin splatnosti
faktary je 14 dni, priCom suma sa povazuje za uhradent diiom jej pripisania na ucet
prenajimatela.

QL7
Cas najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itti v trvani piatich rokov odo dina nadobudnutia u¢innosti
zmluvy podla bodu 10.4 tejto zmluvy.
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CL 8
Skonéenie najmu
Najom podl'a tejto zmluvy mézu zmluvné strany zrusit' pred uplynutim dohodnutého ¢asu
najmu pisomnou dohodou zmluvnych stran alebo vypoved'ou.
Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
- ak najomca preukazatel'ne uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,
- ak ndjomca opakovane me$ké o viac ako 30 dni s platenim ndgjomného alebo
uhradou za sluzby,
- ak ndjomca, napriek pisomnému upozorneniu, hrubo porusuje ustanovenia tejto
zmluvy, '
- ak najomca prenech4 nebytovy priestor alebo jeho &ast’ do podnajmu tretej osobe.

Néajomca mdze pisomne vypovedat' zmluvu na uréity ¢as pred uplynutim dojednaného
¢asu, ak:
- strati sposobilost’ prevadzkovat &innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
- nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,
- prenajimatel’, napriek pisomnému upozorneniu, hrubo porusuje ustanovenia tejto
zmluvy.

Vypovedn lehota je jeden mesiac a za¢ina plynuit od prvého diia nasledujiceho mesiaca
po dorudeni vypovede a uplynie poslednym diiom prislusného kalendarneho mesiaca.
Vypoved musi mat’ pisomnt formu, musi v nej byt uvedeny dévod vypovede a musi byt
preukézatelne doruena druhej strane, inak je neplatna.

CL9
Osobitné ustanovenia

Néjomea berie na vedomie, Ze objekt a prenajimané priestory v flom sa nachadzajlce
prenajimatel’ nepoistil.

Najomca berie na vedomie, Ze poistenie hnutel'nych veci vnesenych do najmu, proti
kradezi & inym poistnym udalostiam je jeho vecou.

N4jomca berie na vedomie, Ze v susedstve prenajimanych priestorov je ubytovacie
zariadenie.

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto
zmluvou, sa rozumie dorudenie pisomnosti doporucene, poStou s dorucenkou alebo
osobné doruéenie prislugnej zmluvnej strane. Za defi dorugenia pisomnosti sa povazuje j
defi, ked’ zmluvna strana, ktora je adresatom odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat,
alebo v ktory mérne uplynie najmenej dvojtyzdiiova tloZna doba pre vyzdvihnutie
zasielky na poste dorudovanej postou zmluvnej strane, alebo v def, ktory je na zasielke
dorudovanej postou zmluvnej strane preukazatelne zamestnancom posty vyznalena
poznamka. Pre potreby doru¢ovania pisomnosti prostrednictvom posty sa pouZiji adresy
zmluvnych stran uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

Pri odovzdavani a prevzati predmetu ngjmu bude spisany protokol o odovzdani

a prevzati nebytovych priestorov.
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Prilohy:

CL 10
Zaverecné ustanovenia

Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislugnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika v platnom zneni a ostatnymi vSeobecne zavéznymi platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

Této zmluva modZe byt zmenena a doplnena vyluéne formou pisomnych ¢islovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ dostane dva rovnopisy, ndjomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii
Slovenskej republiky jeden rovnopis.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej
republiky, formou udelenia sihlasu a i¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisanim riadne preditali, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani jej obsahu, podla ich slobodnej vole, nie v tiesni
za nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho pripajaji svoje podpisy.

. 1: Vypoétovy list na dodavku energii
. 2: Nakres umiestnenia priestorov
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V Bratislave 05, 06, mee V Bratislave ()5 0L 2020

Prenaj Néjomca:

........................................................................ e T LR LI

Ing. Zora Dobrikova Lukas Bis
kvestorka konatel’ spolo¢nosti

Akadémie Policajného zboru v Bratislave AGROFARMA TATRY, S.I.0.



