Zmluva o ndjme

& 77/2020-UPP
ktoru v sulade s ust.§-u663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a §13, ods.1 a nasl., zak.¢.278/93 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov uzavreli:

1.Slovenska republika - STATNE LESY TATRANSKEHO NARODNEHO PARKU TATRANSKA LOMNICA
sidlo: Tatranska Lomnica ¢. 66, 059 60 Vysoké Tatry
(dalej SL TANAP-u)
zastupenymi riaditefom Ing. Jan Marhefka
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN:
SWIFT/BIC kdd banky: SPSRSKBA
ICO: 31966977
DIC:
IC DPH:
/dalej len prenajimatel/ a

2.GOLEM Holding, s.r.o.
Obchodné meno: GOLEM Holding, s.r.o.
Sidlo: Druzstevna 21

Cifer 919 43

Statutdrny orgén: konatel — Peter Gajdosik
ICO: 50567756
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN:
DIC:
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného suidu Trnava vo vliozke ¢.: 38638/T
oddiel: Sro

/dalej len ndjomca/

Cl. 1.
Predmet a ucel
najmu

STATNE LESY TATRANSKEHO NARODNEHO PARKU V TATRANSKEJ LOMNICI st spravcom majetku vo
vlastnictve $tatu v katastralnom Uzemi Tatranska Lomnica a to nasledovnych pozemkov:

- pozemok KN-C parcela ¢. 295/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 108 m2,
- pozemok KN-C parcela ¢. 296/13 - ostatna plocha o vymere 164 m2,

- pozemok KN-C parcela ¢. 296/14 - ostatna plocha o vymere 83 m2,

- pozemok KN-E parcela ¢. 4589/2 - ostatna plocha o vymere 4 960 m2,

Pozemky su zapisané na liste vlastnictva ¢. 119, katastralne Gzemie Tatranska Lomnica, obec Vysoké Tatry,
katastralny odbor Okresného Uradu v Poprade.

Casti predmetnych nehnutelnosti sa stali pre prenajimatela doc¢asne prebytoénym majetkom.

Rozhodnutie o do¢asnej prebytoénosti bolo vydané dfia 14.05.2020 pod &. SLT-OPDR-2020/64.

Majetok $tatu bol ponuknuty podla ustanovenia §13, ods.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z. v zneni neskorsich zmien
a doplnkov zverejnenim v Registri ponukaného majetku statu MF SR.

Trhové ndjomné za pozemky bolo stanovené v stlade s ust.§13,0ds.1, zak. ¢. 278/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov podla prilohy €. 2 Zdsad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vysoké Tatry
schvalenych uznesenim mestského zastupitelstva ¢. 55/16 zo dria 28.04.2016 v zneni zmien a doplnkov.

Predmetom najmu je:

- pozemok KN-C parcela ¢. 295/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 108 m2, z toho ¢ast o
rozlohe 50 m2



- pozemok KN-C parcela ¢. 296/13 - ostatna plocha o vymere 164 m2, z toho ¢ast o rozlohe 1 m2
- pozemok KN-C parcela ¢. 296/14 - ostatna plocha o vymere 83 m2, z toho ¢ast o rozlohe 15 m2
- pozemok KN-E parcela ¢. 4589/2 - ostatna plocha o vymere 4 960 m2, z toho ¢ast o rozlohe 140 m2

Celkova vymera prenajatych pozemkov ¢ini 206 m2. Trhovy najom za 1m2 roc¢ne bol stanoveny
v zmysle prilohy ¢. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vysoké Tatry schvélenych uznesenim
mestského zastupitelstva ¢. 55/16 zo dfia 28.04.2016 v zneni zmien a doplnkov sumou 15,-- €/m2 roc¢ne.

Trhovy ndjom za predmet najmu ¢ini sumu 3 090,-- € ro¢ne

Predmet najmu bude najomca uzivat za U¢elom osadenia konstrukcie mobilného pddia, na umiestnenie
kontajnerov a montovaného skladu bez pevného zakladu pre zabezpecenie prevadzky hotela.

Na ndjom nehnutelnosti bol udeleny predchadzajuci stihlas Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 4467/2020-
6.1, 8032/2020 zo dria 10.02.2020 podla §94 ods.5 zak. ¢. 543/2002 v zneni neskorsich predpisov.

¢l .

Doba trvania ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd v trvani 5 rokov, v stlade s ust. §94, ods.5 z4k.¢. 543/2002 Z.Z. v
zneni neskorsich predpisov. Doba najmu zacina plynuat driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmlUv v stlade so zakonom €. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopltia zakon ¢.40/1964 Zb. Obéiansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony.

Cl. .

Vyska a splatnost najomného

Na zdklade ust.§13, ods.1, zak.c. 278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vyska ndjomného za stavby a
pozemky ¢ini sumu 3 090,-- € rocne.

Najomca bude uhradzat ndjomné pravidelne mesacne vo vyske 257,50 € na Ucet prenajimatela v Statnej
pokladnici, vidy ku 30. diu prislusného kalendarneho mesiaca.

K predmetu najmu nevznikaju ziadne prevadzkové naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného, uhradi za kazdy
den omeskania Uroky z omeskania. Vysku drokov z omeskania ustanovuje §3 ods.1 a ods.2 nariadenia vlady SR
¢.586/2008 Z. z., ktorym sa menf a doplfia nariadenie vlady SR ¢.87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Vyska najomného podla odseku 1. tohto ¢lanku bude pocnuc rokom 2021 upravovana kazdorocne k 30. junu
kalendarneho roka pre Upravu vysky najmu nasledujuceho kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu
Indexu spotrebitelskych cien vyhlasovaného Statistickym Gradom SR za predchadzajuici kalendarny rok, a to
nasledovne: ZN = N + (N x ISC) ZN: vyska ndjomného po uskutocnenej zmene, N: vyska ndjomného
pred uskuto¢nenou zmenou, ISC: Index spotrebitelskych cien vyhlasovany Statistickym Gradom SR, vo vygke pre
predchadzajuci kalendarny rok.

Za riadne a v€as uhradené najomné sa povazuje Uhrada ndjomného pripisana na ucet prenajimatela do
terminov stanovenych v tejto zmluve.

¢l Iv.
Prava a povinnosti
prenajimatela

Prenajimatel odovzdd ndjomcovi predmet ndjmu v stave zodpovedajicom obvyklému uZivaniu, podla tGcelu
najmu vymedzeného touto zmluvou. Pokial sa predmet ndjmu pocas doby najmu dostane v dosledku konania



prenajimatela do rozporu so stavom vymedzenym v prvej vete tohto odseku, zavdzuje sa prenajimatel predmet
najmu do takéhoto stavu opat uviest.

Prenajimatel ma pravo vykonu kontroly vo vztahu k ndjomcovi, ¢i predmet ndjmu uziva v sulade s jednotlivymi
¢lankami tejto zmluvy.
Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu najmu.

Cl.v.
Prava a povinnosti
najomcu

N&jomca je povinny splnit podmienky uloZené v predchadzajlicom sthlase MZP SR ¢. 4467/2020-6.1,
8032/2020 zo dria 10.02.2020 podla §94 ods.5 zak. €. 543/2002 v zneni neskorsich predpisov ked?e sa jednd o
Uzemie s tretim stupriom ochrany prirody a to:

1. Ziadatel je povinny predlozit ¢estné vyhlasenie, e sa voci nemu doteraz neviedlo Ziadne spravne konanie za
porusenie predpisov na Useku ochrany prirody a krajiny.

2. Zachovat funkcné vyuzitie a priestorové usporiadanie Uzemia bez moznosti zmeny v prislusne;j
uzemnoplanovacej dokumentdcii a vyuzivat ho len v stlade so stanovenymi limitmi vyuZzitia funkénych pléch.

3. Nové objekty a zariadenie /vratane drobnych a doplnkovych stavieb/ riesit v sdlade s platnymi zavaznymi
regulativmi Uzemného planu obce.

4. Riesenu plochu vyuzivat tak, aby nedoslo k vyrubom a negativhemu ovplyvneniu stromovej vegetdacia rastucej
na pozemkoch.

5. Vhodnym spésobom zabezpecdit smetné kontajnery proti vniknutiu Seliem /najma medveda hnedého/, aby sa
predislo ich synantropizacii, ktord v konecnom dosledku moze viest az k ich nitenému usmrteniu.

6. Pri uzivani prenajatej nehnutelnosti je potrebné zabezpecit dodrziavanie vsetkych ustanoveni zékona ¢.
543/2002 Z. z. v zneni neskorsich prepisov o ochrane prirody a krajiny.

7. Zvazit navrhované vyuzitie a snim suvisiace rozsirovanie spevnenych ploch na ukor pléch zelene, pretoze
podla zavdznej Casti Uzemného planu mesta Vysoké Tatry platia regulativy:

°®1.2.4 budovat a chranit plochy sidelnej zelene v zastavanych Gzemiach mestskych casti,

°®1.3.5 podiel ploch zelene v regulacnych blokoch navrhovanych funkénych pléch postupne zvySovat smerom od
centralnych zén mestskych ¢asti az na min. 50% podiel zelene v okrajovych c¢astiach / v kontaktnej zéne

s volnou krajinou, resp. vymedzenou hranicou zastavanosti,

°?1.9.1 zabezpecit udrziavanie existujucej sidelnej zelene, podporovat ochranu pévodnych druhov drevin, krovin
a bylin

Okrem vyssie uvedenych povinnosti je ndjomca povinny splnit tieto dalSie podmienky:

Najomca nie je opravneny prenechat majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, ani na neho zriadit
zalozné pravo alebo ho inak zatazit.

Najomca mb6ze vykonat pripadné Upravy na predmete ndjmu iba so suhlasom prenajimatela a to na zaklade
pisomnej dohody, ktord bude sucastou tejto zmluvy.

Ndjomca sa zavadzuje uhradit vSetky skody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna désledkom prevadzky
najomcu alebo inou jeho ¢innostou, resp. porusenim platnych predpisov na Useku poziarnej ochrany
a bezpecnosti prace.

Zaroven zodpoveda aj za pripadné skody, ktoré vzniknu porusenim zmluvnych podmienok dohodnutych
v tejto ndjomnej zmluve.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa spis zapisnica.

Najomca je opravneny vyuzivat predmet najmu iba na Ucel dohodnuty v zmluve. Ndjomca nema predkupné
pravo na kUpu predmetu ndjmu.



Cl. V1.
Skoncenie ndgjmu

Najomnu zmluvu mozno ukoncit dohodou zmluvnych stran, resp. ju moze kazda zo zmluvnych stran
vypovedat. Prenajimatel m6ze zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:

a/ ak ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s dohodnutym ucelom najmu

b/ ak ndjomca meska s platenim najmu viac ako jeden mesiac

¢/ ak ndjomca porusuje ostatné podmienky dohodnuté v zmluve

d/ ak ndjomca strati spbsobilost prevadzkovat objekt na dohodnuty Ucel najmu

e/ pisomnym oznamenim najomcovi, ze sa skoncila docasna prebytocnost majetku

Najomca mobze vypovedat ndjomnu zmluvu v pripade, Ze prenajimatel mu brani uzivat predmet najmu
spdsobom aky bol dohodnuty v zmluve.

Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut prvym driom mesiaca nasledujldceho po dorucéeni pisomnej
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

¢l vil.
ZavereCné ustanovenia

Na platnost tejto zmluvy sa vyZaduje sthlas Ministerstva financii SR v stlade s ustanovenim § 13, ods.9, zak. €.
278/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane
priloh a dodatkov v centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

Zmluva nadobuda Gc¢innost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v stlade so zdkonom ¢.546/2010 Z.z.,
ktorym sa meni a dopltia zakon ¢.40/1964 Zb. Obéiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa
menia a doplfiaju niektoré zakony.

Tato zmluva je povinne zverejriovana podla §5a z.¢. 211/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Pripadné zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat iba pisomne so sihlasom oboch zmluvnych
stran.

Najomna zmluva bola vyhotovend v 6 exempldroch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia a jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a ten predstavuje ich
skuto¢nu a slobodnu vélu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné
strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok.
Zmluvnym stranam nie je zndma ziadna okolnost, ktorad by spésobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy tuto zmluvu podpisali.

V Tatranskej Lomnici dia .....................

Peter Gajdosik Ing. Jan Marhefka
Konatel GOLEM Holding, s.r.o. riaditel SL TANAP-u
/ ndjomca/ / za prenajimatela /






