IM/202410224

Najomna zmluva a zmluva o buducej kupnej zmluve

uzatvorena podra ust. § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc&iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obé&iansky zakonnik") a podla ust. § 289 a nasl. zakona
€. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Obchodny zakonnik"®)

(dalej len ,Zmluva")

Najomca/Budici kupujici: Obec Skalité

Sidlo: Skalité €. 598, 023 14 Skalité
Statutamy organ: PaedDr. Jozef Cech, starosta obce
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

IBAN: SK60 7500 0000 0040 2911 2119
ICO: 00314285

DIC: 2020553260

IC DPH:

nie je platiteforn DPH
(dalej len ,Najomca“ alebo ,Buddici kupujaci')

a
Prenajimatef/Buduci predavajtci:

Sidlo:
Pravna forma:

Narodna dialnicna spolocnost), a.s.

Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava

akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava lll, oddiel: Sa, vlozka Cislo: 3518/B
predstavenstvo zastipené:

Ing. Filip Machadek, predseda predstavenstva
a generalny riaditef

PhDr. Rastislav Droppa, podpredseda predstavenstva

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., pobotka
zahrani¢nej banky

Statutarny organ:

Bankové spojenie:

[BAN: SK30 1111 0000 0066 2485 9013
1CO: 35919 001

DIC: 2021937775

IC DPH: SK 2021937775

(dalej len ,Prenajimatel* alebo ,Buduci predavajuci® pricom budd dalej spolo¢ne

s N&jomcom/Budlcim kupujucim oznaceni aj ako ,Zmluvné strany” alebo jednotlivo aj ako ,Zmluvna
strana“)

Uvodné ustanovenie

Predmetom Zmluvy je ndjom adohoda Zmluvnych strdn o budicom predaji pozemkov
Specifikovanych v &lanku | bod 1.1 Zmluvy, v zmysle podmienok dohodnutych Zmluvou, a to pre

potreby prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie miestnej komunikacie $pecifikovanej v &lanku
I bod 1.3 Zmluvy.

Cast' A) — Najomnd zmluva

Clanok |
Predmet a ucel najmu
1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutefnosti, ktoré sa nachadzaju
v katastralnom Gzemi Skalité, obec Skalité, okres Cadca, vedenych Okresnym dradom Cadca,
katastralnym odborom a ktoré su ku dilu uzatvorenia Zmluvy zapisané na liste vlastnictva

Cislo 5721:
Parcela registra Parcelné | Vymera Druh pozemku
¢islo v m?
C 5929/4 259 Ostatna plocha
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Parcela registra Pagit; il)ne V{T:;a Druh pozemku
C 5929/5 125 Ostatna plocha
C 5929/6 399 Ostatna plocha
C 5929/7 151 Ostatna plocha
C 5929/8 30 Ostatna plocha
C 5929/9 932 Ostatna plocha
C 5929/10 448 Ostatna plocha
C 5929/11 95 Ostatna plocha
C 5930/5 492 Ostatna plocha
C 5930/6 41 Ostatna plocha
C 5930/7 854 Ostatna plocha
C 5930/8 70 Ostatna plocha
C 5930/9 141 Ostatna plocha
C 5930/10 186 Ostatna plocha
C 5930/11 225 Ostatna plocha
C 5930/12 46 Ostatna plocha
C 5931/5 120 Ostatna plocha
C 5931/6 321 Ostatna plocha
C 593177 30 Ostatna plocha
C 5931/8 524 Ostatna plocha
C 5931/9 103 Ostatna plocha
C 5931/10 6 Ostatna plocha
C 5932/2 51 Ostatna plocha
C 5932/3 819 Ostatna plocha
C 593372 120 Ostatna plocha
C 5933/3 162 Ostatna plocha
C 5933/4 236 Ostatna plocha
C 5933/5 228 Ostatna plocha
C 5934/6 186 Ostatna plocha
C 593477 235 Ostatna plocha
C 5934/8 426 Ostatna plocha
C 5934/9 440 Ostatna plocha
C 5934/10 491 Ostatna plocha
C 5934/11 261 Ostatna plocha
C 5934/12 72 Ostatna plocha
C 5934/13 276 Ostatna plocha
Cc 5934/14 1211 Ostatna plocha
C 5934/15 58 Ostatna plocha
C 5934/16 160 Ostatna plocha
C 5934/17 144 Ostatna plocha
C 5935/6 57 Ostatna plocha
C 5935/7 1554 Ostatna plocha
C 5935/8 462 Ostatna plocha
C 5935/9 67 Ostatna plocha
C 5936/4 198 Ostatna plocha
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Parcelné | Vymera

Parcela registr .
arcela registra gislo v m?

Druh pozemku

C 5936/5 582 Ostatna plocha

1.2

1.3

1.4

1.5

21

22

2.3

24

2.5

26

a)

b)

Prenajimatel prenechava do uzivania Najomcovi pozemky $pecifikované v bode 1.1 tohto &lanku
Zmiuvy (dalej len ,Predmet najmu*).

Najomca je vlastnikom stavby ,Vystavba chodnikov a odstavnych ploch pri ceste 11/487
v Skalitom* na ktoru bolo vydané Okresnym Uradom v Cadci, odborom dopravy a cestného
hospodarstva ako prislusnym $Specialnym stavebnym tradom kolauda¢né rozhodnutie &islo
97/03260/173 zo dha 6.10.1997 (dalej len ,Chodnik). Cast Chodnika je umiestnena na
Predmete najmu.

Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat vylu¢ne za G&elom umiestnenia Chodnika ako
miestnej komunikacie, vratane jeho prevadzky, Gdrzby, oprav a rekonstrukcii (dalej len ,uce!
najmu’). Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za Predmet najmu dohodnuté najomné
v sulade s Elankom 1l Zmiuvy.

Tato Zmluva je pre Najomcu dokladom k Predmetu najmu preukazujucim iné pravo
k nehnutelnosti podla § 58 ods. 2 v spojeni s § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok Il
Doba najmu a skonéenie najmu

Prenajimatel prenechava Predmet najmu do uzivania Najomcovi na dobu ur€ita s dobou trvania
najmu 3 (tri} kalendarne roky odo dia nadobudnutia G€innosti Zmluvy.

Najom sa mdze skontit pisomnou dohodou Zmluvnych stran pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, a to diiom uvedenym v prislusnej dohode.

Prenagjimatel je opravneny Zmluvu v Casti A) - Najomna zmluva pisomne vypovedat pred
uplynutim doby najmu z nasledovnych dévodov:

Najomca uziva Predmet najmu v rozpore s (G¢elom najmu a napravu nevykonal ani v lehote
uréenej v pisomnej vyzve Prenajimatela, ktorou ho Prenajimatel upozornil na uZivanie
Predmetu najmu v rozpore s (U¢elom najmu;

Najomca porusil ktorukolvek zo svojich povinnosti podfa ¢lanku IV, bod 4.1, 4.4, 4.5 alebo 4.6
Zmluvy a napravu nevykonal ani v lehote uréenej v pisomnej vyzve Prenajimatela, ktorou ho
Prenajimatel na takéto porudenie povinnosti upozornil;

Najomca prenecha Predmet nadjmu do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe bez
predchadzajlceho pisomného sthlasu Prenajimatefa;

Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela meska s tthradou najomného o viac
ako 1 (jeden) kalendarny mesiac.

Najomca je opravneny Zmluvu v asti A) — Najomna zmluva pisomne vypovedat pred uplynutim
doby najmu z nasledovnych dovodov:

Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie podla Zmiuvy,
prislusny orgén verejnej spravy pravoplatne rozhodol o odstraneni Chodnika.

Vypovedna lehota je 1 (jeden) kalendarny mesiac. Vypovedna lehota zalina plynut 1. (prvym)
diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doporu¢enom doruceni vypovede druhej
Zmluvnej strane akon&i sa uplynutim posledného dna prisludného kalendarneho mesiaca.
Vypoved musi byt dana v pisomnej forme s uvedenim jej dévodu, inak je neplatna.

Pre vyltéenie akychkolvek pochybnosti Zmluvné strany potvrdzuju, ze skon€enim najmu podfa

tohto &lanku Zmluvy nedochadza k zaniku &asti Zmluvy v &asti B) — Zmluva o buducej kipnej
zmluve.
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31

3.2

3.3

34

3.5

3.6

4.1

42

43

4.4

4.5

46

Clanok Il
Platobné a fakturaéné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za uzivanie Predmetu najmu vo vyske 4000, -
EUR/rok bez DPH (slovom: Styritisic eur) (dalej len ,najomné"). Najomné je uvedené bez dane
z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH"). K najomnému bude uplatnend DPH podfa platnych
pravnych predpisov.

Najomné je Najomca povinny uhradit Prenajimatefovi na zaklade faktary vyhotovenej
Prenajimatelom a doporuene dorucenej Najomcovi raz rogne, najneskdr do 31. januara
prislusného kalendarneho roka. Splatnost faktary je 30 (tridsat) kalendarnych dni od dia jej
doporu¢eného doru¢enia Najomcovi. Za def Ghrady sa povazuje defi pripisania najomného na
bankovy Uget Prenajimatela.

Prvl faktaru vyhotovi Prenajimatel do 15 (péatnastich) kalendarnych dni odo dnia nadobudnutia
ucinnosti Zmiuvy, ato v pomernej/alikvotnej vysSke najomného, potitanej za obdobie od
nadobudnutia ucinnosti Zmluvy do konca prislusného kalendarneho roka. Splatnost tejto faktury
je rovnako 30 (tridsat) kalendarnych dni od dia jej doporuéeného doru¢enia Najomcovi.

Faktira vyhotovena podla Zmluvy bude obsahovat obligatorne nalezitosti v zmysle § 74 ods. 1
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov, pri¢om za def
dodania sluzby sa povaZuje najneskoér posledny def obdobia, na ktoré sa platba vztahuje.

V pripade, ak faktura nebude obsahovat nalezitosti ustanovené v bode 3.4 tohto ¢lanku Zmluvy
alebo ak bude obsahoval nespravne alebo nelupiné (daje, Najomca je opravneny vyhotoven(
a doporu¢ene doruéenu fakturu vratit Prenajimatefovi na opravu, doplnenie alebo int zmenu.
V takom pripade lehota splatnosti faktary neplynie. Lehota splatnosti faktlry podfa bodu 3.2, resp.
3.3 tohto &lanku Zmluvy zaéne plynat diiom nasledujucim po dni doporu¢eného dorucenia
spravne opravenej, resp. doplnenej faktiury Najomcovi.

Ak Néjomca meska s uhradou najomného, je povinny zaplatit’ Prenajimatelovi Grok z omeskania
vo vyske 0,05 % (pat stotin percenta) z diZnej Ciastky za kazdy, aj zalaty den omeskania, a to az
do aplného zaplatenia diznej sumy.

Clanok IV
Ostatné ustanovenia

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, pricom musi
dodrziavat vS8eobecne zavazné pravne predpisy vztahujluce sa na Predmet najmu.

Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne na Predmete najmu v priamej pri¢innej suvislosti
s akymkolvek porusenim povinnosti zo strany Najomcu. Najomca je povinny v pripade vzniku
skody na Predmete najmu bezodkladne odstranit’ nasledky Skody na vlastné naklady, bez naroku
na ¢o ilen diastocnej ahrady tychto nakladov Prenajimatelom. V pripade nesplnenia si tejto
povinnosti Najomcu je Prenajimatel opravneny odstranit' tieto nasledky na naklady Najomcu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajlceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat
Predmet najmu alebo aktkolvek jeho €ast’ do podnajmu alebo vypoziCky tretej osobe.

Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady udrZiavanie Cistoty a poriadku na Predmete
najmu, zabezpectit jeho spdsobilost a nezavadny stav v zmysle u¢elu najmu, a to tak v letnych,
ako aj v zimnych mesiacoch (zimna/letna udrzba Predmetu najmu).

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné <¢&innosti na Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného slhlasu Prenajimatela s vynimkou stavebnych éinnosti
vyplyvajucich z Gcelu ndjmu.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela
umiesthovat na Predmete najmu reklamné stavby.
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52

6.1

71

7.2

7.3

7.4

7.5

76

7.7

Cast’ B) — Zmluva o budicej kupnej zmiuve

Clanok V
Budtci predmet prevodu

Buduci predavajuci je vyluénym viastnikom nehnutefnosti - pozemkov $pecifikovanych v ¢lanku
I bod 1.1 Zmluvy (dalej len ,Budici predmet prevodu®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni najmu v zmysle ¢lanku Il Zmluvy bude Buduci predmet
prevodu odkupeny Buducim kupujucim na zaklade kupnej zmluvy, ktora bude uzatvorena za
podmienok a spdsobom upravenym v nasledovnych ustanoveniach Zmluvy v ¢asti B} — Zmluva
0 buducej kupnej zmluve. .
Clanok VI
Predmet zmluvy o buducej kilpnej zmluve

Predmetom zmluvy o budlcej kiipnej zmluve je zavazok Budiceho predavajuceho a Buduceho
kupujiceho za niZSie uvedenych podmienok uzavriet kipnu zmluvy, ktore] predmetom bude
prevod vlastnickeho prava k Budicemu predmetu prevodu z Budiceho predavajliceho na
Buduceho kupujuceho (dalej len kipna zmluva").

Clanok VI
Kiapna cena, lehota pre uzatvorenie kipnej zmluvy a stvisiace ustanovenia

Kipna cena za Buduci predmet prevodu je uréena dohodou Zmluvnych stran vo vyske 14 956,40
EUR bez DPH (slovom: strnasttisicdevatstopatdesiatSest eur a styridsat’ eurocentov); ku kupnej
cene bude uplatnena DPH podra platnych pravnych predpisov; Zmiuvné strany sa dohodli, Ze od
kupnej ceny bude odpocitané najomne, ktoré Buduci Kupujtci ako Najomca uhradil Budicemu
predavajucemu ako Prenajimatelovi podfa tejto Zmluvy (dalej len ,kipna cena®).

Buduci kupujici sa zavazuje, Zze Budicemu predavajucemu doruci formou doporuéenej zasielky
vyzvu na uzatvorenie kupnej zmluvy najneskédr do 7 (siedmich) kalendarnych dni od uplynutia
doby najmu v zmysle ¢lanku li ods. 2.1 Zmluvy, ak najom skonci pred uplynutim doby najmu, tak
do 7 (siedmich) kalendarnych dni od skoncenia najmu v zmysle ¢lanku Il ods. 2.2 a nasl. Zmluvy
(dalej len ,vyzva®). Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit kupnu zmluvu najneskér do 90
(devatdesiatich) kalendarnych dni od doporu¢eného doru¢enia vyzvy Budicemu predavajicemu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupna cena bude uhradena tak, ze Buduci predavajuci vyhotovi
a doporucene doruci Budiicemu kupujicemu preddavkovu faktdru na uhradu Kapnej ceny do 15
kalendarnych dni odo dna nadobudnutia U¢innosti kiipnej zmluvy. Lehota splatnosti preddavkovej
faktury bude 30 (tridsat) kalendarnych dni odo dna jej doporuc¢eného doru€enia Budicemu
kupujucemu. Zaplatenim Kupnej ceny sa rozumie den pripisania Kiipnej ceny na ucet Budiceho
predavajuceho. Po pripisani sumy kupnej ceny na et Buduceho predavajuceho, Buduci
predavajuci vyhotovi do 15 (patnastich) kalendarnych dni darfiovy doklad k prijatej platbe. Buduci
predavajuci vyhotovi vylétovaciu faktiru do 15 (péatnéstich) kalendarnych dni odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava k Buducemu
predmetu prevodu v prospech Buduceho kupujiceho na zaklade kupnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vkiad vlastnickeho prava z titulu kipnej zmluvy poda na
prislu§nom okresnom urade, katastralnom odbore Budici kupujuici, na svoje naklady, a to aZz po
zaplateni kupnej ceny.

Buduici kupujuci sa oboznamil so vetkymi tarchami, ktoré viaznu na Budicom predmete prevodu
a sy zapisané v ¢asti C listu vlastnictva &islo 5721, na ktorom je Budlci predmet prevodu
evidovany Okresnym aradom Cadca ku dfiu uzatvorenia Zmiuvy.

Zmluva v ¢asti B) — Zmluva o bududcej kupnej zmluve mdze zaniknut pisomnou dohodou

Zmluvnych stran ku diu uvedenému v tejto dohode, alebo jej spinenim, tym nie su dotknute
ostatné zakonné moznosti skon€enia zmluvného vztahu.

Buduci kupujlici je opravneny od Zmluvy v €asti B) ~ Zmluva o buducej kiipnej zmluve odstupit,
ak po&as doby trvania najmu v zmysle ¢lanku Il Zmluvy prislusny organ verejnej spravy
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8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

pravoplatne rozhodol o odstraneni Chodnika. Odstupenie Budlceho kupujuceho podfa tohto
bodu Zmiuvy musi mat pisomnl formu, musi vfiom byt preukazateine uvedeny dévod
odstupenia a musi byt doporuene doruCeny Budicemu predavajicemu. Qdstipenim podla
tohto bodu Zmluvy zanika Zmluva v €asti B) - Zmluva o buducej kipnej zmluve ditom dorugenia
odstupenia Budicemu predavajucemu.

Cast C) — Spoloéné a zdvereéné ustanovenia

Clanok Vill
Dorucéovanie

Zmluvne strany sa dohodli, Zze pisomnosti tykajice sa Zmluvy alebo s fiou slvisiace sa medzi
Zmluvnymi stranami doruduju doporuéene poStou, kuriérom alebo osobne na adresy uvedené
v tejto Zmluve. Za deii doruéenia sa povaZuje defi prevzatia pisomnosti Zmluvnou stranou, ktore;
je pisomnost adresovana (dalej len ,adresat‘). V pripade, ak adresat odmietne pisomnost
prevziat, za defi doru¢enia sa povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti. V pripade, ak
adresat neprevezme pisomnost v odbernej lehote na poste a zasielka sa z tohto dovodu vrati
Zmluvnej strane, ktora ju odoslala (dalej len ,odosielatel*) ako nedorucitelna, za den doru¢enia
sa povazuje treti den odbernej lehoty. V pripade, Ze sa odosielatefovi vrati zasielka s poznamkou
,2adresat sa odstahoval“ alebo ,adresat neznamy" alebo s inou podobnou poznamkou, za def
dorucenia sa povazuje den, kedy sa zasielka vrati odosielatelovi.

Clanok 1X
Zaverec¢né ustanovenia

Zmiuva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami. U&innost' Zmluva
nadobudne dniiom nasledujlicim po dni jej prvého zvergjnenia v Centralnom registri zmliv
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky v sulade s ustanovenim § 47a ods. 1 Obg&ianskeho
zakonnika a ustanovenim § 5a ods. 2 zakona ¢Cislo 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni
neskarsich predpisov.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmiuvou, sa riadia ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a ostatnymi véeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi a G¢innymi v Slovenskej republike.

Ustanovenia Zmluvy je mozné zmenit alebo zrusit ien po vzajomnej dohode Zmiuvnych stran,
a to pisomnymi priebezne ¢islovanymi dodatkami podpisanymi oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 (Styroch) vyhotoveniach, pre kazdd Zmiuvnu stranu st uréené 2 (dve)
vyhotovenia Zmiuvy.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze si Zmluvu pozorne preéitali, jej obsahu porozumeli aten
predstavuje ich skuto¢nu a slobodnu volu. Svoje prejavy vole obsiahnuté v Zmluve Zmliuvné
strany povazuju za ur€ité a zrozumitelné. Zmluvné strany na znak svojho sihlasu s jej obsahom

Zmluvu podpisali.
22 APR 204

v Skalitom diia .....9..7.2029. v Bratislave diia .......................

Obec Skalité Narodna dialniénajsboloénost. a.s.
PaedDr. Jozef Cggch Ing. Filip Machacek
starosta obce predseda predstavehstva a aenaralny riaditel

Narodna diainena spoloénost’, a.s.
PhDr. Rastis#ay/ Liroppa
podpredseaa mraastavenstva
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