Zmluva

o vykone spravy bytového domu €. 7660/2024

uzavreta podla zak. €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov,
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

CL 1
Zmluvné strany

1. Spravca:

Okresné stavebné bytové druzstvo Levice

Ku Bratke 3, Levice 934 01

zastupené: Ing. Pavol Pdolya - predseda predstavenstva druzZstva
Iveta Sykorova — podpredseda predstavenstva druzstva

ICO: 00171590

DIC: 2021023048

IC DPH: SK 2021023048

Pefazny Ustav: CSOB bank, a.s.

IBAN: SK77 7500 0000 0040 2951 0774

zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Nitre, odd. Dr.,

vlozka €. 123/N

(dalej len ,spravca)

2. Vlastnik:

Obec Zemberovce

SNP 375/39

935 02 Zemberovce

Zastupena: PhDr. Slavomirom Barczym, starostom obce
ICO: 00307700

DIC: 2021022960

CL I
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zabezpecenie vykonu spravy a Uprava vzajomnych
prav a povinnosti zmluvnych stran za dohodnutych podmienok spésobu vykonu
spravy v bytovom dome v Zemberovciach, katastrdlne UGzemie Dolné
Zemberovce, Osloboditelov 525/4C, ktory je zapisany Okresnym Gradom



Levice, katastralny odbor pre okres Levice ako parcela reg. ,C“ €. 222/8 —

zastavana plocha a nadvorie o vymere 348 m?na LV C. 1.

. Spravca pri vykone spravy zabezpecuje pre vlastnika bytov a nebytovych

priestorov v dome (dalej len vlastnika):

a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢nych ¢&asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva,

b) zabezpecuje starostlivost o meraciu, prip. regulacnu techniku, ich odpocty,
ciachovanie, ich vymenu a iné,

c) sluzby spojené s uzivanim bytov alebo nebytovych priestorov,

d) zaloZenie a vedenie samostatného uctu domu v pefiaznom ustave Prima
banka Slovensko, a.s.

e) vedenie pohybov a stavu prostriedkov v uctovnej evidencii a na bankovych
uctoch,

f) vymahanie Skody, nedoplatkov na ngjomnom, prip. iné Skody,

g) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu za podmienok
uvedenych v tejto zmluve.

. Spravca sa zavazuje, pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov obstarat

sluzby v sulade s touto zmluvou.

. Vlastnik (najomca) sa zavazuje zabezpecCit uhrady najomného a ostatnych

poplatkov v rozsahu kalkulacii spracovanych spravcom vratane dohodnutej

odplaty za realizovany vykon spravy.

CL i
Prava a povinnosti spravcu

. Spravca je povinny vykonavat spravu domu samostatne v mene a na ucet

vlastnika v dome a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnika bytov

v dome pred sudom.

. Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit s majetkom vlastnika odbornou starostlivostou v sulade
s podmienkami tejto zmluvy o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnika,

c) zabezpecit poistenie bytového domu,

d) zastupovat vlastnika pri vymahani $kody, ktora mu vznikla innostou tretich
0sbb alebo €innostou najomcov bytov alebo nebytovych priestorov v dome,

e) vykonavat prava k majetku vlastnika len v zaujme vlastnika,

f) vyberat a sledovat uhrady najomného a ostatnych platieb od vlastnika a
najomcov a vymahat vzniknuté nedoplatky,

g) viest evidenciu najomcov bytov a nebytovych priestorov bytového domu,

h) preberat byty a nebytové priestory po zaniku najomného vztahu,

i) umoznit’ vlastnikovi na poziadanie nahliadnut do dokladov tykajucich sa
spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

j) spracovat pre vlastnika bytov navrh planu oprav a udrzby na kalendarny rok
do konca oktobra predchadzajuceho roka,

k) zabezpecCovat odplatné pohotovostné sluzby na odstranenie havarijnych
poruch v pracovnych drfioch od 15.00 hod. do 7.00 hod. a pocas dni
pracovného pokoja a sviatkov,



[) udrziavat vyhovujuci technicky stav strojno-technologického zariadenia za
odplatu,

m) podat’ navrh na vymahanie zavazkov vlastnika a najomcov — vyuzit’ vSetky
formy vymahania nedoplatkov,

n) zabezpecCovat vSetky dalSie €innosti na riadny vykon spravy domu v sulade
s touto zmluvou, najma:

e zabezpecovat prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych €asti, spoloCnych
zariadeni a prislusenstva domu v rozsahu poziadaviek vlastnika bytov,
ako aj podfla osobitnych pravnych predpisov (predpisy o ochrane pred
poziarmi, bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, stavebny zakon
a pod.),

e zabezpeCovat odstranenie nahlasenych havarii vzniknutych na
spolo¢nych Castiach a spolo€nych zariadeniach domu. Havarie spravca
odstranuje aj bez suhlasu vlastnika, o om ho neodkladne informuije,

0) poukazat na ucCet vlastnika najomnych bytov vedeny v Prima banka
Slovensko, a.s., IBAN: SK76 5600 0000 0071 0448 3002 z bankového uctu
domu do 15. dha prislusného mesiaca platbu vo vySke 2 020,35 Eur z titulu
splatky uveru a obstaravacich nakladov obce. V pripade neobsadenia
najomnych bytov sa tato Ciastka umerne krati.

. Spravca je povinny najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit

vlastnikovi bytov spravu o svojej Cinnosti za predchadzajuci rok tykajucej sa

domu uvedeného v &l. I, bod 1) tejto zmluvy, najma o finanénom hospodareni,

o stave spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych

vyznamnych skutoCnostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Ak spravca skonci

svoju €innost, je povinny 30 dni pred jej skonéenim, najneskér v dern skoncenia
cinnosti predlozit vlastnikovi spravu o svojej Cinnosti tykajucej sa tohto domu

a odovzdat’ v8etky pisomné materialy, ktoré suvisia so spravou domu. Zaroven

je povinny previest zostatok majetku vlastnika z uctu v banke na ucet vlastnika,

noveho spravcu alebo spoloCenstva podla predchadzajucej dohody

s vlastnikom.

. Spravcovi prinalezi okrem dohodnutej odplaty za realizovany vykon spravy aj

uhrada vSetkych ekonomicky opravnenych nakladov pri realizacii ¢innosti nad

ramec tejto zmluvy o vykone spravy. lde najma o naklady vynaloZené pri
vymahani Skody, ktora vlastnikovi vznikla Cinnostou tretich oséb, pri vymahani
vzniknutych nedoplatkov sudnou cestou a v exeku€¢nhom konani, za vykon
pohotovostnych sluzieb, zabezpecenia velkych oprav, dodavatelskych oprav,
vybavovania uveru a inych ukonov suvisiacich so zabezpe€ovanim riadneho
chodu a technického stavu domu. Spravca je povinny vopred oznamit
vlastnikovi vSetky ekonomicky opravnené naklady na odsuhlasenie vlastnikom.

. Skutocné naklady za poskytované pinenia spojené s uzivanim bytu rozuctuje

spravca podla velkosti jednotlivych bytov, v pripade merania podfa nameranych

hodnét spotreby, pripadne podfa inych podmienok, na ktorych sa strany
dohodnu, ak podmienky rozuctovania nie su stanovené vSeobecne zavaznou
pravnou normou.

. Prostriedky ziskané z titulu najomného vratane ostatnych poplatkov v rozsahu

kalkulacie uhrad za uzivanie bytu a sluzieb s nimi spojenych spravca vedie

v banke na osobithom uc¢te domu. Majitefom u¢tu domu zriadeného spravcom

v banke je vlastnik bytov v dome. Spravca je prislusny disponovat s finanénymi

prostriedkami na ucte domu a vykonavat k tomuto uctu prava a povinnosti

vkladatela podla osobitného predpisu o ochrane vkladov.
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7. Majetok vlastnika nie je su€astou majetku spravcu.

8. Majetok vlastnika nesmie spravca pouZzit' na krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré
bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Spravca
nesmie vyuzit majetok vlastnika vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
0s0b.

9. Majetok vlastnika nemdze byt sufastou konkurznej podstaty spravcu ani
predmetom vykonu rozhodnutia podfa osobitnych predpisov (Obciansky sudny
poriadok, Exekuc€ny poriadok), ktory smeruje proti majetku spravcu.

10.Pri obstaravani sluzieb je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie
podmienky, aké bolo mozné dojednat’ v prospech vlastnika bytov.

11.Spravca zodpoveda za zavazky vlastnika vzniknuté pri vykone spravy len do
vySKky splateného najomného vratane ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacii.
Zodpovednost za uhradu zavazkov voCi dodavatelom sluzieb, ktoré obstarava
spravca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytov.

12.Akakolvek zmena, zruSenie alebo splynutie spravcu nemdze byt na ujmu
vlastnika bytov. Spravca je povinny o tejto skuto¢nosti bezodkladne informovat
vlastnika bytov.

CL IV
Prava a povinnosti vlastnika bytov

1. Vlastnik spolu s touto zmluvou predlozi spravcovi rozhodnutia o prideleni
najomnych bytov a stanovi vysku zakladného najomného ako podklad pre
tvorbu kalkulacii.

2. Vlastnik poveruje spravcu zmluvne zabezpecit uhrady najomného vratane
ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie podla Cl. lll, bod 4 tejto zmluvy
a dalSie platby a to na ucet domu v banke mesacne vopred. Pri rozuctovani
uhrad za plnenia sa zohladiuje pomer podlahovej plochy bytu k podlahove;j
ploche ostatnych spoloénych priestorov.

3. Vlastnik za pripadne nepridelené byty do uzivania a najomcovia bytov (v
sulade s najomnou zmluvou) su povinni mesacne vopred uhradzat spolu
s najmom vratane ostatnych poplatkov aj poplatok za vykon spravy podla €l.
VIII tejto zmluvy.

4. Vlastnik bytu je povinny oznamovat spravcovi zmeny délezite:

a) pri zmene najomcu bytu,
b) pre doru€ovanie pisomnosti,
C) pri zmene najomného.

5. Spravca, ktory zastupuje vlastnika je povinny zabezpecit Uhradu zo strany
najomnikov bytov a nebytovych priestorov vyuctovanim zaloh zisteny
nedoplatok na skuto¢nych nakladoch za poskytnuté plnenia do 15 dni odo dra
doru€enia vyuctovania vlastnikovi, v pripade najomného vztahu najomcovi
v zmysle najomnej zmluvy. Vtej istej lehote je spravca povinny vratit
vlastnikovi, ndjomcom vyuctovanim zisteny preplatok. V pripade omeskania
vlastnika so splnenim tejto povinnosti, je povinny zaplatit’ urok z omeskania
v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Narok na
nahradu Skody tym nie je dotknuty.

6. Vlastnik splnomocriuje spravcu na roz€lenenie skutoCne vykonanych
mesacnych uhrad v nasledovnom poradi:

a) poplatok za vykon spravy bytu,



b) najomné vratane ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie.

7. Vlastnik spInomocriuje spravcu na rieSenie vSetkych sporov, ktoré vznikli resp.
v buducnosti vzniknu v suvislosti s porusenim dohodnutych podmienok v tejto
zmluve, rieSit’ nie len formou sudneho a exeku¢ného konania, ale aj formou
rozhodovania v rozhodcovskom konani v zmysle Zakona €. 244/2002 Z.z.
o rozhodcovskom konani. Zaroven vlastnik splnomocriuje spravcu, aby v jeho
mene a na ucet domu uskutoCnoval vSetky pravne ukony spojené s vymahanim
nedoplatkov vzniknutych z neplatenia stanoveného mesacného najmu vratane
ostatnych poplatkov v rozsahu kalkulacie.

8. Vlastnik resp. zastupca vlastnika bytov maju pravo nahliadat do vsSetkych
dokladov tykajucich sa spravy domu.

9. Vlastnik (najomca) bytov je povinny zmluvne zabezpecit moznost’ vstupu na
poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere do bytu spravcovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpecCi sam alebo ak ide o opravu spolocnych Casti
domu alebo spolo¢nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz
a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla avody v byte a odpocet
nameranych hodnét. Ak vlastnik bytov nezabezpeci na poziadanie vstup do
bytov, zodpovedaju za Skody vzniknuté tymto konanim.

10.Nedodrzanie a nesplnenie povinnosti vlastnika bytov vyplyvajucich z tejto
zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie tejto zmluvy zo strany vlastnika
bytov a nebytovych priestorov. V pripade podstatného porusenia zmluvy
spravca alebo vlastnik maju pravo odstupit od zmluvy. Driom dorucenia
rozhodnutia o odstupeni sa zmluva o vykone spravy zruSuje, priCom zavazky
z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

11.Povinnost’ uhradit’ na zabezpekovy ucet vlastnika najomnych bytov zriadeny
obcou Zemberovce, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK36 5600
0000 0071 0448 4013 na zabezpecCenie platby najomného, nahrady Skody
vzniknutej na predmete najmu, nedoplatkov z titulu uzivania bytu. Zabezpeka
bude vyberana vo vyske trojmesaéného najomného. Jej vysporiadanie, spésob
a lehota budu presne stanovené v Najomnej zmluve.

12.Vlastnik splnomocriuje spravcu na uzatvaranie zmliv s najomcami ana
opakované uzatvaranie zmluv s najomcami po doruceni prislusného
rozhodnutia v zmysle platného VSeobecne zavazného nariadenia obce
o podmienkach prenajimania najomnych bytov obstaranych s podporou $tatu
(dalej len VZN) s predizenim/nepredizenim najmu bytu vlastnika bytového
domu v termine stanovenom zakonom.

CL.V
Spodsob vykonu spravy spoloénych a vnutornych ¢asti domu,
spoloénych a vnutornych zariadeni domu, spoloénych nebytovych
priestorov, prislusenstva a pozemku

1. Spravca zabezpeCuje spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo
dodavatel'skym sp6sobom.

2. Spravca zabezpeci plnenie svojich zakonnych a zmluvnych povinnosti v oblasti
sluzieb a plneni v ramci vykonu spravy podla ust. ¢l. lll. v ramci poplatku za
spravu.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem zakladnych zakonnych a zmluvnych
povinnosti spravca zabezpeCi pre vlastnika dalSie sluzby a plnenia zmluvy
vlastnymi zamestnancami alebo dodavatefskym spdsobom. Viastnymi
zamestnancami bude tieto realizovat za odplatu podlfa cennika, ktory je
uvedeny v kiosku spravcu, alebo je k dispozicii k nahliadnutiu vo vestibule na
adrese Ku Bratke 3 v Leviciach.

4. VySku odplaty za tieto sluzby mdze spravca menit o inflaciu zistenu a vyhlasenu
Statistickym dUradom SR za predchadzajuci rok, alebo o medzirocny
percentualny rast minimalnej mzdy vyhlasenej vladou SR, v pripade ak bude
inflacia menej ako 1%.

5. Pri odstrafiovani poruch, havarii, poZiarov, pri zZivelnych pohromach a inych
udalostiach ohrozujucich bezpefnost prevadzky domu, spolo¢nych CcCasti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ak bezprostredne ohrozuju
zZivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny suhlas a rozhodnutie vlastnikov
v dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat aj bez suhlasu
vlastnikov v dome.

6. Naklady spojené so sudnym konanim, exeku¢nym konanim a uplatfiovanim
inych narokov pre vlastnika bytov a nebytovych priestorov spravcom budu
hradené z uctu domu az do ich vymozenia od dlznika a po ich vymoZeni budu
vratené na ucet domu.

CL VI
Zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby
a oprav vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi

1. Na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni

domu, ako aj na modernizaciu a rekonstrukciu domu a opravu vnutornych

priestorov bytov vo vySke schvalenej Obecnym zastupitelstvom obce

Zemberovce vytvara vlastnik domu osobitny rezervny fond a fond prevadzky,

udrzby a oprav v zmysle platnej legislativny.

Prijem fondov domu je podfa bodu 1.

3. Prostriedky vo fondoch vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od
vlastnika a jeho najomcov na uhradach za plnenia, priCom sa musi zachovat
ucel pouzitia tychto prostriedkov.

4. Vlastnik a jeho najomcovia v dome poukazuju preddavky do fondov mesacne
vopred, pricom vySku preddavku urCi vlastnik v dome na jeden rok vopred tak,
aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, udrzbu a opravy domu,
ako aj vydavky na modernizaciu a rekonstrukciu domu, ktorého vysku je mozné
upravit uznesenim Obecného zastupitelstva..

5. Nepouzité prostriedky fondov v prislusnom kalendarnom roku sa vlastnikovi
v dome nevracaju, ale prenasaju sa do nasledujuceho roka.

6. Prostriedky fondov prevadzky, udrzby a oprav mdze spravca pouzit len na
financovanie oprav, udrzby a investicii, s vykonanim ktorych vlastnik suhlasi.
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CL v
Zasady platenia uhrad za plnenia a hospodarenie s nimi

. Vsulade stouto zmluvou o vykone spravy je vlastnik v dome povinni
poukazovat preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrady za
plnenia spojené s uzivanim bytu, nebytového priestoru v dome podfa Struktury
mesacného predpisu zalohovych platieb a uhrad suvisiacich s vykonom
spravy.

. Vysku jednotlivych poloziek mesaéného predpisu zalohovych platieb spravca
ur€i rovnakym spdsobom, akym vykonava rozpocitanie skutocnych nakladov
za poskytnuté plnenia a dodané sluzby podla ods. 4 tohto ¢lanku, pricom
vychadza zo skuto¢nych nakladov v predchadzajucom uétovnom obdobi,
alebo z predpokladanych nakladov aktualneho uctovného obdobia.

. Spravca je opravneny menit’ Strukturu a vySku mesacnych zalohovych platieb,
vySku poplatku za spravu, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zmeny vysky DPH, zmeny vysky
minimalnej mzdy, zmeny Struktury a rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo ak
sa na tom dohodne s vlastnikom domu.

. Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych
vlastnikov v dome spravca rozpocita podla pravidiel rozpocitavania
skutocnych nakladov uvedenych v Prilohe tejto zmluvy.

Zmenu pravidiel rozpocitavania nakladov spravca vykona na zaklade zmeny
pravnych predpisov alebo rozhodnutia vlastnikov v dome, pokial toto
rozhodnutie nie je v rozpore s pravnymi predpismi.

. Ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené
s uzivanim bytov, nebytovych priestorov v dome zabezpedi spravca v termine
najneskér do 31.5. bezného roka za rok predchadzajuci.

. Preddavky do fondov a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
nebytového priestoru v dome vo vysSke stanovenej v sulade s ods. 1 a 2 tohto
¢lanku su najomcovia v dome povinni zaplatit mesacne vopred do 25. dna
mesiaca. Platba sa povazuje za zaplatenu driom, kedy bola pripisana na
bankovy ucet domu.

. Uhrady za pInenia a akékolvek iné platby realizované vo vztahu k spravcovi
platia vlastnici vdome vylu¢ne bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
bankovy ucet domu.

. Prirealizovani platby je najomca bytu alebo nebytoveho priestoru povinny vzdy
uviest predpisany variabilny symbol (VS) v spravnom tvare. Variabilny symbol
je identifikatorom platitela uhrady bytu alebo nebytového priestoru.

. V pripade realizovania uhrad z bankového uctu platitefa, ak najomca bytu
alebo nebytového priestoru VS neuvedie alebo uvedie nespravny VS spravca
vrati platbu ako neidentifikovatefni spat na bankovy ucet, z ktorého bola
platba poukazana.

10.V pripade, ak najomca bytu alebo nebytoveho priestoru poukaze platbu v ingj

ako predpisanej vysSke, spravca priradi platbu najskdr na aktualne splatny
mesacny zalohovy predpis a pokial ho platba prevySuje, zvy$nu sumu priradi
na najstarsi dih a prisluSenstvo.



11.Preplatok alebo nedoplatok vyplyvajuci z predloZzeného roéného vyuctovania
je najomca povinny uhradit do 30 dni odo dnha dorucenia vyuctovania.

12.Spravca nie je v omeSkani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je
dostatok finanénych prostriedkov.

13.V pripade omesSkania vlastnika s uhradou platieb za plnenia a sluzby spojené
s uzivanim bytu, nebytoveého priestoru v dome, spolo¢nych €asti a spolo¢nych
zariadeni domu je omeskany najomca bytu alebo nebytového priestoru v dome
povinny zaplatit urok z omesSkania a poplatok za vystavenie upomienky
v zmysle platného cennika. VySka urokov z omeskania je ur€ena nariadenim
vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov.
Urok z omeskania je prijmom fondov domu. O pripadnom odpusteni troku
z omes8kania méze rozhodnut vlastnik v dome.

Cl. vl
Zasady urcenia vysky platieb za spravu

. Za realizovany vykon spravy v sulade s touto zmluvou prislucha spravcovi
poplatok za spravu (spravcovsky poplatok) stanoveny v Strukture mesacného
predpisu zalohovych platieb.

. Spravca je opravneny poplatok za spravu Cerpat’ prevodom z bankového uctu
domu na ucet spravcu a zuctovat ho priebezne mesacne v plnej vySke za bytovy
dom.

. Vyska poplatku za spravu sa urCuje rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor
v dome vo vyske 9,18 € vratane DPH.

. VySku poplatku za spravu je spravca opravneny menit v sulade s €l. VIl ods. 3

tejto zmluvy, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, zmeny vysky DPH.
VySku poplatku za spravu mdéze spravca menit o inflaciu zistenu a vyhlasenu
Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok, o ¢om je povinny informovat
vlastnikov. Inflaciu méze spravca uplatnit aj ako sucet percentualnej vysky
inflacie za jednotlivé roky, za ktoré si inflaciu neuplatnil. O tejto zmene je
povinny informovat vlastnika.

. VySku poplatku za spravu méze spravca menit o medziroény percentualny rast
minimalnej mzdy vyhlasenej viadou SR. O tejto zmene je povinny informovat’
vlastnikov.

. Akakolvek ina zmena vysky poplatku za spravu je mozna dohodou oboch
zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

Cl. IX
Rozsah a obsah spravy o €innosti spravcu

. Spravca je povinny najneskdér do 31. maja nasledujuceho roka predlozit
vlastnikovi bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej Cinnosti za
predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu,



o stave spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto€nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.
. Spravca je povinny vykonat vyuctovanie pouzitia fondov, uhrad za plnenia
rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Cl. X
Dorucovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov

. DoruCovanie v styku spravcu s vlastnikom bytov a jeho najomcami bytov sa

vykonava na adresu evidovanu ako poslednu u spravcu:

a) hromadne spracovavané informacie ako i individualne informacie spravidla
dorucovat postou alebo osobnym doru€enim osobou poverenou spravcom,

b) ak adresat odoprie pisomnost prijat sa tato povazuje za doru€enu drom,
ked bolo jej prijatie odopreté, na to musi doruCovatel adresata upozornit
(na doruCovanie pisomnosti sa pouziva aj ustanovenie § 46 a § 47 OSP).

. Obvykly spdsob zverejhovania informacii v dome:

Oznamy spravca zabezpeCi na vchodovych dverach domu alebo na

oznamovacej tabuli na prizemi vchodu domu.

Pre zverejhovanie informacii v dome spravca méze pre splnenie povinnosti

vyuzivat’ aj webové sidlo www.osbdlevice.sk.

CL. XI
Osobitné ustanovenia

. Prava a povinnosti vlastnika a spravcu su vSeobecne uréené platnymi pravnymi
normami, osobitne Zakonom o vilastnictve bytov a nebytovych priestorov
€. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, Zakonom ¢&. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, dalej Obcianskym
zakonnikom, VSeobecne zavaznym nariadenim obce o podmienkach
prenajimania najomnych bytov obstaranych s podporou statu (dalej len VZN)
a touto zmluvou. Tato zmluva vychadza z platnych noriem. V pripade, Ze
niektoré otazky nerieSi alebo riesi iba CiastoCne, pouziju sa prednostne tieto
normy. (To isté plati aj v pripade, ak dojde k zmene pravnych noriem.)

. Vlastnik v sulade s touto zmluvou splnomochuje spravcu na vSetky pravne
ukony vyplyvajuce z tejto zmluvy. Pravne ukony spravcu tykajuce sa plneni
podla tejto zmluvy zavazuju vlastnika bytov v dome.

. Vlastnik sa zavazuje v pripade prenajmu svojich bytov informovat o tom
spravcu domu, pricom prava a povinnosti vyplyvajuce z vlastnictva bytov
ostavaju nezmenené. Vlastnik sa zavazuje zmluvne zabezpecit s nagjomcami
bytov plnenie prav a povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy o vykone spravy.

CL. Xl
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurdcitu.


http://www.osbdlevice.sk/

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ¢oho jeden je pre vlastnika
a jeden pre spravcu.

3. Zmluva nadobuda platnost’ od 01.04.2024 s ucinnostou od prvého dfia po
jej zverejneni na webovej stranke obce.

4., Tdato zmluvu mozno vypovedat obidvoma zmluvnymi stranami
s trojmesacénou vypovednou lehotou.

5. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplinkov.

6. Dnom skonCenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti
vyplyvajuce zo zmluvy, ktoré suvisia so spravou domu, na nového spravcu
alebo spolocenstvo.

7. Spravca je opravneny na ucely spravy domu spracuvat osobné udaje
vlastnika a najomcov bytov a nebytovych priestorov v dome v rozsahu
meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého alebo
prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne Cislo, elektronicka adresa, IBAN
a dalSich osobnych udajov nevyhnutnych pre vykon spravy domu v sulade
s ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, platnych a
ucinnych v Slovenskej republike, najma Zakonom €. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v plathom zneni,
pre ucely plnenia zmluvného vztahu ako i pre ucely vykonu spravy.

8. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli, s jej
obsahom suhlasia, nepodpisali ju vtiesni, ani za inak nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Leviciach, dnia ......c............. V Zemberovciach, dfia ...................
Spravca: Vlastnik:

Ing. Pavol Pdlya PhDr. Slavomir Barczy
predseda predstavenstva druzstva starosta obce

Iveta Sykorova
podpredseda predstavenstva druzstva
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Priloha

Pravidla rozpocitavania skutoénych nakladov za poskytnuté plnenia a dodané
sluzby

Dodavka studenej pitnej vody sa rozucCtuje pre najomcov v dome pomernym
spOdsobom podfa nameranej spotreby ur€enymi meradlami. Naklad pre konecného
spotrebitela vyjadreny v eurach sa vypoCita ako suc€in spotreby konecCného
spotrebitela a jednotkového nakladu na 1 m?3 spotreby v dome. Jednotkovy naklad je
uréeny podielom celkového nakladu na dodavku studenej pitnej vody (vodné-stocné)
za objekt rozpocitavania a suctu vSetkych spotrieb konecnych spotrebitelov v objekte
rozpocitavania.

V pripade, Ze spotrebu studenej vody nebolo mozné urcit u koneéného spotrebitela
riadnym odpoc¢tom z dévodu nepristupnosti bytu alebo nebytového priestoru, alebo
z dévodu poruchy ur¢eného meradla, spotreba sa urCi odbornym odhadom na zaklade
predchadzajucej nameranej spotreby alebo nasledujucej nameranej spotreby
konecného spotrebitela.

V pripade, Ze najomca bytu alebo nebytového priestoru neumoznil montaz ur¢eného
meradla, alebo meradlo nespifia podmienky pre uréené meradlo, spotreba sa stanovi
vo vySke priemernej spotreby na byt a nebytovy priestor v objekte rozpocitavania
alebo podfa rozhodnutia vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

V pripade, Zze sa vdome nachadzaju meradla s dialkovym radiovym odpoctom,
spravca termin odpoctu tychto meradiel viastnikom bytov v dome 15 dni pred
uskuto€nenim odpoc¢tu neoznamuje. Odpocet sa vykonava automaticky k 31.12.
prislusného roka.

Poistenie domu, majetku a zodpovednosti za Skodu v dome sa rozuctuje podla
podmienok poistnej zmluvy nasledovne: krizova zodpovednost za Skodu sadzbou za
jednotku (byt) a poistenie ostatnych rizik podla spoluvlastnickeho podielu.

Elektricka energia pre osvetlenie spoloénych ¢asti domu a prevadzku
spoloénych zariadeni domu sa rozuctuju pre najomcov v dome podfa poctu bytov.

Odvadzanie zrazkovej vody sa rozuctuje podla spoluvlastnickeho podielu.

Naklady na prevadzku meracej a regulacnej techniky a energetickej sluzby sa
rozuctuju podla pocCtu meracej a regulacnej techniky.

Naklady na vykurovanie spoloénych priestorov sa rozuctuje pre najomcov podla
poctu bytov.
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