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Kiapna zmluva

uzavreta podla ustanoveni § 588 a nasledujticich zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Predavajtci: CONSTRUCTOR-EU s.r.0.

so sidlom: Soltésovej 14, Bratislava - mestska ast’ Staré Mesto, 811 08
ICO: 36 836 907

DIC: 2022453609

IC DPH: SK2022453609

Bankové spojenie:  Slovenska sporiteliia, a.s.

IBAN: SK92 0900 0000 0050 2448 7864

Zasttpena: Rastislav Mati, konatel

Zapis: Obchodny register Okresného stdu Bratislava I,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 154734 /B
(dalej len , predavajtci”)

a
Kupujtci:
Obchodné meno: Obec Nova Keléa
Sidlo: Nova Kel¢a 72, 094 04 Nova Kelca
ICO: 00 332623
DIC: 2020528499
Bankové spojenie:  Prima banka a.s.
IBAN: SK48 5600 0000 0088 7874 3001
Zastipena
prostrednictvom: PhDr. Maria Telepunovs, starostka

(d'alej len , kupujtci®)
(predavajici a kupujuci dalej spolu ako ,zmluvné strany”)

Clanok I.
Predmet a acel zmluvy

1. Predavajtci je vylu¢nym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

a) osemnastich (18) bytovych jednotiek nachadzajticich sa v polyfunkénej budove, so
supisnym Cislom 74, vchod ¢ 0 a 1, evidovanych na LV & 336, postavena na
pozemku parc. CKN ¢. 7, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, o vymere 852
m?, evidovanom na LV ¢& 413 v katastrdlnom tzemi Nova Kel¢a, vedenym
katastrdlnym odborom Okresného tiradu Vranov nad Toplou, pre okres Vranov nad
Topl'ou, obec Nové Kelca a katastralne tizemie Nové Kel¢a, evidovanych ako:

Podiel na spol.
Vchod ] Spoluvlastnick ¢astiach a spol.
M C.bytu | Posch. Vymeravm? |°P il y 1) denia}c)h,
na prisludenstve
0 1 1 59,12 1/1 5912/238080
0 2 1 59,37 1/1 5937/238080
0 3 1 59,12 1/1 5912/238080
0 4 1 59,37 1/1 5937/238080




Podiel na spol.

VC{lOd C.byta | Posch. N e v 152 Spoluvlgst-nicky éasti.ach a spol.
o podiel zariadeniach,

na prisluSenstve

0 5 1 49,60 1/1 4960/ 238080
1 6 1 60,20 1/1 6020/238080
1 7 | 64,28 1/1 6428 /238080
1 8 1 60,25 1/1 6025/238080
1 9 1 64,13 1/1 6413 /238080
0 10 2 59,53 1/1 5953/238080
0 11 2 59,84 1/1 5984/238080
0 12 2 59,49 1/1 5949/238080
0 13 2 59,56 1/1 5956/238080
0 14 2 49,77 1/1 4977/238080
1 15 2 60,49 1/1 6049/238080
1 16 2 64,78 1/1 6478 /238080
1 17 2 60,47 1/1 6047 /238080
1 18 2 64,27 1/1 6427/238080

(d'alej ako , byty alebo predmet prevodu”).

b) technickej vybavenosti postavenej na pozemkoch: parcela C-KN ¢&. 8/11 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 727 m2, parcela C-KN ¢&. 8/12 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 18 m2, parcela C-KN ¢&. 8/13 - zastavana plocha a nadvorie o
vymere 18 m2, parcela C-KN ¢. 8/14 - zastavana plocha a nadvorie o vymerel8 m2,
parcela C-KN ¢. 8/15 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m2, parcela C-KN ¢,
8/16 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 18 m2, parcela C-KN ¢&. 8/17 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 18 m2, parcela C-KN ¢. 8/18 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 18 m2, parcela C-KN ¢. 8/19 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m2,
parcela C-KN ¢. 8/20 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 15 m2, parcela C-KN ¢.
8/21 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 15 m2, parcela C-KN ¢&. 8/22 - zastavana
plocha a naddvorie o vymere 16 m2,parcela C-KN ¢. 8/23 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 14 m2, parcela C-KN ¢. 8/24 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m2,
parcela C-KN ¢&. 8/25 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m2, parcela C-KN ¢,
8/26 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 15 m2, parcela C-KN &. 8/27 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 13 m2, parcela C-KN ¢&. 8/28 - zastavan4 plocha a nadvorie
o vymere 13 m2, parcela C-KN ¢. 8/29 - zastavané plocha a nadvorie o vymere 13 m2
evidované na LV ¢ 413 v katastrdlnom tzemi Nova Kel¢a, vedenym katastrdlnym
odborom Okresného tiradu Vranov nad Toplou, pre okres Vranov nad Toplou, obec
Nové Kelca a katastralne tzemie Nova Kel¢a a to:

- stavebny objekt 02 - Spevnena a odstavna plocha

- stavebny objekt 03 - Vodovodna pripojka

- stavebny objekt 04 - OEZ

- stavebny objekt 05 - Kanaliza¢na pripojka

- stavebny objekt 06 - Teplovodna pripojka

prislachajica k polyfunkénej budove, so stipisnym &islom 74, postavenej na pozemku
parcela C-KN ¢&. 7 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 852 m2 evidovana na LV ¢&.
336 v katastrdlnom tzemi Novéa Kel¢a, vedenym katastrdlnym odborom Okresného
turadu Vranov nad Toplou, pre okres Vranov nad Toplou, obec Nova Kel¢a a
katastralne izemie Novéa Kelca.

(d'alej ako , technicka vybavenost alebo predmet prevodu”)

(d'alej spolu len ako ,, predmet prevodu”).



4.
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Specifikécia predmetu prevodu jednotlivych bytovych jednotiek v polyfunkénej budove (v
minimalnom rozsahu: oznacenie a rozloha/podlahova plocha) je uvedena vbode 1
pismeno a) tejto Zmluvy.

Predavajtci na zéklade tejto zmluvy predava predmet prevodu $pecifikovany v bode 1
tohto ¢lanku zmluvy kupujtcemu a kupujuci ho kupuje do vyluéného vlastnictva. Zaroveri
sa kupujlci zavédzuje zaplatit za tento prevod vlastnickeho préava k predmetu prevodu
predavajicemu kiapnu cenu v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Kupujuci kupuje predmet prevodu za ucelom dalsieho prendjmu vo forme obecnych
najomnych bytov.

Predmet prevodu $pecifikovany v bode 1 tohto ¢lénku zmluvy bol postaveny na zéklade
stavebného povolenia ¢. HOL-52021/00042 vydaného Obcou Hol¢ikovce, dria 14.4.2021,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 26.5.2021, skolaudované kolauda¢nym rozhodnutim ¢&.
HOL-52022/00260 zo diia 17.2.2023, vydanym Obcou Hol¢ikovce, pricom kolaudacné
rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dtia 14.3.2023, a stvisiace technické zariadenie,
ktoré vyuZiva energiu z obnovitelnych zdrojov povolenim sthlasu Obce Hol¢ikovcee &.
HOL-52024/00009 zo dtia 9.1.2024 k Ohlaseniu drobnej stavby. Toto stavebné povolenie
(priloha ¢&. 1), kolaudaéné rozhodnutie (priloha ¢ 3), ohlasenie drobnej stavby vratane
sthlasu obce (priloha &. 2) st neoddelitelnou stdastou tejto kipnej zmluvy.

Byty v polyfunké¢nej budove st zhotovené v beznom Standarde v stlade so zdkonom ¢.
443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a podla poziadaviek zdkona ¢&. 150/2013 Z.z. o Stdtnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov.

Kupujtci vyhlasuje, Ze mé zaujem ako dlznik so Statnym fondom rozvoja byvania (dalej aj
ako ,,éFRB”) ako veritefom uzavriet pisomna Zmluvu o avere, na zéklade ktorej bude
opravneny cerpat tver do maximélnej vysky 1.137.520,- EUR (slovom: jeden milién
jednostotridsatsedemtisic pétstodvadsat eur) as Ministerstvom dopravy Slovenskej
republiky (dalej aj ako ,MD SR“) uzavriet pisomnt Zmluvu o poskytnuti dotacie, na
zéklade ktorej bude opravneny Cerpat dotaciu do maximélnej vygky 612.510- EUR
(slovom: Seststodvanasttisicpétstodesat eur) na ucely thrady kipnej ceny za predmet
prevodu podla tejto Zmluvy (dalej len ,Zmluva”). Predavajici sthlasi s formou a
sposobom financovania kiipnej ceny predmetu prevodu v zmysle tejto zmluvy. Predavajtci
sa zavdzuje poskytnat kupujicemu, resp. SFRB a MD SR, véetku st&innost potrebna
k naplneniu tGcelu tejto zmluvy, najmé na zriadenie a vznik (tj. registraciu vkladom do
katastra nehnutel'nosti) zélozného prava SFRB ako zalozného veritela k predmetu prevodu
za Glelom zabezpelenia pohladavky SFRB vodi kupujicemu zo Zmluvy o tuvere.
Predavajtci berie na vedomie, Ze zriadenie a vznik zaloZného prava k predmetu prevodu
predstavuje jednu z podmienok ¢erpania tveru kupujtcim v zmysle Zmluvy o tvere, a
teda predpoklad thrady kipnej ceny predmetu prevodu kupujtcim. Akékolvek a vietky
naklady a poplatky stvisiace so zriadenim a vznikom zédlozného prava k predmetu
prevodu v prospech SFRB znasa v plnom rozsahu kupujtci. Predédvajaci sa zaroveni
zavézuje uzavriet k tejto zmluve prisludny dodatok, v pripade, ak jeho uzavretie bude
potrebné na ziskanie podpory (averu a dotacie) kupujticim zo strany SFRB a MD SR, a to v
zneni vyZzadovanom a akceptovatenom pre SFRB a MD SR.



8. Kupujtci predmet prevodu Specifikovany v bode I pismeno b) tohto ¢lanku nadobudne -
zmysle § 14a ods. 7 zékona ¢&. 150/2013 Z.z. bez podpory podla zdkona o SFRB.

Clanok IL
Kipna cena a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli na celkovej kipnej cene za:

a) predmet prevodu (byty v polyfunkénej budove so sup. ¢ 74 Specifikovanomn
v¢lanku I bod 1 pismeno a) tejto zmluvy v pocte 18, scelkovou podlahovot
plochou 1.073,64 m?) vo vyske 1.458.361- EUR bez DPH (slovom: jeden miliér
Styristopatdesiatosemtisic tristoSestdesiatjeden eur), t,j. 1.750.033,20 EUR vratane
DPH (slovom: jeden milién sedemstopétdesiattisic tridsattri eur a dvadsat’ centov),
pri¢om cena za jeden m?2 podlahovej plochy je stanovena vo vyske 1.358,33 EUR bez
DPH/m?, tj. 1.630,- EUR vratane DPH podlahovej plochy a vychadza z
opravnenych nékladov stavby,

Ktapna cena za predmet prevodu bude hradena z viacerych zdrojov: v sume 1.137.520.-
EUR vréatane DPH prostriedkami z Gveru poskytnutého SFRB, v sume vo vyske 612.510.-
EUR vratane DPH dotaciou poskytnutou MD SR a 3,20 EUR vratane DPH z vlastnych
prostriedkov kupujtaceho. Kapna cena za jednotlivé byty je ¢lenena nasledovne:

C. bytu Vymeravm? | Cenabez DPH | Cena vratane DPH
1 59,12 80 304,67 96 365,60
2 59,37 80 644,25 96 773,10
3 59,12 80 304,67 96 365,60
+ 59,37 80 644,25 96 773,10
5 49,60 67 373,33 80 848,00
6 60,20 81 771,67 98 126,00
7 64,28 87 313,67 104 776,40
8 60,25 81 839,58 98 207,50
9 64,13 87 109,92 104 531,90
10 59,53 80 861,58 97 033,90
11 59,84 81 282,67 97 539,20

12 59,49 80 807,25 96 968,70
13 59,56 80 902,33 97 082,80
14 49,77 67 604,25 81 125,10
15 60,49 82 165,58 98 598,70
16 64,78 87 992,83 105 591,40
17 60,47 82 138,42 98 566,10
18 64,27 87 300,08 104 760,10

b) Predmet prevodu (vybudovana technicka vybavenost Specifikované v ¢lanku L. bod
1 pismeno b) tejto zmluvy vo vyske 5,- EUR bez DPH (slovom: pét eur), tj. 6,- EUR
vratane DPH (slovom: Sest eur) hradend z vlastnych prostriedkov kupujiceho

¢lenend nasledovne:
Nazov stavebného objektu Cena bez DPH | Cena vratane DPH
stavebny objekt 02 - Spevnend a odstavné plocha 1,00 1,20
stavebny objekt 03 - Vodovodna pripojka 1,00 1,20
stavebny objekt 04 - OEZ 1,00 1,20
stavebny objekt 05 - Kanaliza¢nd pripojka 1,00 1,20
stavebny objekt 06 - Teplovodna pripojka 1,00 1,20

(d'ale



) Celkovéa kiipna cena predmetu prevodu je vo vyske 1.458.366,- EUR bez DPH
(slovom: jeden milién $tyristopatdesiatosemtisic tristoSestdesiatSest eur), tj.
1.750.039,20 EUR vratane DPH (slovom: jeden milién sedemstopétdesiattisic
tridsatdevét eur a dvadsat centov)

(dalej len , Kapna cena”).

2!

Zmluvné strany potvrdzuja, Ze Kipna cena bola zmluvnymi stranami dohodnuta v salade
so zékonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov.

Byty v polyfunkénej budove definované v ¢lanku I bod ltejto zmluvy sa blizsie
Specifikované v bode 1 tejto Zmluvy s uvedenim vymer podlahovych ploch jednotlivych
bytov.

Ktpna cena v ¢asti zodpovedajticej vyske poskytnutého tveru zo SFRB, t.j. suma 1.137.520,-
EUR vratane DPH (slovom: jeden milién jednostotridsat'sedemtisic pétstodvadsat’
eur)a poskytnutej dotacie zMD SR vo vyske 612.510,- EUR vratane DPH (slovom:
Seststodvanasttisic patstodesat eur) bude predavajicemu zaplatend priamo zo strany
SFRB a MD SR najneskor do 45 pracovnych dni odo dia schvélenia Cerpania podpory
(averu) zo strany SFRB a dotacie zo strany MD SR kupujticemu v zmysle Zmluvy o Gvere
a Zmluvy o dotécii.

Cast Kuapnej ceny vo vyske 9,20 EUR vratane DPH (slovom: devét eur a dvadsat centov) a
to: 3,20 EUR vratane DPH vzniknut4 zaokrahlovanim za predmet prevodu $pecifikovany
vclanku I pismeno a) tejto zmluvy a6,- EUR vratane DPH za predmet prevodu
Specifikovany v ¢lanku I. pismeno b) tejto zmluvy bude hraden4 z vlastnych zdrojov
kupujticeho priamo na bankovy ucet predavajtceho a to najneskor do 7 pracovnych dni
odo dria kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok: (i) SFRB vyda rozhodnutie o
poskytnuti podpory (tj. o poskytnuti averu) a (ii) MD SR vyda rozhodnutie o poskytnuti
dotécie kupujiicemu na thradu asti ktpnej ceny v stlade s touto zmluvou a stacasne (i)
dojde k uzavretiu Zmluvy o tivere medzi SFRB a kupujtcim a Zmluvy o poskytnuti dotacie
medzi MD SR a kupujtcim.

. Cast Kipnej ceny predmetu prevodu vo vyske 1.137.520,- EUR vrétane DPH (slovom: jeden

milién jednostotridsat'sedemtisic patstodvadsat’ eur) (vyjska poskytnutého tiveru zo Stitneho
fondu rozvoja byjvania) bude uhradena na tdet predévajiceho uvedeného v zshlavi tejto
kipnej zmluvy a uréeného v zmysle ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy, ato na zaklade
vystavenej fakttry predavajtcim z tveru poskytnutého SFRB podla zakona &. 150/2013 Z.
z. ostatnom fonde rozvoja byvania, stym, Ze tato last Kupnej ceny bude uhradena
predavajicemu priamo zo strany Statneho fondu rozvoja byvania so zdanitelnym plnenim
prisluchajticim na den poskytnutia Gveru. Predavajtci vystavi faktaru/ faktary podla tejto
Zmluvy tak, aby mohli byt kupujticim dorucené SFRB najneskor 30. kalendarny deri pred
datumom splatnosti prislunej fakttry. Kupujaci sa vyslovne zavézuje voci predavajticemu
dorucit akékolvek a vSetky faktury vystavené predavajtcim podla tejto zmluvy na dhradu
Casti Ktpnej ceny SFRB najneskoér 30. kalendarny den pred d4tumom splatnosti prislusnej
faktary.

Cast Kapnej ceny predmetu prevodu vo vyske 612.510,- EUR vratane DPH (slovom:
Seststodvanasttisic pétstodesat eur)(vyska poskytnutej dotdicie z Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky) bude uhradena na udet predavajtceho uvedeného v zahlavi tejto
kipnej zmluvy a uréeného v zmysle ¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy, a to na zaklade
vystavenej faktiry predavajicim, z dotécie poskytnutej MD SR podla zdkona &. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, s tym, Ze tato ast Kapnej ceny
bude uhradena predavajicemu priamo zo strany MD SR. Predavajici vystavi



faktaru/faktary podla tejto Zmluvy tak, aby mohli byt kupujacim doru¢ené MD SI 3

najneskor 30. kalendarny deni pred datumom splatnosti prislusnej faktary. Kupujuci s:
vyslovne zavézuje voci predavajacemu dorucit akékol'vek a vsetky faktury vystaven
predavajicim podla tejto zmluvy na thradu casti Kiapnej ceny MD SR najneskér 30
kalendarny deri pred datumom splatnosti prislusnej faktary.

Kazd4 fakttra vystavens predéavajucim podla tejto zmluvy musi splfiat obsahové a
formélne naleZitosti stanovené prislusnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
(najmé zadkonom o Gc¢tovnictve a zdkonom o dani z pridanej hodnoty), ako aj nasledujuce
néleZitosti:

a) Identifika¢né adaje kupujtceho;

b) Identifika¢né tidaje predéavajiaceho;

c) Bankové spojenie predéavajiceho;

d) Formu thrady Kipnej ceny bezhotovostnym prevodom na tcet predavajiceho;
e) Poradové ¢islo faktary;

f) Datum zdanitelného plnenia;

g) Datum vyhotovenia a ddtum splatnosti faktary;

h) Podrobnu identifikaciu predmetu prevodu;

i) Uplatnend sadzbu dane;

j) Zaklad dane a vysku dane

Clanok IIL
Povinnosti zmluvnych stran

Predéavajtci je povinny podat na katastralnom odbore prislusného okresného dradu navrh
na vklad vlastnickeho préva k predmetu prevodu v prospech kupujaceho po tom, ako
SFRB a MD SR rozhodne o priznani podpory (Gveru a dotcie) kupujucemu a pred
prevodom finanénych prostriedkov (taveru) SFRB (tj. asti kipnej ceny hradenej z avers,
ktory poskytne kupujticemu SFRB) a (dotdcie) MD SR (tj. ¢asti ktipnej ceny hradenej z
dotécie, ktort poskytne kupujicemu MD SR) na tcet predavajiceho uréeného v zmysle
¢lanku IV. bod 1 tejto zmluvy, avsak nie skor ako bude predavajucemu uhradend &ast
kapnej ceny, ktord je hradena z vlastnych zdrojov kupujtaceho v sulade s ¢l. II. ods. 5 tejto
Zmluvy, k ¢omu ho kupujtci splnomoctiuje. Predavajtci je povinny podat navrh na vklad
vlastnickeho préva k predmetu prevodu do 3 pracovnych dni po splneni podmienok podfa
predchadzajtcej vety. V pripade, ak predavajtci v uvedenej lehote nepodé navrh na vklad
vlastnickeho préava k predmetu prevodu v prospech kupujiceho, zmluvné strany sa
dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu je opravneny podat
kupujtci, na ¢o ho predavajtci splnomocriuje.

Kupujtci je povinny uhradit Kapnu cenu (jej jednotlivé ¢asti) za predmet prevodu tak, ako
je to uvedené v ¢l. II. tejto zmluvy; v opa¢nom pripade bude toto konanie povaZované za
porusenie tejto zmluvy zakladajtce pravo predavajiceho na odstpenie od tejto zmluwy.,
¢im nie je dotknuty nédrok predéavajticeho na nédhradu Skody; pre vylacenie akychkolwek
pochybnosti kupujtci nezodpoveda za $kodu v pripade, ak neddjde k tthrade Kapnej ceny.
k uzavretiu Zmluvy o tvere medzi SFRB, Zmluvy o poskytnuti doticie medzi MD SR
a kupujtcim z dévodu neposkytnutia sac¢innosti predavajaceho, resp. z dévodu porudenia
povinnosti predavajticeho v zmysle tejto zmluvy. Pravo na odsttipenie od tejto zmluvy ma
predévajtci, ak kupujtci neuhradi kiipnu cenu ani v dodato¢nej lehote poskytnutej mu
predédvajtcim. Poskytnutie dodato¢nej lehoty musi predévajuci kupujicemu potvrdit
pisomnou formou a dizka tejto lehoty by nemala byt kratsia ako jeden mesiac.

5.
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V pripade, ak predavajuci odsttpi od tejto zmluvy, st si zmluvné strany povinné vratit
vetko, ¢o si na zaklade tejto zmluvy poskytli. Narok na nahrady skody poskodenej strany,
vratane uslého zisky, tym nie je dotknuty.

Pokial' kupujiici neuzavrie zmluvu so SFRB a MD SR, na zéklade ktorych by mal obdszat
finan¢né prostriedky zo SFRB a z MD SR v lehote do 31.12.2024, m4 predavajuci pravo od
tejto zmluvy odstupit.

Kupujuci je opravneny odsttpit od tejto zmluvy v pripade, ak nedojde k uzavretiu Zmluvy
0 Gvere medzi kupujicim a SFRB a Zmluvy o poskytnuti dotécie medzi kupujtacim a MD
SR ani v lehote do 31.12.2024. Dévod na odstapenie od Zmluvy v zmysle tohto bodu nie
je porusenim Zmluvy zo strany Predavajtceho.

Clanok IV.
Osobitné ustanovenia a vyhldsenia zmluvnych strian

prevodu nie je zataZeny zaloznym pravom, vecnym bremenom, predkupnym pravom,
pripadne inym pravom tretej osoby, ktoré by malo za nasledok obmedzenie disponovania
s predmetom prevodu v zmysle tejto zmluvy, okrem prav tretich 0s6b zapisanych na LV ¢&.
336 pre k.t. Nova Kel¢a.

Predavajtci vyhlasuje, ze ma tplng pravnu sposobilost na uzavretie tejto zmluvy, jeho

dispozi¢na volnost na prevod vlastnickeho prava k predmetu prevodu a na vykon jeho
Prav a povinnosti podla tejto zmluvy nie je ni¢fm obmedzens.

Predavajtci vyhlasuje, Ze sa na katastralnom odbore prislusného okresného tGradu nevedie
Ziadne spravne konanie, ktorého predmetom by bol zapis prav k predmetu prevodu alebo




10.

11.

12.

13.

14.

15.

jeho Castiam a neexistuja Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mali za nasledok zacatie takéhot. 16.

konania. Predavajtci vyhlasuje, Ze nie st podané Ziadne navrhy na vklad alebo zaznan
akychkolvek prav kpredmetu prevodu alebo ktorejkolvek jeho ¢asti do katastr:
nehnutelnosti.

Predéavajtci vyhlasuje, Ze vo vztahu k predmetu prevodu podla tejto zmluvy, neexistujt
Ziadne n4gjomné vztahy s akymikolvek tretimi osobami, Ze predavajici neposkytol n:
zmluvnom zéklade alebo aj ml¢ky Ziadne uzivacie prava k predmetu prevodu Ziadnej trete
osobe. Zaroven predévajtci vyhlasuje, ze nepodpisal Ziadnu zmluvu, ktorej predmetom by
bol prevod vlastnickeho préva k predmetu prevodu podla tejto zmluvy so Ziadnou tretou
osobou a Ze neudelil prikaz ani iny obchodny mandét Ziadnej osobe, aby takito zmluvu
alebo iné pisomné dojednanie a navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu
podpisala za predavajtceho s inou osobou ako s kupujtcim.

Predavajtci vyhlasuje, Ze nemé4 Ziadne splatné ani nesplatné finan¢né zavizky vo vztahu k
akymkol'vek datiovym, colnym alebo inym orgdnom $tétnej spravy a tizemnej samospravy,
na zéklade ktorych by na predmete prevodu, alebo na akejkolvek jeho ¢asti vznikla, alebo
mohla vzniknidt, tarcha. Predévajtci vyhlasuje, Ze neméd vedomost ani o Ziadnych
zalobach, stdnych sporoch, néarokoch, procesoch, poziadavkach, vysetrovaniach,
rozhodcovskych konaniach alebo inych zatial neukonéenych konaniach, alebo konaniach,
ktoré by podla vedomia predavajticeho hrozili v savislosti s predmetom prevodu podla
tejto zmluvy.

Predavajici podla svojich vedomosti vyhlasuje, Ze neexistuje Ziadny exekuc¢ny prikaz
tykajtci sa predmetu prevodu alebo ktorejkol'vek jeho asti, ktory by mal dopad na vyken
obsahu vlastnickeho prava k predmetu prevodu.

Predavajuci sa zavidzuje, 7e po podpise tejto zmluvy neprevedie vlastnicke pravo
k predmetu prevodu na tretie osoby a ani predmet prevodu nijakym spésobom nezata:,
s vynimkou zriadenia z4lozného prava v prospech SFRB na navrh kupujtceho.

Predavajuci vyhlasuje, Ze kupujticemu nezatajil Ziadne préavne a/alebo faktické vady na
predmete prevodu, ktoré st mu v ¢ase podpisu tejto zmluvy zname.

Predavajaci vyhlasuje, Ze pristup k predmetu prevodu nie je Ziadnym sposobom
obmedzeny a Ze predmet prevodu je pristupny z verejnej komunikécie.

V pripade, ak sa ktorékolvek z vyhléaseni predavajiceho uvedené v tomto ¢lanku tejio
zmluvy ukéZe ako netiplné, nepravdivé alebo zavadzajuce, je kupujici opravneny od tejto
zmluvy odsttpit, prifom pre pripad odstipenia si zmluvné strany povinné si vratif
navz4jom akékolvek a vdetky poskytnuté plnenia, ktoré od seba prijali na zaklade tejio
zmluvy alebo v stvislosti s tiou a predavajtci je povinny nahradit kupujicemu $kodu.
ktord kupujticemu vznikla v dosledku skutoénosti, Ze niektoré z vyhlaseni predavajiceho
uvedené v tomto ¢lanku tejto zmluvy sa ukaze ako netplné, nepravdivé alebo zavadzajace.

Kupujuci vyhlasuje, Ze predmet prevodu v zmysle ¢1. 1. tejto zmluvy si riadne prezrel, jeho
skuto¢ny stav, ako aj stav pravny vyplyvajuci z prisluiného listu vlastnictva
a predloZenych listin pozn4, je mu dobre zndmy a v takomto stave ho kupuje a prebera.

Zmluvné strany stcasne vyhlasujt, Ze st oprévnené s predmetom prevodu nakladaf,
zmluvné prejavy st dostatoéne zrozumiteIné, zmluvna volnost nie je obmedzena a pravoy
tkon je urobeny v predpisanej forme.
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21.

Kupujaci uhradi naklady na spravne poplatky za navrh na vklad vlastnickeho prava
k predmetu prevodu v prospech kupujticeho do katastra nehnutelnosti.

Kupujici nadobudne vlastnictvo k predmetu prevodu vzmysle &l T tejto zmluvy
pravoplatnym povolenim vkladu do prislusného katastra nehnutel'nosti,

Predévajaci odovzda kupujicemu predmet prevodu na zéklade ,Protokolu o odovzdani
predmetu prevodu”, ktorého prilohou budu: kompletna projektova dokumenticia, vietky
predpisané protokoly o skaskach rozvodov a zariadeniach bytov, certifikaty pouzitych
materialov, zarucné listy, kI'ade atd’. a to najneskor do 30 dni odo dia uzavretia Zmluvy
ouvere SFRB aZmluvy o dotacii MD SR. V Protokole o odovzdani predmetu prevodu

naklady spojené s uzivanim predmetu prevodu. Predavajuci zodpoveds za vady, ktoré sa
vyskytnt na predmete prevodu pocas plynutia zarucnej doby, pokial v zmysle pravnych
predpisov za ne zodpoveda predavajici. Kupujuci je opravneny pozadovat ako narok
z vad prioritne opravu vad alebo zlavu z ceny diela.

Vady zistené pri odovzdani predmetu prevodu budu Specifikované v ,Protokole o
odovzdani predmetu prevodu” spolu s uréenim lehoty na ich odstrénenie, pricom
predavajuci je povinny tieto vady odstranit v takto urCenej lehote. Vady zistené po
odovzdani predmetu prevodu v ziruénej dobe sa kupujtci zavdzuje oznamit
predévajucemu bezodkladne po ich zisteni, a to formou pisomnej reklamacie zaslanej
predéavajticemu. V reklamécii musi byt vada $pecifikovana.

Vady, ktoré sa vyskytnt v priebehu plynutia zaru¢hej doby, musi predavajtci odstranit
V primeranej technickej lehote urcenej na zéklade dohody zmluvnych stran, pokial je to
mozné, tak do 30(tridsat) dni od obdfZania pisomnej reklamicie od kupujaceho, ak sa
zmluvné strany pisomne nedohodng inak. V pripade, ak sa zmluvné strany nebudu vediet
dohodntt na uréeni primeranej technickej lehote na odstranenie vad, tak predmetnu Iehotu
urci kupujuci pri zohladneni charakteru konkrétnej vady. Vv pripade omeskania
predavajaceho s odstranenim reklamovanych vad alebo v pripade, ak predavajici
odmietne vady odstranit, je kupujtci alebo nim uréena osoba opravnena tieto odstranit na
néklady pred4vajaceho.

Clanok V.
Uréenie a popis spoloénych éasti,
spoloénych zariadeni a prisluSenstva predmetu prevodu

Spoloénymi ¢astami polyfunkénej budovy sa na Gcely tejto zmluvy rozumeja casti
nevyhnutné na jej podstatu a bezpec¢nost a st uréené na spolo¢né uZivanie, a to: zaklady
domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, schody, vodorovné nosné a izola¢né
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie z &oho pomern4 ast vo velkosti spoluvlastnickeho
podielu je predmetom prevodu ako aj ¢asti $pecifikované v &lanku L. bod 1 tejto zmluvy.




mimo domu. Takymito zariadeniami st o.i. bleskozvod, vodovodné, teplonosné 7. Té

kanalizacné, elektrické pripojky, technické zariadenie, ktoré vyuZiva energiu :
obnovitelnych zdrojov(tepelné sine¢né kolektory so zdsobnikom vody).
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Zmluvné strany bertt na vedomie, Ze spravu polyfunkénej budovy vratane 18 bytovych 8. St

jednotiek bude vykondvat na zéklade zidkona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov pravnicka osoba - spravca, s ktorym
bude uzatvorena Zmluve o vykone spravy.

Clanok V.
Zaverec¢na ustanovenia

Zmluva je vyhotovend v 6smich (8) rovnopisoch, pricom dva (2) rovnopisy si ponecha
predavajtci, dva (2) obdrZi kupujtci, dva (2) rovnopisy st uréené ako prilohy navrhu na
vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu v prospech kupujiuceho do katastra
nehnutel'nosti pre tcely katastralneho konania, jeden (1) rovnopis je uréeny pre potreby
SFRB a jeden (1) rovnopis je uréeny pre potreby MD SR.

Tato zmluva nadobudda platnost a t¢innost’ driom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.
Vecnopravne tcinky viaZuce sa k prevodu vlastnickeho prava k predmetu prevodu
nastavaji dfiom préavoplatnosti rozhodnutia Okresného turadu Vranov nad Toplou
(katastralneho odboru) o povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu podfa
tejto zmluvy v prospech kupujticeho.

Tato zmluvu je moZné menit len pisomnou formou, priebeZne ¢islovanymi dodatkami
podpisanymi obidvomi zmluvnymi stranami, v opa¢nom pripade je zmena a pripadné
doplnenie zmluvy neplatné.

Zavazkovy vztah zaloZeny touto zmluvou sa riadi reZimom Obc¢ianskeho zakonnika,
zékona ¢&. 150/2003 Z. z. o Stdtnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov,
zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi v8eobetne zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na
tizemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budt navzdjom dorucovat pisomnosti osobne, postou
alebo kuriérskou sluzbou, a to na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pripadne na iné
koresponden¢né adresy pisomne ozndmené druhej zmluvnej strane. Pisomnost
dorucovana postou sa povaZuje za dorucent piaty deti po jej odoslani bez ohladu na jej
prevzatie druhou stranou.

V pripade, ak ktorékolvek z ustanoveni tejto zmluvy je, alebo sa stane netplnym,
neplatnym, net¢innym a/alebo nevykonatelnym, nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia
tejto zmluvy, okrem pripadu, ak z jeho povahy, obsahu a/alebo okolnosti, za ktorych boli
dohodnuté vyplyva, Ze ho nemoZno oddelit od ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuja bez zbyto¢ného odkladu nahradit takéto ustanovenie takym
Gplnym, platnym, G¢innym a/alebo vykonatelnym ustanovenim, ktoré svojim tucelom v
maximalnej moZnej miere zodpovedé tc¢elu nahradzaného ustanovenia.

Zmluvné strany sa zavézuja riesit spory vyplyvajtce z tejto zmluvy predovsetkym formou
Zmieru.
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7. Tato zmluva, vratane jej priloh, predstavuje jedint a dplnt dohodu zmluvnych strédn o
predmete tejto zmluvy a nahradza vsetky predchadzajice tstne i pisomné dohody
zmluvnych stran o predmete tejto zmluvy.

8. Sucastou tejto zmluvy st nasledovné Prilohy:

Priloha ¢&. 1 - Fotoképia pravoplatného stavebného povolenia vydaného Obcou Holéikovce ¢.
HOL-2021/00042 zo dia 14.4. 2021,

Priloha ¢. 2- Fotoképia Ohlésenia drobnej stavby - Montaz tepelnych slne¢nych kolektorov a
500 1 zasobnika vody a stthlas Obce Hol¢ikovce ¢. HOL-52024/00009 zo dra 9.1.2024
k Ohlaseniu drobnej stavby,

Priloha ¢. 3 - Fotokdpia pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vydaného Obcou Holé¢ikovcee
- ¢. HOL-52022/00260 zo dria 17.2.2023.

9. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli na zéklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzavretd v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju podpisuja.

Predavajtci:

CONSTRUCTOR-EU s. 0.y
o édga { Sfaré Meéio

11 08 Bratislava - mestsfa Cas
%revédzka: Orechova 1167//2, 093 03 Vranov n. T.

IG0: 36836907 I&

Obec Nova Kelc¢a CONSTRUCTOR - EU s.r.o.
PhDr. Maria Telepunov, starostka Rastislav Mati, konatel




