ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2024-168

uzavreta podla ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla ustanovenia § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako ,Zmluva“)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Nazov: Obec Rimavska Sec¢

sidlo: Rimavska Sec¢ 561, 980 42 Rimavska Sec¢, SR

v zastupeni: PhDr. Marta Stubendek, starostka obce

ICO: 00319 023

DIC: 2021132564

IBAN: SK43 7500 0000 0040 2980 6751

Emailova adresa: rimsec@rimavskasec.eu

(dalej len ,, Prenajimatel)

Najomca:

Obchodné meno: LEVEFARMs.r. o.

Sidlo: Zanovska 5136/31, 979 01 Rimavska Sobota, SR

Konajuc: Ing. Jozef Juhasz, konatel

Zapis: v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,
VloZka ¢islo: 42817/S

1CO: 54 355 966

DIC: 2121655085

IBAN: SK62 1100 0000 0029 4516 8581

Emailova adresa: juanez@post.sk

Telefonicky kontakt: +421 905 388 241

(dalej

len ,,Ndjomca")

(Prenajimatel’ a Ndjomca dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ,,Zmluvnd strana*”)

1.1

2.1

CL I
PREAMBULA

Prenajimatel’ v stlade so zabezpecenim potrieb a sluZieb pre obyvatelov obce najma
v suvislosti so zabezpecenim dostupnosti lekarenskej starostlivosti a liekov na zaklade tejto
Zmluvy prenechdva nebytové priestory vjeho vlastnictve na prevadzkovanie verejnej
lekarne v Budove zdravotnickeho a socidlneho zabezpecenia. Zmluvné strany sa dohodli na
uzatvoreni tejto Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov na prevadzkovanie verejnej lekarne,
pricom Prenajimatel’ v zaujme obyvatelov obce poskytne ¢o moZno najlepSiu sucinnost
N4ajomcovi k prevadzkovaniu verejnej lekarne.

ClL IL
Predmet Zmluvy a ti¢el najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom stavby so sdpisnym cislom 291, druh stavby: Budova
zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, Popis stavby: Zdravotné stredisko a sluzobny byt,
postavenej na parcele registra C KN, parcelné ¢islo 354, vymera 1.344 m2, druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie evidované Okresnym tradom Rimavska Sobota, katastralny
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2.2.

2.3

2.4

2.5

2.6
2.7

3.1

odbor na liste vlastnictva ¢. 569 pre okres: Rimavska Sobota, Obec: Rimavska Sec, kat.
uzemie: Rimavska Se¢ (d'alej len ,,Budova®).
Predmetom najmu st nebytové priestory v Budove o celkovej vymere 120,10 m2 na prizemi
Budovy ako: - obchodny priestor a zdzemie v ¢lenent:

a) Dennd miestnost - o rozlohe 12,51 m?, podiel uzivania 1/1;

b) Sklad - o rozlohe 6,18 m2, podiel uzivania 1/1;

c) Laboratérium - o rozlohe 4,93 mz, podiel uzivania 1/1;

d) Sklad - o rozlohe 13,00 m2, podiel uzivania 1/1;

e) Lekaren - o rozlohe 23,67 m?, podiel uZivania 1/1;

f) Lekaren - o rozlohe 21,52 m?, podiel uzivania 1/1;

g) Prijem liekov - o rozlohe 3,85 m?, podiel uzivania 1/1;

h) Hyg. zariadenie - o rozlohe 2,21 m?, podiel uzivania: 1/1;

i) Vylevka - o rozlohe 1,33 m?, podiel uzivania: 1/1 (1.23);

j)  Upratovacia komora - o rozlohe 1,15 m?, podiel uzivania: 1/1;

k) Elektromer - o rozlohe 3,28 mz?, podiel uzivania: 1/1;

1) Chodba - o rozlohe 13,32 m?, podiel uZivania: 1/1

m) Sklad - o rozlohe 9,15 m?, podiel uZivania: 1/1

n) Zadverie - o rozlohe 4,00 m?, podiel uzivania: 1/1
(dalej spolu len ,,Predmet ndajmu®).

Podorysy Predmetu najmu tvoria Prilohu ¢. 1 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je najom Predmetu najmu Najomcom za podmienok uvedenych
v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ touto Zmluvou prenechdva Najomcovi Predmet najmu do docasného
odplatného uzivania za Uc¢elom vykonu jeho podnikatelskej cinnosti a ¢innosti s tym
spojenymi na ucely prevadzkovania verejnej lekarne, v zmysle jeho Zivnostenského alebo
iného prislusného podnikatelského opravnenia, a v sulade so stavebnym urcenim
jednotlivych casti nebytovych priestorov Predmetu n3jmu, po dobu najmu Specifikovana
nizsie v Zmluve a Nadjomca touto Zmluvou prebera Predmet ndjmu a Prislusenstvo do najmu
(doCasného odplatného uZzivania) za uUcelom vykonu svojej podnikatelskej cinnosti
afinnosti s tym spojenymi na ucely prevadzkovania verejnej lekdrne, podla svojho
zivnostenského alebo iného prislusSného podnikatel'ského opravnenia a v stulade
so stavebnym urcenim jednotlivych casti nebytovych priestorov Predmetu najmu, a to
za podmienok dohodnutych v Zmluve.

N3jomca sa pred podpisom tejto Zmluvy osobne oboznamil so stavom Budovy a Predmetu
n3jmu miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym a technickym
stavom Budovy a Predmetu najmu a Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je;

a) Predmet najmu sposobily na uZivanie na Uéel najmu a nema vady, ktoré by branili jeho
uZivaniu na ucel najmu, avsak je nutné vykonat rekonstrukciu Predmetu najmu
a CiastoCnu vymenu okien, s ¢im Prenajimatel stihlasi;

b) stav Budovy nebrani uZivaniu Predmetu najmu na tcel nadjmu, avSak na Budove sa
vyskytuje vlhkost stien, ktord bude podrobne popisana a zaznamenand v preberacom
protokole.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZu Ziadne uZivacie prava tretich oséb.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat s Predmetom ndjmu v rozsahu tejto
Zmluvy a na uzatvorenie tejto Zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné stuhlasy.

CL. IIL.
Doba najmu a odovzdanie Predmetu najmu

Najom sa dojednava na dobu urcitd 10 (desat) rokov a zacina plynut diiom odovzdania
Predmetu ndjmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v bode 3.2
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3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

tejto Zmluvy (,Doba ndjmu*). Doba najmu méze byt prediZena o dal$ie 3 (tri) roky

so sthlasom Prenajimatela v pripade, ak Najomca pisomne poziada Prenajimatel'a

o prediZenie Doby ndjmu najneskér 2 (dva) mesiace pred uplynutim Doby najmu.

Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho protokolu

(.Preberaci protokol”). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany v dvoch

identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Stranu a bude obsahovat”:

a) skutocnost, Ze Najomca prevzal Predmet najmu;

b) vybavenie a stav, v akom sa Predmet nijmu nachidza v case jeho odovzdania
N3ajomcovi;

c) supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do Budovy a do Predmetu najmu;

d) zoznam zariadenia v Predmete najmu a ich stav;

e) odpis stavu meracov;

f) supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu a doba na ich
odstranenie, ak sa na ich odstraneni Zmluvné strany dohodnu;

g) pripadné iné dojednania Zmluvnych stran a iné skutocnosti, ktorych vyznacenia
poZaduje jedna zo Zmluvnych stran;

h) datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
Zmluvnych stran

Zmluvné strany zhodne vyhlasujy, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky Predmetu

ndjmu nebrania podpisu Preberacieho protokolu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli vzhI'adom na to, Ze Predmet najmu si vyZaduje pred

povolenim prevadzky verejnej lekarne rekonstrukciu, tak Najomca je opravneny

v Predmete najmu vykonat' technické alebo stavebné tpravy pred otvorenim prevadzky

verejnej lekarne. VSetky naklady na vykonanie Uprav znasSa vyluc¢ne Najomca, avSak

Zmluvné strany si dohodli v zmysle Cl. IV bod 4.9 na moznosti zapocitania najomného

s vynaloZenymi stavebnymi nakladmi ktoré vznikni N4&jomcovi v suvislosti

s rekonstrukciou Predmetu najmu.

CL V.
Najomné a sluzby spojené s najjmom

Najomné za Predmet najmu je stanovené v zmysle zakona ¢ 18/1996 Z. z. o cenach
v platnom zneni dohodou Zmluvnych stran v nasledovnej vyske:

8,30 € /m2 (slovom: osem eur a tridsat’ centov) za jeden meter Stvorcovy rocne, ¢o pri
vymere Predmetu niajmu 120,10 m? predstavuje celkovili sumu za rok 996,83 €
za Predmet najmu (83,07 €/mesacne).

K cene najmu sa nebude uctovat DPH, nakol'ko Prenajimatel je neplatca DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude uhradzat najomné Prenajimatel'ovi mesac¢ne
a to na zaklade Prenajimatel’om vystavenej faktiry, pricom lehota splatnosti bude 14 dni
odo diia jej dorucenia Nadjomcovi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel bude zasielat
faktury elektronicky na e-mailovi adresu Najomcu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjomného v zmysle bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa
bude uplatriovat’ aZ odo dna vydania povolenia na prevadzkovanie verejnej lekarne pre
Najomcu. Ndjomca je povinny do 2 pracovnych dni od vydania povolenia oznamit' ziskanie
povolenia na prevadzkovanie verejnej lekarne. Odo dna ucinnosti tejto Zmluvy do doby
podl'a prvej vety tohto bodu Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na najomnom vo vyske 1,-
€/mesacne za cely Predmet najmu aj vzhl'adom na skutocnost, Ze Predmet ndjmu bude
N3ajomca rekonStruovat av Predmete ndjmu nebude pocas rekonsStrukcie vykonavat
podnikatel'sku ¢innost.

V pripade, ak bude Zmluva t¢innd k inému datumu ako ku diiu, ktorym konci mesiac alebo
ak bude na Iné Ucely podla tejto Zmluvy potrebné urcit denné najomné, toto sa urci ako

Strana 3z 10



4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, pocas ktorych
bude v danom mesiaci trvat' najom.

N3ajomca sa zavazuje zabezpecit si dodavku vSetkych sluZieb spojenych s ndjmom (najma
dodavku elektrickej energie, dodavka plynu, odvoz a likvidaciu odpadu, atd.) samostatne
uzatvorenim zmlav priamo s dodavatel'mi jednotlivych sluzieb s vynimkou dodavky vody
(vratane odvedenia odpadovej vody kanalizaciou) aodvozu a likvidaciu komunalneho
odpadu, ktoré zabezpeci Prenajimatel, pricom naklady suvisiace so zapojenim plynu
a elektriny a meracich pristrojov na odber elektriny a plynu do Budovy a Predmetu najmu
znasa Prenajimatel’ na svoje naklady.

Prevadzkové naklady na dodavku vody (vodné, sto¢né) do Predmetu nidjmu (,, Prevddzkové
ndklady”) apoplatkov za odvod alikvidiaciu odpadu nie st zahrnuté v Nijomnom.
Prevadzkové naklady tykajice sa odberu vody je Najomca povinny platit Prenajimatel’ovi
podl'a skuto¢ne nameranych hodnét na prislusnych meracich zariadeniach nainstalovanych
pre Predmet njmu, pricom Najomca sa zavizuje uhradzat Prenajimatel’'ovi zalohové platby
na Prevadzkové néklady Stvrtrocne podla rozpisu uvedeného v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ vykona raz ro¢ne vyuctovanie zalohovych platieb. Ndjomca suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych platieb
na Prevadzkové naklady, najma ak je to preukazatel'ne potrebné na prislusné obdobie napr.
v pripade zmeny cien energii alebo spotreby energii (s ohl'adom na skuto¢nt spotrebu
energii), sluzieb a dalSich poloziek Prevadzkovych nakladov. Zmenu sumy zalohovych
platieb na Prevadzkové naklady a U¢innost tejto zmeny ozndmi Prenajimatel’ Najomcovi
pisomne v dostato¢nom predstihu. K zmene sumy zalohovych platieb na Prevadzkové
naklady podla predchadzajicej vety dbjde jednostrannym pravnym ukonom formou
oznamenia zo strany Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ bude opravneny upravit primerane vysku najomného v pripade zmien
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov upravujuicich ceny ndjmu nebytovych priestorov
(pripadnému navySeniu o priemernd roc¢ni mieru inflacie vyhlasovani kaZdorocne
Statistickym dradom a to vzdy najviac o ndrast cien alebo inflacie), ako aj v pripade
preukazatelného zvysenia cien vodného a sto¢ného a ostatnych sluzieb poskytovanych
Najomcovi spolu s ndjmom (ak budu poskytované).

Prenajimatel sa s Ndjomcom dohodol na moznosti zapocitania najomného s vynaloZenymi
stavebnymi nakladmi ktoré vzniknd Najomcovi v savislosti s rekonstrukciou Predmetu
najmu. Tento zapocet bude rieSeny osobitnou pisomnou dohodou medzi Prenajimatel’om
a Najomcom po tom, ¢o Najomca preukaZe na zaklade vystavenych faktir na rekonstrukcéné
a stavebné prace Prenajimatel'ovi vysku tychto nékladov.

N3djomca mda narok na pomernu zl'avu z ndjomného, pokial’ Ndjomca mdze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel’ si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy alebo
povinnosti Prenajimatel'a stanovené prisluSnym pravnym predpisom. Najomca nie je
povinny platit Ndjomné iba vtedy a vylucne len za ten ¢as. ked’ Ndjomca nemohol uZivat
Predmet n3jmu len preto, Ze Prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Pravo na
odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z najomného musi byt Ndjomcom uplatnené
u Prenajimatel’a pisomne. Toto pravo zanikne, ak si ho Ndjomca neuplatni u Prenajimatela
do 6 (Siestich) mesiacov odo dna, ked' doslo ku skuto¢nostiam zakladajicim toto pravo.
Nijomca je opravneny zapocitat pohladavky, ktoré ma voci Prenajimatelovi, voci
pohl'addvkam, ktoré ma Prenajimatel’ voc¢i Najomcovi; najma nie vSak vylu¢ne. Ndjomné,
zalohova platba na Prevadzkové naklady, iroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je
N4ajomca povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi, nepodliehaji Ziadnemu zapocitaniu na sumy
poZadované Najomcom od Prenajimatel’a (ak aj nejaké su).
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5.1

5.2

53

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

CLV.
Zmeny Predmetu najmu

Néjomca nie je bez predchadzajiceho sihlasu Prenajimatel'a opravneny vykonavat Ziadne
zmeny Predmetu najmu. To plati najma, nie vSak vylucne na akékolvek stavebné tpravy
Predmetu n3jmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu najmu, systémov rozvodov,
kurenia, ventilacie a pod. (,Zmeny"). Pre vylicenie pochybnosti plati, Ze na zmeny Predmetu
njjmu pred otvorenim prevadzky verejnej lekdrne udel'uje Prenajimatel’ suhlas,
¢o potvrdzuje podpisom na tejto Zmluve.

N3ajomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podl'a tohto ¢lanku Zmluvy na svoje vlastné
nédklady. Najomca je povinny zabezpecit a zodpoveda za to, Ze akékol'vek Zmeny budu
vykonavat vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi vykonavanym
pracam.

Ukoncenie prac na zmenach je N3ijomca povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit
a Prenajimatel'ovi odovzdat projekt skuto¢nych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 5 (piatich) mesiacov po ukonceni prac.

Zmluvné strany sa dohodli a Prenajimatel vyslovne stihlasi s tym, Ze Najomca je opravneny
pocas Doby najmu vykonavat odpisy zo zhodnotenia Predmetu najmu.

CL. VL
Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran

N3ajomca je povinny odo diia zaciatku najmu, zaloZeného touto zmluvou, poistit si na svoje
naklady svoj majetok (zariadenia, stroje, zasoby a pod.), nachadzajuci sa alebo vneseny do
predmetu najmu, ako aj majetok inych oséb vneseny ndjomcom, resp. jeho zamestnancami
do predmetu najmu, a toto poistenie po cely ¢as trvania ndjmu na svoje naklady udrziavat.
Prenajimatel nezodpoveda za Skodu vzniknutil na majetku najomcu resp. inych osob.
N3ajomca je povinny dodrziavat vSetky vSeobecne zavazné pravne predpisy, predpisy
organov Uzemnej samospravy ako aj zavdazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané
organmi verejnej moci, vztahujiice sa k Predmetu najmu. Ndjomca sa zavizuje udrziavat
Predmet najmu v stave, ktory je v sulade s tymito predpismi a aktami tak, aby nevznikla
$koda na majetku alebo zdravi os6b a nesmie pouzivat 1atky, postupy a zariadenia rusiace
ostatnych uzivatel'ov priestorov v Budove a/alebo poskodzujtice Zivotné prostredie, a to
vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnd podl'a prislusnych pravnych
noriem platnych na Gzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel a N3ajomca sa dalej dohodli, Ze Najomca na seba preberda nasledujuce
povinnosti, za ktoré bude v celom rozsahu vo vztahu k Predmetu najmu zodpovedny:

a) vSetky ulohy ochrany pred poZiarmi, ktoré Prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
nijmu ukladaji vSeobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zakon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v plathom zneni, najma
nie vSak vylucne ulohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

b) vSetky povinnosti vyplyvajlce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku
hygieny a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylu¢ne povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom znenfi a zdkona ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni;

Nijomca ako prevadzkovatel] Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie
a za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia oséb, ktoré sa nachddzaji v Predmete najmu pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku nachadzajiceho sa v Predmete ngjmu.

Strana 5z 10



6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

Nijomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZivanych
v Predmete najmu. Najomca je povinny zabezpecit povinné technické kontroly a testy
zariadeni a odstranenie zistenych vad.

Néjomca zodpoveda za realizaciu a za dodrZiavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vldmanim a/alebo kradeZou.

Najomca sa zavazuje uskutocnovat pripadné zasobovanie v stillade s povolenim prislusného
uradu.

N3jomca ma pravo na primerané oznacenie Predmetu najmu na Budovy, ako aj Predmete
najmu. Ndjomca je opravneny oznacenie menit.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruseny vykon prav Ndjomcu spojenych s ndjmom
Predmetu najmu. Po cell Dobu n3jmu Najomca suhlasi s tym, Ze niektoré prace, ktoré
vyznamne nebrania uzivaniu Predmetu najmu a vykonu cinnosti Najomcu, mézu byt
v Budove vykonavané v ¢asoch podl'a vlastného uvazenia Prenajimatel'a. Ndjomca suhlasi
stym, Ze ruSivé stavebné a rekonstruk¢né prace v Budove moézZu byt vykonavané
v pracovnych diioch od 17.00 hod. do 8.00 hod. a pocas vikendov bez obmedzenia. Prace
vykonavané v tomto Case sa nepovazuju za poruSenie tejto Zmluvy Prenajimatelom
a Ndjomca nema z tohto dévodu pravo na zniZenie Najjomného.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni Prenajimatela alebo jeho
zastupcu alebo spravcu Budovy o vzniku havarie v Budove, umozZnit Prenajimatel’ovi,
spravcovi Budovy azodpovednym osobam pristup k rozvodovym systémom vsetkych
druhov médii a k inym doleZitym zariadeniam, pokial to bude alebo podl'a okolnosti daného
pripadu méze byt potrebné na identifikaciu, lokalizaciu alebo rieSenie vzniknutej havarijnej
situdcie alebo na predchadzanie, zmiertiovanie a odstraiiovanie jej nasledkov.
Prenajimatel je d'alej opravneny vstipit do Predmetu najmu:

a) zaucelom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti Najomcu podla
tejto Zmluvy na zaklade predchadzajiceho oznamenia Najomcovi dent vopred;
oznamenie je Prenajimatel opravneny urobit prostrednictvom elektronickej poSty na
e-mailovt adresu Najomcu alebo telefonicky na ¢islo Ndjomcu uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Nijomca je povinny zabezpecit uUcast svojho povereného zastupcu na
kontrole. Ak Ndjomca neumozni Prenajimatel'ovi vykonat kontrolu ozndmenu podla
predchadzajtcej vety, Prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstipit do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiceho oznamenia Najomcovi;

b) za uUClelom ohliadky Predmetu najmu tretimi osobami, najmd potencidlnymi
nijomcami alebo kupujicimi na zdklade dohody s Najomcom o termine ohliadky;
Nijomca nie je opravneny vykonanie ohliadky alebo termin navrhovany
Prenajimatelovi bezd6vodne odmietnut a je povinny na navrhovany termin
zabezpecit ucast svojho povereného zastupcu.

Nijomca je povinny bezodkladne pisomne Prenajimatela informovat o akychkolvek
skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto Zmluvy,
najma:

a) zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu Najomcu;

b) zmenu udajov o banke a ticte Najomcu;

¢) zmenu akychkol'vek inych adajov o Najomcovi uvedenych v zahlavi tejto Zmluvy;

d) tykajudcich sa vstupu Najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie reStrukturalizacie;

e) ktoré brania alebo vaznym spO6sobom ohrozuju riadne a v€asné plnenie povinnosti
N3jomcu podl'a tejto Zmluvy;

f) tykajucich sa d'alSieho trvania opravneni Najomcu na vykonavanie jeho hlavnej
¢innosti.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v tejto Zmluve
zaviazal. Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich os6b - dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, Ze
Prenajimatel alebo tretia osoba - dodavatel st opravneni vstipit do Predmetu najmu pocas
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

pracovnej doby bez predchadzajticeho upozornenia za icelom zabezpecenia poskytovania
tychto sluZzieb.

N3ajomca je povinny bezodkladne upozornit' Prenajimatela, ak poskytovanie sluzieb podla
tejto Zmluvy nie je zabezpecené riadne a poziadat’ Prenajimatel’a o ndpravu v primeranej
lehote s prihliadnutim na povahu danej sluzby a naliehavost napravnych opatreni.
Prenajimatel’ nenesie zodpovednost za prerusSenie poskytovania sluzieb, ku ktorym sa
podl'a tejto Zmluvy zaviazal, sp6sobené vysSou mocou alebo nezavislymi dodavatel'mi
tychto sluZieb. Prenajimatel’ sa zavidzuje vyvinut' primerané usilie za Gcelom obnovenia
poskytovania sluZieb, ku ktorym sa podl'a tejto Zmluvy zaviazal, v ¢o najkratSom case.

Cl. VIL
Podnajom a postipenie

N3ajomca nie je opravneny postupit Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho cCasti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek ucel. Pre vyltienie pochybnosti sa vS§ak Zmluvné strany dohodli, Ze v pripade
zlicenia alebo splynutia Najomcu s inou osobou pravnickou osobou Prenajimatel’ stihlasi
stym, Ze nastupnicka spolocnost vstupuje do prav a povinnosti podla tejto Zmluvy.
Rovnako to plati aj pre pripad predaja podniku Najomcu. Nijomca nie je opravneny
prenechat Predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez predchadzajiceho
pisomného sdhlasu Prenajimatel’a, udeleného pred uzatvorenim zmluvy o podnajme.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak dbéjde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel’ do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie Najomcu sa
nemeni. Ndjomca je vSak opravneny v pripade zmeny vlastnickeho prava k Predmetu najmu
od tejto Zmluvy odstupit’.

Cl. VIIL
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucujd osobne, poStou alebo elektronickou

postou na e-mailové adresy a to Prenajimatel'ovi na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy

a Najomcovi na: juanez@post.sk.

Strany sa d’alej dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajtcich sa

pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom

dorucovania pre Najomcu:

a) adresauvedena v zahlavi tejto Zmluvy, alebo
b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra, v ktorom
je Ndjomca zapisany.

Zmluvné strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost sa povaZzuje za dorucenu:

a) v pripade, ak Zmluvna strana dorucuje formou doporuceného listu s dorucenkou
aZmluvna strana, ktorej je listina adresovana, jej prijatie odmietne alebo inym
sposobom jeho prijatiu zabrani (neozndmenim zmeny jej adresy alebo inych
kontaktnych udajov), povaZuje sa na ucely Zmluvy za preukdzané dorucenie vratenie
nedorucenej zasielky odosielatel'ovi podl'a poslednej zndmej adresy takejto Zmluvne;j
strany. To plati aj vtedy, ak je v Zmluve zaciatok dohodnutej lehoty viazany na okamih
dorucenia pisomnosti. V takomto pripade sa za okamih dorucenia povaZuje okamih
vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi. Za poslednd zndmu adresu Zmluvne;j
strany sa povazuje adresa pozostavajica z oznacenia obce, ndzvu ulice alebo verejného
priestranstva (ak je obec ¢lenend na ulice a inak oznacCované verejné priestranstva),
supisného, popr. i orientacného cisla a postového smerovacieho ¢isla a v pripade, ak ide
o adresu mimo Slovenskej republiky i oznacenie Statu, oznamena pisomne inej Zmluvne;j
strane, inak adresa, ktora je uvedena pri kazdej zo Zmluvnych stran v zahlavi Zmluvy. Ak

Strana 7z 10



9.1

9.2

9.3

10.1

10.2

10.3

niektora zo Zmluvnych stran v stlade a za podmienok uvedenych v Zmluve oznami inej
Zmluvnej strane zmenu adresy, povaZzuje sa za posledni zndmu adresu tato oznamena
adresa, a to vzdy t4, ktord bola oznamena najneskér;
b) na dcely Zmluvy budii ozndmenia povazované za dorucené aj ditom:
- potvrdenia dorudenia adresdtom, alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom, ak sa dorucuje osobne, alebo
- potvrdenia dorucenia adresatom alebo dnom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom, ak sa dorucuje kuriérom, alebo
- potvrdenia dorucenia adresatom alebo diiom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom, ak sa dorucuje doporucenou postovou zasielkou s dorucenkou, alebo
- potvrdenia dorucenia emailu adresatom, a v pripade, ak k potvrdeniu dorucenia
emailu nedojde ani nasledujuci den po jeho odoslani, diiom nasledujicim po dni
odoslania emailu, ak sa dorucuje emailom.

ClL IX.
Skoncenie Zmluvy

Najom podla tejto Zmluvy skonci:
a) uplynutim Doby najmu.
Pred uplynutim Doby najmu sa Ndjom moZe skoncit pisomnou dohodou Stran, vypovedou
v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. alebo odstipenim od Zmluvy.
Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy i v tychto pripadoch:
a) v pripade, Ze je v omeskani s platenim Najomného o viac ako 1 jeden kvartal po
datume splatnosti, a/alebo
b) v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti Najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie Najomcu alebo jeho vstupu do likvidacie
a/alebo
c) v pripade, Ze Predmet najmu je Najomcom vyuZivany v rozpore s Ucelom uvedenym
v bode 2.4 tejto Zmluvy, a/alebo
d) v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi Gradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, o brani Najomcovi uzZivat’ Predmet ndjmu dohodnutym spdsobom, a/alebo
e) N3ajomca da v rozpore s touto Zmluvou Predmet najmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby,
N3jomca je opravneny pisomne odstupit od tejto Zmluvy v tychto pripadoch:
a) v pripade, Ze je d6jde k zmene vlastnika Budovy, a/alebo
b) v pripade, Ze prislusny organ na useku hygieny nepovoli alebo zakaze prevadzkovanie
verejnej lekarne;
c) v pripade, Ze samospravny kraj nepovoli Ndjomcovi prevadzkovanie verejnej lekarne
alebo odnime Ndjomcovi uz ziskané povolenie na prevddzkovanie verejnej lekarne.

CLX.
Spolo¢né a zaverec¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a tcinnost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav v sulade
s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ po dohode Stran a to len vo forme pisomnych a riadne
ocislovanych dodatkov.
Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy st nasledujtce prilohy:

a) Priloha ¢ 1,P6dorysy Predmetu najmu®;
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

b) Priloha ¢. 2 ,Rozpis zalohovych platieb®;
Ked' tato Zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v drioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diiom alebo mesiacom sa vZdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.
Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy resp. jeho cast stalo neplatnym alebo
nevykonatelnym, nie jeb tym dotknutad platnost ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Zmluvné strany sa zavazuju nahradit takéto neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie
takym platnym a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu
nahradzaného ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto Zmluve
zruSeny a nahradeny inym pravnym predpisom, odkazy tejto Zmluvy na nahradeny pravny
predpis sa budu povazovat za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.
Tato Zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky. Otazky, ktoré tato Zmluva neupravuje,
sa riadia platnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni a ustanoveniami zadkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt na zdklade tejto Zmluvy alebo
v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budd riesit
predovsetkym dohodou. Ak vzdjomna dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny
sud Slovenskej republiky.
Tato Zmluva je vyhotovena v 10 (desiatich) rovnopisoch s platnostou originalu, z toho
Prenajimatel obdrzi 2 (dva) rovnopisy a Ndjomca 8 (osem) rovnopisov Zmluvy.
Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né
atymto potvrdzujd, Ze tato Zmluva vyjadruje ich slobodnd a vaznu vélu zbavenu
akychkol'vek omylov, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

10.10 Uzavretie tejto Zmluvy bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitel'stva v Rimavskej

Seci ¢. 5/2024 zo dina 26.03.2024, pricom je uzavretie tejto Zmluvy v sulade s ust. § 9aa ods.
2 pism. c) zakona 138/1991 Zb. o majetku obci.

V Rimavskej Seci, dna 17.4.2024 V Rimavskej Seci, dna 17.4.2024
Prenajimatel: N3ajomca:

Obec Rimavska Sec LEVEFARM s. 1. 0.

PhDr. Marta Stubendek, starostka obce Ing. Jozef Juhasz, konatel
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