Zmluva o najme nebytovych priestorov
ktora uzavreli:
prenajimatel’:

Obec Sarovce so sidlom 935 52 Sarovee & 128, ICO: 00307521, zast. starostkou obce JUDT.
Margitou Bednérikovou, ¢.u. : SK67 5600 0000 0022 0160 4002.

a
najomca:

RESTAURANT WITCH s.r.o. so sidlom ul. Fr. Krala 501/1, 937 01 Zeliezovce, ICO:
52564711, zapisana v obchodnom registri Okresného studu Nitra v odd. Sro vo vl. ¢. 49004/N,
zast. konatel’kou Andreou Porubskou,

podla §§ 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov

takto:
Predmet najmu
L.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do docCasného uzivania za odplatu
nehnutelnosti vedené v katastri nehnutelnosti v Obci Sarovce v kat. iz. Malé Sarovce na liste
vlastnictva €. 1 vo vlastnictve prenajimatel’a v podiele 1/1 k celku parcelu registra ,,C* ¢. 1916
zastavana plocha a nadvorie o vymere 465 m2 a jedalen pod sup. ¢. 549 na parc. ¢. 1916
(dalej len nebytové priestory alebo predmet najmu).

Uc¢el najmu a spdsob uZivania nebytovych priestorov
I1.

(1) Nebytové priestory sa ndjomcovi prenechdvaju na ucely prevadzkovania jedalne v sulade s
kolaudaénym rozhodnutim Obce Sarovce.

(2) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nebytové priestory je mozné uzivat’ na ucel uvedeny v ods. 1.

(3) V nebytovych priestoroch je zakdzané fajcenie a inych navykovych a omamnych latok,
skladovanie horl'avych a inych nebezpecnych latok a odpadu s vynimkou veci potrebnych na
prevadzkovanie jedalne.

(4) Ngjomca je povinny predmet najmu uzivat’ hospodarne, Setrne a udrziavat’ ho v stlade s
hygienickymi normami a zvyklostami. N4jomca zodpovedd za poruSenie povinnosti
vyplyvajtcich z predpisov v oblasti Zivotného prostredia, spodnych vod, protipoziarnych a
bezpecnostnych predpisov, predpisov o nelegdlnom zamestndvani a vSeobecne zavidznych
nariadeni Obce Sarovce. Ulohy ochrany pred poziarmi podla § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001
Z.z. je povinny zabezpeCit najomca. Nijomca je povinny prevadzkovat svoje technické
zariadenia v sulade s platnymi pravnymi predpismi a normami, vratane zédkona ¢. 124/2006
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Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a nesmie ohrozovat’ bezpecny a bezporuchovy
chod prenajimatelovho majetku, ako aj bezpeCnost’ vsSetkych o0s6b zdrzujucich sa v
priestoroch prenajimatel’a. Najomca je povinny pri vydavani vlastnych organiza¢nych
predpisov a pokynov na prevadzkovanie - uZzivanie prenajatych priestorov, respektovat’ a
zohladnovat’" predpisy a pokyny vydané prenajimatelom a koordinovat postup pri
zabezpecCovani uloh ochrany pred poziarmi, bezpecnosti prace a hygieny. Najomca je povinny
bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi havarie v budove, v ktorom sa nebytové
priestory nachddzaju a umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobam pristup k dolezitym
zariadeniam stavby, rozvodom elektriny, plynu a vody. Néajomca je povinny vykonat na
vlastné naklady revizie vlastnych elektrickych zariadeni, spotrebi¢ov a hasiacich pristrojov v
terminoch podl’a prislusnych noriem, s naslednym odstranenim pripadnych zavad.

(5) Ngjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu kazdy kalendarny den nepretrzite.
Vznik a trvanie najmu
II1.

(1) Zmluva sa uzatvara na dobu urciti 15 rokov od vzniku ndjmu. Ndjom vznika od prvého
dina nasledujuceho kalendarneho mesiaca po nadobudnuti u¢innosti zmluvy.

(2)Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona
¢. 116/1990 Zb.

(3) N4jomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢.
116/1990 Zb.

(4) Vypovedna lehota je jeden mesiac, pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

Najomné
IV.

(1) Ngjomné je 250,- € mesacne. Od 1.1.2025 najomné sa kazdoro¢ne zvysuje k 1. januaru o
3% oproti ngjomnému platnému v predchddzajicom kalenddrnom roku.

(2) Najomné je splatné do 15- ho dila mesiaca za bezny kalendarny mesiac.

(3) Ngjomné sa plati na ucet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ak prenajimatel
pisomne neoznadmi ndjomcovi iné platobné miesto.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu
V.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze ndjomca predmet ndjmu nepretrzite uziva od 30.8.2017.



VL

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho cast’ na urcity Cas alebo na
neurcity ¢as len s pisomnym suhlasom prenajimatela.

VIL

(1) N4jomca je povinny uhradzat ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

(2) Obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov je najmad upratovanie nebytovych
priestorov, oprava a zvel'ad’ovanie nebytovych priestorov.

VIII.
(1) Prenajimatel nie je povinny zabezpecovat’ sluzby spojené s najmom.

(2) Najomca znasa naklady za vSetky sluzby spojené s najmom a zabezpecuje sluzby vo
svojom mene, na vlastny tcet a na vlastnii zodpovednost’.

(3) N4jomca je povinny po skonceni ndjmu poskytnit’ prenajimatelovi sucinnost’ na zmenu
dodavatela sluzieb spojenych s ndjmom na prenajimatela alebo na inti osobu urcenu
prenajimatel’om.

IX.
(1) Ngjomca nie je povinny predmet ndjmu poistit’.

(2) Vsetky opravy a udrzbu nebytovych priestorov je povinny vykonat' na svoje naklady
najomca.

(3) Ngjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete ndjmu nevznikla Skoda.
X.

(1) Zmeny na predmete najmu je ndjomca opravneny vykonat len s pisomnym stthlasom
prenajimatel’a na svoje naklady.

(2) Ak njjomca vykond zmeny na predmete najmu bez stthlasu prenajimatel’a, je povinny po
skonceni ndjmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do pdévodného stavu, ak sa pisomne
nedohodne inak s prenajimatel'om.

(3) N4jomca je povinny zndsat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v rozsahu potrebnom
na vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu.

XL

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup k predmetu ndjmu pocas prevadzkovej doby
najomcu za ucelom kontroly ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym spdsobom.
Prenajimatel’ oznami pozadovany cCas pristupu do predmetu najmu vopred telefonicky alebo
SMS spréavou.



Skoncenie najmu
XIL

(1) Ngjom skonci:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou,

c¢) zanikom nebytovych priestorov,

d) zanikom najomcu bez pravneho nastupcu,
e) odstipenim od zmluvy.

(2) Ak dojde k zmene vlastnictva k nebytovym priestorom, vstupuje nadobudatel’ do pravneho
postavenia prenajimatel’a a ndjomca je opravneny zbavit’ sa svojich zavizkov voci prvSiemu
vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo nadobudatel'om preukazana.

XIII.

(1) N4jomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykol'vek, ak boli nebytové priestory
odovzdané v stave nesposobilom na dohodnuté uzivanie alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa
stanu neskor - bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost’ - nesposobilym na dohodnuté
alebo obvyklé uzivanie alebo ak sa mu odnime taka cast’ nebytovych priestorov, ze by sa tym
zmaril ucel zmluvy.

(2) Ak st nebytové priestory zdraviu zavadné, njjomca ma pravo odstapit’ od zmluvy aj
vtedy, ak o tom vedel pri uzavreti zmluvy.

(3) Prenajimatel moze kedykol'vek odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomne;j
vystrahe uZiva predmet ndjmu alebo trpi uzivanie predmetu ndjmu takym spdésobom, Ze
prenajimatel'ovi vznikd Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda. Prenajimatel’ méZe odstupit’ od
zmluvy, ak s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové
priestory vypratat. Zna¢nou Skodou sa rozumie $koda dosahujiica najmenej 500,- €.

(4) Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy aj v inych pripadoch vyslovne uvedenych v
tejto zmluve.

(5) Odstupenim od zmluvy sa zmluva zruSuje odo dna doru¢enia pisomného oznamenia o
odstupeni od zmluvy.

(6) Odstipenie od zmluvy sa musi oznamit’ pisomne s uvedenim dévodov, ktoré nie je mozné
dodato¢ne menit’.

XIV.

Po podanej vypovedi alebo tri mesiace pred skonCenim ngjmu a vypratanim nebytovych
priestorov ndjomca je povinny umoznit’ zaujemcovi o prenajatie ich prehliadku v pritomnosti
prenajimatel’a alebo jeho zastupcu. N4jomca nesmie byt prehliadkou zbytocne obt'azovany.

XV.



(1) Ak sa nagjom skonci, ndjomca je povinny vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom sa predmet
najmu nachadzal od vzniku n4jmu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(2) Prenajimatel’ dodato¢ne schvaluje vSetky zmeny na predmete ndjmu, ktoré nijomca
vykonal v minulosti do nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy s tym, ze ndjomca nie je
opravneny a povinny po skonfeni ndjmu uviest' predmet najmu na svoje naklady do stavu
pred vykonanim tychto zmien a ndjomca nema pravo na nahradu od prenajimatel’a za tieto
zmeny.

XVL

(1) Ak doslo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebeniu predmetu ndjmu v dosledku jeho
zneuzitia, zodpovedd najomca aj za Skody sposobené osobami, ktorym umoznil pristup k
predmetu najmu, za nahodu vsak nezodpoveda.

(2) Doméahat’ sa ndhrady mozno len do Siestich mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak
narok zanikne.

XVIL

Ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezlucitelné s pravami najomcu,
prenajimatel’ je povinny urobit potrebné pravne opatrenia na jeho ochranu. Ak tak
prenajimatel’ v primeranej lehote neurobi alebo ak nie st jeho opatrenia uspesné, ndjomca
mdze odstapit’ od zmluvy.

Zavereéné ustanovenia
XVIIL

(1) Dorucovat’ pisomnosti, najma vypoved’, odstipenie od zmluvy a udelenie suhlasov je
mozné osobne alebo doporucenym listom na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v
prisluSnom obchodnom registri. Ak adresat zasielku neprevezme, za denl dorucenia sa
povazuje den uloZenia pisomnosti na poste.

(2) Dovod odstiipenia od zmluvy sa musi vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym
dovodom.

XIX.

(1) Prenajimatel’ sa méze doméhat’ zaplatenia zmluvnej pokuty od ndjomcu vo vyske:

a) 1000,- €, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s bodom II. ods. 1 za kazdy
pripad osobitne,

b) 1000,- €, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s bodom II. ods. 3 za kazdy
pripad osobitne,

c¢) 1000,- €, ak ndjomca bude uzivat’ predmet ndjmu v rozpore s bodom II. ods. 4 za kazdy
pripad osobitne,

d) 1000,- €, ak ndjomca prenechd predmet ndjmu do doCasného uZivania inej osobe v rozpore
s bodom V1. za kazdy pripad osobitne,

e) 1000,- €, ak ndjomca vykond zmeny na predmete ndjmu v rozpore s bodom X. ods. 1 za
kazdy pripad osobitne,

f) 0,03% za kazdy kalendarny defi omeskania z nezaplatenej sumy ndjomného,



g) 500,- €, ak najomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel’a neumozni kontrolu podl'a bodu
XI. za kazdy pripad osobitne alebo neumozni prehliadku podl'a bodu XIV. za kazdy pripad
osobitne,

h) 50,- € za kazdy kalendarny denn omeskania s vypratanim nebytovych priestorov po
skonceni najmu,

1) 50,- € za kazdy kalendarny dent omeskania s odovzdanim nebytovych priestorov v rozpore s
bodom XV. ods. 1.

(2) Ngjomca je povinny zaplatit’ zmluvnu pokutu aj ked poruSenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel’ sa méze domahat’ nahrady Skody presahujucej zmluvnu pokutu. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze vyska zmluvnych pokut uvedend v tejto zmluve nie je neprimerane vysoka.

XX.

(1) Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis.

(2) Zmluva sa méze menit’ alebo zrusit’ dohodou len v pisomnej forme.

(3) Tato zmluva predstavuje jedini dohodu zmluvnych stran tykajicu sa predmetu tejto
zmluvy. Tato zmluva nahrddza vsetky predchddzajuce dohody zmluvnych stran tykajice sa
predmetu tejto zmluvy.

(4) Pokial’ je alebo sa stane akykol'vek zavédzok ¢i ina uprava podla tejto zmluvy neplatna,
neuinnd ¢i nevymdhatel'na, nebude to mat’ vplyv na platnost’, i€¢innost’ a vymahatelnost’
ostatnych zavizkov a inych uprav podla tejto zmluvy.

(5) Zmluva je G¢innad dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom.

(6) Najom bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Sarovce &. 150/2024 zo
dia 12.04.2024 z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9aa ods. 2 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a podla bodu 10.3. pism. g) Zasad hospodarenia s majetkom
obce schvalenych diia 13.12.2023 ucinnych od 1.1.2024 Zdovodnenie osobitného zretel'a v
sulade so zasadami hospodarenia s majetkom obce: mesacné najomné nepresahuje 500,- €.
Zamer prenajat’ majetok bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Sarovce €.
145/2024 zo dna 26.03.2024. VSeobecna hodnota najomného bola stanovend znaleckym
posudkom znalca Ing. Petra Villanta ¢. 25/2024 zo dia 16.2.2024 vo vyske 3050,- € rocne.
Zamer prenajat’ majetok a znalecky posudok bol zverejneny na uradnej tabuli prenajimatela
dina 05.03.2024 a na webovom sidle prenajimatel’a dia 05.03.2024 do 21.03.2024.

(7) Zmluvné strany podla tejto zmluvy zavézuje iba konanie ich Statutdrnych zastupcov, ak
zmluva neurcuje inak. Pravne ukony podla tejto zmluvy moézu zmluvné strany adresovat’ iba
voci Statutdrnemu zéastupcovi druhej zmluvnej strany, ak zmluva neurcuje inak.

(8) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade vlastnej slobodnej a vaZznej
vole, zmluvu si precitali, jej obsah rozumeju a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Sarovce 16.04.2024

prenajimatel’ najomca



