Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podl'a zak..c.116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika
Vv platnom zneni ( d’alej len ,, Zmluva™)

Prenajimatel”: Ortho Pikus sro, so sidlom Ticha 3529/9, 92101 Piest'any

ICO: 46541217 , zapisany v ORSR Trnava vo vlozke ¢-.28856/T, odd.Sro
Bankové spojenie  SK8211110000001162134006 SWIFT Code: UNCRSKBX
Zastupena MUDr. Peter Pikus - konatel,

( d’alej len ,,Prenajimatel™ )

a

Néjomca: Centrum pre deti a rodiny Piestany

Sidlo firmy: Sasinkova 11, 921 59 Piestany

I1CO: 00351636 DIC: 2020531051

Bankové spojenie  SK21 8180 0000 0070 0042 0445 SWIFT: SPSRSKBA
Zastupena Ing. Pavol Vatrt, riaditel CDR Piestany

e-mail: ekonom.piestany@ded.gov.sk

( d’alej len ,,N4jomca®)

Prenajimatel’ a Ndjomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne ako ,,Zmluvné strany*
alebo ,,Strany“

I
Predmet najmu a ucel najmu

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na ulici Stefanikova & 6453 v
Piestanoch na pozemku s parc. €. 5877/13 a s parc. ¢. 5882/3 zapisanych na LV ¢&. 8749
vedenym Katastralnym uradom v Trnave, Spravou katastra PieStany.

1.2 Prenajimatel’ na zadklade tejto zmluvy prenechdva do odplatného uZivania ndjomcovi
nebytové priestory, ktoré¢ sa nachadzaji na 1.poschodi nehnutelnosti Specifikovanej
Vv ¢lanku 1. v bode 1.1 tejto zmluvy 0 vymere 72,30 m? (dalej len ,,Predmet ngjmu‘)
Predmetom najmu je nebytovy priestor tvoriaci Cast’ z predmetnej stavby pozostavajuci
Zdvoch miestnosti spolu so zariadenim, so samostatnym vchodom vonkaj$im
schodiskom, vstupnej chodby a socialneho zariadenia, ktoré sa nachadza vo vstupnej
chodbe z pohl'adu vlavo (supis zariadenia a fotodokumentacia, ktora tvori prilohu ¢.1 a je
neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy). Predmet ndjmu je celoploSne vykurovany,
vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a plynovou pripojkou.

1.3 Ndjomca v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet najmu do uzivania za ucelom
prevadzkovania kancelérie terénnych pracovnikov v ramci Néarodného projektu Rozvoj
vykonu opatreni socidlnopravnej ochrany deti a socidlnej kurately (d’alej len ,,NP
RVOSPOD a SK 2%).



1.
Doba najmu

2.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluva sa uzatvara na dobu uréita od 01.05.2024 do
30.11.2026.

2.2 Ukoncenie ngjmu :
e ukon¢enim doby najmu v zmysle &l. 2.1. bez predchadzajuceho predizenia doby
platnosti najmu;
e vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran;
e pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez wuvedenia doévodu
s dvojmesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

2.3 Prenajimatel’ moze okamzite odstapit’ od zmluvy v tychto pripadoch:
e najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;
e najomca je viac ako mesiac v omeskani s platenim ndjomného;
e n3jomca alebo jeho zamestnanci, ktori uzivaju predmet najmu, hrubo porusuju pokoj
alebo poriadok;
e nijomca prenecha nebytovy priestor, alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe bez
sthlasu prenajimatel’a.

2.4 Najomca je povinny do ukoncenia najomného vztahu vypratat a odovzdat’ prenajaté
priestory. V pripade, ak v tejto lehote nevyprace prenajaté priestory, moze tak urobit’
Prenajimatel’ na ndklady N4jomcu.

M.
Najomné uhrady za sluzby a d’alSie pefiaZné zavizky Najomcu

3.1 Uzatvorenim zmluvy vznika pre najomcu povinnost’ platit’ ndjomné. Ndjomné sa sklada
z najmu ako takého a platieb za vodu + sto¢né, elektrinu, plyn.

3.2 Celkova hodnota mesa¢né¢ho najmu je 550,-EUR. (slovom pat’sto patdesiat EUR)
Specifikacia poplatkov:
a) najomné za predmet najmu je vo vyske 458,-EUR ( slovom Styristo pat'desiat osem
EUR) mesacne;
b) pausalna tihrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom je v uhrnnej
vyske 92 EUR (slovom devitdesiat dva). (Zahifia poplatok za plyn — 47 EUR,
elektrina — 25 EUR, vodné a sto¢né — 20 EUR).

3.3 Ngjomné a pausalna uhrada za sluzby sa plati mesacne na ucet prenajimatel’a vzdy k 15.
ditu predchadzajiceho kalendarneho mesiaca bezhotovostnym prevodom na bankovy
ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

3.4 Prenajimatel’ je opravneny zvysit’ ndjomné a vysku pausalnej thrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené¢ s ndjmom ato kazdy rok Umerne k zvySovaniu rocnej miery
inflicie urdenej indexom spotrebitelskych cien zverejnenych Statistickym tradom
Slovenskej republiky. Za zaklad pre vypocet zvySenej pausilnej uhrady za sluzby pre
nasledujuci rok sa vzdy berie vyska pausalnej uhrady za sluzby v predchadzajicom roku.



Zvysenie poplatku za najom a vysku pausalnej Uhrady je poskytovatel povinny
vV dvojmesacnej lehote oznamit® Najomcovi aV pripade prekrocenia rozpoctu NP
RVOSPOD a SK 2 ma Najomca narok od najomnej zmluvy v zmysle ¢l. 2.2 odstupit’.

3.5 V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné riadne a vcas, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 25% p. a. z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Tym nie je dotknuté pravo prenajimatela na zédkonny poplatok
z omeskania, ani pravo na nadhradu skody spdsobent porusenim tejto zmluvnej povinnosti
az do jej skutocnej vysky.

3.6. V pripade poskodenia majetku Prenajimatela Najomcom je Najomca povinny uviest
majetok do povodného stavu pred poskodenim. V pripade, ze Najomca nie je schopny
uviest majetok do povodného stavu, v akom mu bol Prenajimatel'om odovzdany ma
Prenajimatel’ pravo majetok opravit’ a ndklady na opravy vyfakturovat’ Najomcovi aj po
ukonceni platnosti zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4. Pokial nie je dohodnuté inak Prenajimatel’ odovzda N4jomcovi prenajaté priestory v stave
sposobilom na bezné uZzivanie (neoddelitelnou sucastou preberania predmetu nijmu je
zoznam hnutelnych veci nachadzajici sa v predmete né&jmu ako elektrospotrebice,
nabytok a pod. a ich sucasny opis a stav.) Najomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat
na ucel vopred dohodnuty s Prenajimatel'om. Najomca bez predchadzajiiceho pisomného
sthlasu Prenajimatel’a nemd pravo na zmenu ucelu vyuzitia predmetu najmu.

4.1 N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretim
osobam alebo uzavriet’ spolocenstvo s tretim subjektom a pouzit’ ho ako nepenazny vklad.

4.2 Njjomca sa zavizuje realizovat’ v predmete ndjmu akékol'vek stavebné Upravy iba
S pisomnym suhlasom Prenajimatel’a.

4.3 N4jomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v predmete najmu.

4.4 Najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ndjmu, sa zavdzuje dodrziavat’ pokoj,
poriadok abezpetnost v predmete najmu. Nerusit uzivacie pravo ostatnych
najomcov. Podla § 5 vysSie citovaného zakona, ako aj pre pripad spdsobenia ubliZzenia na
zdravi, tykajiiceho sa udrziavat' v riadnom a priechodnom stave pristupové schodisko
a chodnik, najmi v zimnych mesiacoch na vlastné naklady starat’ o odpratanie snehu
a udrzbu pristupovych ploch tak, aby boli pre neho aj pre tretie osoby bezpecné pre
pouzivanie. Skody spdsobené neudrziavanim komunikéacie prilahlej k nehnutelnosti
znasaju najomcovia spolocne a nerozdielne s ostatnymi Najomcami danej nehnutelnosti.

4.5 Opravy a naklady spojené s beznou tdrzbou predmetu najmu hradi ndjomca do sumy 250
EUR. Opravy, servis, udrzbu predmetu ndjmu nad ramec beznej udrzby zabezpecuje na
svoje naklady Prenajimatel’.



Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby predmetu ndjmu vznikla v dosledku
akéhokol'vek tikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo uprav zo strany Najomcu,
jeho zamestnancov, navstevnikov alebo dodavatel'ov, tak Prenajimatel’ zabezpeci
nalezitosti opravy na tarchu a naklady Najomcu. Najomca sa zavizuje bezodkladne ich
uhradit’.

4.6 N3ajomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré ma uskutoCnit’ Prenajimatel’ a umoznit mu vykonanie oprav. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknuté $kody a uhradi ich.

4.7 Najomca je zodpovedny za Skody na majetku predmetu najmu spésobeného jeho uzivanim
a je povinny nim spdsobené Skody odstranit’ na vlastné naklady resp. sa v plnej miere
finan¢ne podielat’ na uvedeni predmetu najmu do povodného stavu, zodpovedd za
bezpecnost’ a protipoziarnu ochranu.

4.8 Poistenie majetku Najomcu, ktory sa nachadza v predmete najmu, si zabezpeci Ndjomca
na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda Najomcovi za pripadné Skody spdsobené
poruSenim tejto povinnosti.

4.9 V pripade nahlej a nepredvidatel'nej havérie nijak nezapri¢inenej konanim Najomcu,
zabezpeci Prenajimatel’ znovu uvedenie Predmetu najmu do prevadzky schopného stavu.
V pripade, Ze by Prenajimatel’ nemohol uvedeny zaviazok splnit’, je Najomca opravneny
nevyhnutné prace za Ucelom sprevadzkovania Predmetu najmu zabezpecit' na naklady
Prenajimatela az po predchddzajuicom pisomnom ozndmeni Prenajimatelovi
a vzdjomnom odsuhlaseni nakladov na opravu.

V.
Zavereéné ustanovenia

5. Ngjomca sa zavizuje umoznit’ Prenajimatelovi (po jeho predchadzajucom poZiadani)
vstup do predmetu najmu za ucelom kontroly stavu a sposobu uZivania predmetu najmu.

Obe strany sa dohodli naulozeni rezervného kl'i¢a od predmetu najmu do zapecatenej
obalky u Prenajimatel’a. Prenajimatel’ moze tymto klI'u¢om vstupit do predmetu najmu
v pripade havarie resp. nutnosti akutnej opravy =zariadenia resp. nehnutelnosti.
Prenajimatel’ je povinny tato skuto¢nost’ ihned” oznamit’ Najomcovi.

5.1 Njjomca je povinny zabezpecCit predpisané oznacenie prevadzky na svoje ndklady
a dohodnut’ s Prenajimatel'om spdsob a miesto oznacenia.

5.2 Njjomca je povinny bezodkladne oznamit' Prenajimatelovi zmenu adresy pripadne
obchodného mena.

5.3 Odvoz alikvidaciu vyprodukované¢ho odpadu v plnej miere zndSa na svoje naklady
najomca.



5.4 Najomca sa zavizuje v pripade skonCenia najmu vratit’ prenajaté priestory v stave v akom
ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie (sucastou odovzdania predmetu
najmu najomcom je zoznam hnutelnych veci nachadzajucich sa v objekte predmetu
najmu ako elektrospotrebi¢e, nabytok apod... a ich sucasny opis a stav). Vratenie
predmetu ndjmu sa povazuje za riadne vykonané ak Najomca vrati vSetky kltace od
predmetu najmu a obe zmluvné strany podpisali odovzdéavaci protokol.

5.5 Ak ku dnu skoncéenia najmu existuji nedoplatky na najomnom ¢i energidch a neddjde
Kk ich vyrovnaniu je Prenajimatel’ opravneny vyuzit’ prava Prenajimatela vyplyvajuce z a
§ 672 Obcianskeho zakonnika.

5.6 Téato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diiom jej podpisu oboma stranami.

5.7 Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve su platné len v pisomnej forme podpisane;
oboma stranami.

5.8 Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze zmluva
predstavuje ich slobodnt, vaznu a dostato¢ne urciti vol'u, na znak ¢oho ju vlastnorucne

podpisuju.

5.9 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnocennych exemplaroch a kazda strana obdrzi jeden

exemplar.
V Piestanoch dfia .........cccccevuenenee. V PieStanoch diia ..........ccceeueennenne.
MUDr. Peter Pikus - konatel’ Ing. Pavol Vatrt, riaditel CDR

Prenajimatel : Néjomca



