Spr 508/20

Zmluva o najme sluzobného bytu
uzavreta pokh zakona. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov slviskas
najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni neskbrdmien a doplneni a § 663 zakd@na
40/1964 Zb. Obiansky zakonnik v zneni neskorsich zmien a doplmadzi
zmluvnymi stranami:

Prenajimati

Nazov: Okresny sud Nové Zamky

adresa sidla: F. Rakoczibol5, 940 16 Nové Zamky
Vv zastupeni: JUDr. Eva Kovacsova, preds#danokresného sudu
ICO: 00165 671

DIC: 2021033608

Bankové spojenie:

Cislo Gtu:

(dalej len ,prenajimate).

Najomca:

Meno a priezvisko: Bc. Lenka BaliSova

trvale bytom:

pracovné zaradenie: asistentka senatu Okresnélao\ave Zamky
Pracovna zmluva.: Spr. 709/2014
Datum narodenia:
Rodné&islo:
Miesto narodenia:
Rodinny stav:
Bankové spojenie:
IBAN:
(d’alej len ,ndjomca®).
Clanok I.
Predmet n4jmu a opis sluzobného bytu

1. Prenajimateje v sulade so zakonoi 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni jeho
neskorSich zmien a doplneni spravcom nelinéteo majetku Statu, administrativnej budovy
okresného sudu na adrese F. Rakoczihd5, 940 16 Nové Zamky, L\. 915, supisné

¢. 4532, parcel&. 148, k.. Nové Zamky (Prilohal: Vypis z katastra nehnuiiteosti). Na
prizemi administrativnej budovy sudu sa nachadzzobhy byt so samostatnym vchodom,
ktorého spravcom je prenajimhte

2. Uvedeny sluzobny byt pozostava z 2 (dvoch) omtira 4 (Styroch) vd@jSich a 3 (troch)
inych miestnosti:

Rozmery a paet miestnosti sluzobného bytu:

P.. Miestnost® * Sirkav m Dizka v m Rozmery v m*

1. Zadverie 1,15 1,60 1,84

2. Chodba — predsie 1,60 4,40 7,04

3. Chodba — priechodna 1,13 6,65 7,51
bytom

4, Kuchya 2,65 3,67 9,72

5. Spajza 1,70 1,74 2,95

6 Klapeha 1,65 1,70 2,80

7 Toaleta so splachovacim 0,80 1,14 0,91
zachodom

8. Obyvacia izbd. 1. 3,00 3,70 11,10

9. Obyvacia izbd. 2. 3,15 5,00 15,75

Spolu: | - - - 59,62**




* VySka kazdej z mietsnosti je: 2,95 m.

** podlahové plocha bytu je: 59,6Z.m

SluZzobny byt je vybaveny zékladnym prisluSenstvdmpehou, sprchovacim katom a
splachovacim zachodom. Plocha obytnych miestnasti26,85 i, plocha vetijsich
miestnosti je 26,11fa plocha inych miestnosti je 6,66.m

Celkova podlahova plocha sluzobného bytu je 59,62 Rivnica nie je stagou bytu.
SluZzobny byt je pokth Opatrenia Ministerstva financii SR'qlej len ,MF SR*) zo da
1.12.2011¢. 01/R/2011, ktorym sa meni a dis@ opatrenie MF SR z 23.04.2008 o regul&cii
cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25.9.26082/R/2008 ’alej len ,,opatrenie MF SR")
zaradeny do |. kategorie bytov.

3. Predmetom najmu tejto zmluvy je:

P& Miestnost® * Sirka v m Dizka v m Rozmery v m?

1. Obyvacia izba. 1. 3,00 3,70 11,10

2. Zadverie 1,15 1,60 1,84

3. Chodba — predsie 1,60 4,40 7,04

4. Chodba — priechodna 1,13 6,65 7,51
bytom

5. Kuchyna 2,65 3,67 9,72

6. Spajza 1,70 1,74 2,95

7. Kapela 1,65 1,70 2,80

8. Toaleta so splachovacim 0,80 1,14 0,91
zachodom

Spolu: | - - - 43,87**

Clanok I1.

Prevzatie predmetu ngmu

1. Prenajimateodovzdava a najomca prebera predmet najmu, slyZoyinuvedeny \Cl. |.
tejto zmluvy po vykonanej udrzbe a opravach, v etgpdsobilom na riadne uzZivanie a bez
zavad. St@ag’ou prevzatia sluzobného bytu je prevzatie 2 Kgdv od hlavného vchodu do
sluzobného bytu.
Clanok Il1.
Doba najmu a viazanos sluzobného bytu

1. Sluzobny byt, ktory je predmetom namu a opisanylanku I. Zmluvy o najme
sluzobného bytu sa prenajima ndjomcovi otia: d..8.2020.

2. Sluzobny byt je viazany na pracu zamestnandateaska senatu. Podmienkou namu
sluzobného bytu je trvanie a vykon prace najomce prenajimatéa, a to vriadnom
pracovhom pomere, v ktorom vykonava druh pracestesika senatu. Ubytovanie
zamestnanca v sluzobnom byte je nevyhnutné z djuielzamestnanec ako prvy v poradi
avo vzajomnom zastupeni s Mgr.n8a Beiovou odomykd a zamyka hlavny vstup do
budovy sudu, zabez{gie ochranu budovy proti vzniku poZiaru v mimopnatom ¢ase a
odstraiuje havarijné situacie, nahlasuje ich vznik prenajd’ovi, a to najma za dalom
predchadzania vznikdialSich Skéd, predovSetkym v obdobi po siami prevadzkovej doby
budovy sudu. Ngjomcovi sa sluzobny byt poskytujendpnu na dobu ditd, patas trvania
pracovného pomeru uzatvoreného medzi ndjomcomreajpneatéom.



3

Clanok IV.
Vypovedanie zmluvy a skoiienie najmu sluzobného bytu

1. Najom skoni diiom skorenia pracovného pomeru medzi najomcom a prenajiorate
zruSenim rozp&iovej organizacie alebo stimu najomcu.
2. Prenajimateméze kedyktvek odstupi od zmluvy a skokit' najom, ak najomca napriek
pisomnému oznameniu prenajinfate uziva predmet najmu takym spbésobom, Ze
prenajimatiovi vznika Skoda.
3. Prenajimaie méze okamzite vypovedanajom sluzobného bytu zo zakonnych dévodov,
ktorymi sU najma:
a) ak nagjomca prestal vykonavaracu, na ktora je najom sluzobného bytu viazaaly,
ngjomca hrubo poskodzuje prenajaty sluzobny bl akladné prisluSenstvo alebo ostatné
vybavenie, spokné priestory alebo spailpé zariadenia,
b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyeajz najmu sluzobného bytu najma tym,
Ze nazaplatil ndjomné alebo Uhradu za plnenia Zbglposkytované s uzivanim sluzobného
bytu zac¢as dlhSi ako 3 (tri) mesiace, alebo tym, Ze preslesliZzobny byt alebo jehtag’
inému do podnamu, bez pisomného suhlasu prenajimdtdej:
c) ak je z dévodu verejného zaujmu so sluzobnynorbyhalozi’ tak, Ze byt nie je mozné
uziva’, alebo ak sluzobny byt vyZaduje opravy, pri ktbrygkonavani nie je mozné sluzobny
byt najmenej péas 6 (Siestich) mesiacov uzfya
d) ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaate iné Gely ako na byvanie.
4. Najomca je opravneny vypoveda skogit najom sluzobného bytu bez udania dévodu,
vypovedna lehota je 2 (dva) mesiace &ia plyn@ od prvého da nasledujuceho
kalendarneho mesiaca. Najom predmetu zmluvy &komplynutim posledného nd
vypovednej lehoty.
5. Prenajimafe méze vypovedatito zmluvu a skafit najom aj za zavazné poruSenie
Ubytovacieho poriadku pre sluzobny byla{ej len ,,ubytovaci poriadok®), ktory tvori Prilohu
¢. 4. tejto zmluvy alebo za zavazné poruSenie Pmkddho poriadku pre sluzobny byt
(dalej len ,prevadzkovy poriadok®), ktory tvori Prlo ¢. 5. Mieru zavaznosti poruSenia
ubytovacieho alebo prevadzkového poriadku posudagieajimate
6. Najom sluzobného bytu méze skonh pisomnou dohodou medzi prenajinfata a
najomcom, bez vypovednej lehoty.
7. Najomca je oboznameny so skimog’ou, Ze sluzobny byt nie je mozné ziskdo
osobného vlastnictva.
8. N4jomca po vypovedani zmluvy o najme a skomn najmu sluzobného bytu nema pravo na
bytovla nahradu.
Clanok V.
Povinnosti a prava prenajimatéd’a a najomcu

1. Ndjomca je povinny @as platnosti tejto zmluvy dosledne dodrZiavastanovenia
Ubytovacieho a prevadzkového poriadku vydaného gjimatdéom. Zavazné porusenie
ubytovacieho alebo prevadzkového poriadku mézé maanasledok vypowe tejto zmluvy

a okamzité skatenie najmu.

2. Najomca v uplnej vySke zodpoveda za Skodu smsolma predmete tejto zmluvy a je
povinny spdsobenu Skodu prenajinfaté bezodkladne a v Uplnej vyske nahradi

3. Najomca si zabezpagje upratovanie, drobné opravy bytu slvisiace D jeliivanim
uvedené ako Priloh& 1 Nariadenia vlady Slovenskej republiky87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia &dnskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplneni a beznu udrzbu sluzobného bytu na viasikiady.

4. Ak njjomca sustavne nevykonava upratovanie,rérapravy a bezna udrzbu sluzobného
bytu mé pravo prenajimdteo predchadzajucom pisomnom upozorneni nijomdwgnay
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tieto ukony na svoje naklady, ktorych uhradu si éougplatiova® od najomcu, ak sa s
najomcom nedohodne inak.

5. Ndjomca sa zavazuje uhradnaklady spojené s poskodenim sluzobného bytu, jeho
zékladného a ostatného vybavenia v aktualnych ter@csa s prenajimdtan nedohodne
inak. Ak sa tak nestane, ma pravo prenajithpte predchadzajicom pisomnom upozorneni
najomcu, odstradizavady a poSkodenia v sluzobnom byte a pozadoganajomcu nahradu
VvV primeranom rozsahu.

6. Najomca sa zavazuje, Ze nebude vykonh&iadne stavebné alebo technické uUpravy
sluzobného bytu ani nevykona inu podstatnd zmersluzobnom byte (najmé& montaz a
demontaz zékladného a ostatného vybavenia sluzobmgiu) bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajiniaea to ani na svoje naklady.

7. Prenajimate je opravneny vykonavastavebné a iné (pravy sluzobného bytu po
predchadzajucom oznameni najomcovi. Najomca zodj#opeenajimat®vi za Skodu, ktora
vznikne znemoZnenim (najma zamedzenim vstupu dolshého bytu, odopretim &anosti)
vykonania stavebnych prac a inych Uprav.

8. Najomca sa zavazuje, ze sluzobny byt bude tiE&m a neposkytne svofire ubytovanie
d'alSej osobe, ak sa s prenajinfiate nedohodne inak. O povolenie ubytbdalSiu osobu v
sluzobnom byte je najomca povinny pisomne poZigdenajimatéa v dostaténomcéasovom
predstihuDal3iu osobu v sluzobnom byte je mozné ubyfdea so sthlasom prenajimkde

9. Navstevy najomcu su povolené. Najomca je poviménstevy potit’ o zakaze fa@gnia a
manipulacie s otvorenym abm v sluzobnom byte. Za navStevu sa povazuje inhasko
prenajimatg nijomca alebd’alSia osoba, ktorej prenajimAfgovolil ubytovanie.

10. Prenajimate a poverené osoby, ktoré vykonavaju kontrolu plae@mluvnych
podmienok, maju pravo vstupu do prenajatého sluglobrbytu na vykonanie kontroly stavu
sluzobného bytu, zakladného a ostatného vybavegi@nanie inventarizacie majetku a za
Gcelom odstranenia zavad a pri mimoriadnej udalasdijmé pri poZiari a odstiiavani
havarijného stavu.

11. V pripade vymeny zamku dveri, ktorymi sa vsjapdo sluzobného bytu ainych
uzamykaténych dveri v sluzobnom byte najomcom, je najomcarpty odovzdé duplikat
noveého Kaca alebo Racov ihnel’ po vymene prenajimdiavi.

12. Ndjomca je povinny v pripade havarijného st#wed informova’ prenajimatéa o
takomto stave. Ngjomca ma povinfiopredchadza vzniku havarijnych stavov najma
uzivanim zakladného a ostatného vybavenia sluzabbgtu poda navodu a v primeranegj
miere. Najomca je povinny prenajimidei nahradi vSetky Skody spojené so zagpmenim a
doésledkami havarijného stavu.

13. Najomca je povinny oznathprenajimatBovi vSetky rozhodujuce Udaje fahujice sa na
tento zmluvny v£ah, najma zmenu bankového spojeniéisha &tu, kontaktnych tdajov, a
zmenu inych rozhodujucich skutwosti, ktoré sa wahuja k podmienkam najmu.

14. V priestoroch sluzobnéo bytu plati zdkazdaja a manipulacie s otvorenymnoim.
Uvedeny zakaz je povinny najomadialSie osoby ubytované so suhlasom prenajifaate
navstevy v priestoroch sluZzobného bytu déslednerZilne’. Za dodrZiavanie zakazov a
Skody spbsobené porusSenim povinnosti zodpovedaajpreié¢ovi najomca. Pri vzniku
takejto Skody sa uplatiju povinnosti najomcu pdd Cl. V., odsek 2. tejto zmluvy.

15. Po uplynuti doby ndjmu je najomca povinny sa beyt@&ného odkladu vy@ahova,
sluZzobny byt vyprataa spolu s ki¢mi odovzdd prenajimatiovi.

16. Ngjomca je povinny po vypovedi a skeni najmu odovzdaprenajimatbovi sluzobny
byt v stave v akom ho prevzal, so vSetkym z&kladayostatnym vybavenim, s prihliadnutim
na bezné opotrebenie vzniknuté uzivanim sluzobbgho Mieru bezného opotrebenia, resp.
zavinenu Skodu na zariadeni sluzobného bytu pogeigmenajimati ktory si pri vzniku
Skody uplatiuje u najomcu nahradu. Rte opotrebenie si prenajimBiteplaiiuje v priebehu
plnenia tejto zmluvy a z uvedeného dévodu neméZepbgdmetom finatného vyrovnania
medzi prenajimat®m a nagjomcom po skéeni najmu.
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Clanok VI.
VySka najmu a spbsob platby najomného

1. VySka najomného je stanovena v Evitleom liste¢. 1. pre vypoet mesa&ného najmu za
uzivanie sluzobného bytu, ktory je neoddéhiteu s@¢ag’ou tejto zmluvy. Prenajimdtendze
sumu ngjmu za uZzivanie sluzobného bytu primerangitzra to opatrenim predsedky
okresného sudu, v ktorom uvedie odévodnenie zrazeminy najmu za uzivanie sluzobného
bytu. Najomca bude platbu uvedena v Evitteam liste¢. 1. vyislenu ako: celkova cena
najmu za uZzivanie sluzobného bytu uhr@dmeesgne. Na zéklade suhlasu najomcu bude
platba celkovej ceny najmu za uZivanie sluzobnéhio tealizovana prostrednictvom Dohody
0 zradzkach zo mzdy v prospech prenajifemtenesane, vzdy do konca prislusného
kalendarneho mesiaca.

2. Sluzby poskytované prostrednictvom prenajitizatéeplo pre ustredné kurenie, plyn na
varenie, vodné — staé (dalej len ,sluzby prenajimata“) bude najomca uhradzaa zaklade
Vypocétoveho listu¢. 1., ktory je neoddeliteiou s@ag’ou tejto zmluvy a tvori Prilohd. 3.
Platba je vo Vyp&tovom liste¢. 1. vi¢islena ako: celkova cena za sluzby prenajitiaatda
nasledujuci kalendarny rok bude suma sluzby zaroipéa a suma sluzby za vodné asto
uvedend vo vypsiovom liste vZzdy aktualizovanom préalSi kalendarny rok najmu.
Prenajimatk ma povinnos vycislit sumu sluzby za odber tepla a sumu sluzby za vadné
stainé, a oznanticelkovl cenu za sluzby prenajim@endjomcovi najneskér do 31. januara
d'alSieho kalendarneho roka ndjmu. Suma sluzby zarddpla sa krati o alikvétntiastku za
kalendarne mesiace alebo dni, v ktorych nebola jsmm@dm uzavreta zmluva o najme
sluzobného bytu. Prenajimétendze cenu sluzby za odber tepla a cenu sluzbyodaév

a st@&né primerane zni#j a to opatrenim predsedky okresného sudu, v ktorom uvedie
odbvodnenie zniZzenia ceny sluzby za odber tepkeng sluzby za vodné a ste. Platby za
uvedené sluzby bude najomca uhrddaeeséne. Na zaklade suhlasu najomcu bude platba
celkovej ceny za sluzby prenajimiderealizovana prostrednictvom Dohody o zrazkach zo
mzdy v prospech prenajiméitemesane, vzdy do konca prislusného kalendarneho mesiaca.
3. V pripade omeskania najomcu so zaplatenim cejkaeny najmu za uzivanie sluzobného
bytu alebo celkovej ceny za sluzby prenajifate viac ako 5 (pd dni po termine splatnosti
uvedeného ¥I. V1., odsek 1., odsek 2. je najomca povinny zaplarenajimatkovi poplatok

z omeSkania pda 8§ 4 Nariadenia vlady Slovenskej republiky87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia &dmskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplneni za kazdy deomesSkania 0,5 promile dlZnej sumy, najmenej v§8B @ura za kazdy

i zataty mesiac omeskania.

4. Uhradu dodavok elektrickej energie si najomdaezaei samostatne, na zaklade osobitnej
odberatéskej zmluvy s dodavafem elektrickej energie. Platby, zélohové platbyné i
poplatky za odber a distribaciu elektrickej enerdgide ndjomca uhradzapriamo
dodavatéovi elektrickej energie.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak mssd ustanovujuce spdsob vypo
najomného a spdsob platenia ndjomného al&biBie podmienky ndjomnej zmluvy budu
zmenené z doévodu zmeny legislativy, budld nové ostria najomnej zmluvy upravené
pisomnym dodatkom a novym, aktualizovanym evitlgm a vyp@tovym listom.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a dopln&jta zmluvy je mozné vykoriden po
dohode obidvoch zmluvnych stran, a to pisomnym tkoda k najomnej zmluve, ktory
podpiSu zmluvné strany, okrem: celkovej ceny napawzivanie sluzobného bytu, celkovej
ceny za sluzby prenajimé@itead’alSich platieb a preddavkov, ktoré mézd bykonané ihné

po dorkeni pisomného oznamenia najomcovi. Pisomné oznanoexnyseni celkovej ceny
najmu za uzivanie sluzobného bytu, celkovej cenglzzby prenajimata ad’alSich platieb a
preddavkov sa povazuje za pisomny dodatok k zmluve.

7. Neoddeliténou s@agd’ou tejto zmluvy o najme su:

Prilohac. 1: Vypis z katastra nehnliteosti.



Prilohac. 2: Eviderny list¢. 1.

Priloha¢. 3: Vypattovy listé. 1.

Prilohac. 4: Ubytovaci poriadok pre sluzobny byt platnylo8.2013.
Priloha¢. 5: Prevadzkovy poriadok pre sluZzobny byt platdyld3.2013.

Clanok VILI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze su opravnené srpetoim tejto zmluvy nakladaze tato
zmluva je prejavom ich slobodnej, skénej a vaznej véle, zmluvu nepodpisuju v tiesni, pod
natlakom, ani za zrejmych nevyhodnych podmienokdre si ju prétali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu s jej znenim a pod@imnzmluvu vlastnoréne podpisuju.

2. Tato zmluva nadobuda platiosihom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
G¢innog’ diiom nasledujucim po jej zverejneni ffad osobitného predpisu. Zmluva je
vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jedemiapis obdrzi ndjomca a dva prenajiniate

Noveé Zamky da 30.7.2020

Prenajimati Najomca:

JUDr. Eva Kovacsova Bc. Lenka BaliSova
predsedrika okresného sudu zamestnanec



