Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla Obc¢ianskeho zakonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Prenajimatelom:

priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi

Nazov/Meno a priezvisko: Mestska cast KoSice - Krasna

Sidlo:

ICO:

DIC:
Zastupeny:

Kontaktna osoba:

e- mail, telefon:

Bankové spojenie:

IBAN:
a

Najomcom:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupeny:

e- mail, telefon:

Bankové spojenie:

IBAN:
Registracia:

Opatska 18, 040 18 Kosice - Krasna
00691020

202 118 6860

Ing. Peter Tomko, starosta

Ing. Patrik IvaniSin, prednosta
prednosta@kosicekrasna.sk, 0910 119 344
Prima Banka, a. s.

SKO06 5600 0000 0004 0279 5002

MEMORIAL s. r. o.

Smutna 18, 040 18 KosSice - Krasna
504 16 243

2120310016

Milan Takac¢, konatel
info@milantakac.sk, 0948 747 050

CSOB, a. s.
SK45 7500 0000 0040 1666 9866
OR Mestsky sud Kosice, oddiel Sro, vlozka 39502 /V

I.
Predmet a icel najjmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v meste KoSice-
Krasna, na ulici Smutna 17, a to stavby — Dom nadeje, oznacenej supisnym c¢islom 1134,
zapisanej Okresnym uradom KoSice, Odbor katastralny, na LV ¢. 2287, kat. izemie Krasna.
. Predmetom najmu je ¢ast administrativneho nebytového priestoru nehnutelnosti uvedene;j
v bode 1. tohto ¢lanku, o celkovej vymere 3,5bm x 3,5bm (12,25m?. Prenajimatel ho
zmluvou prenechava najomcovi do najmu a najomca ho do najmu prijima a zavazuje sa
platit dohodnuté najomné. Predmet najmu (miestnost ¢. 005- zltou farbou) a pristup
k predmetu najmu (modrou farbou) je graficky znazorneny v Prilohe ¢. 1 tejto zmluvy

. Prenajimatel prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu a ze ma opravnenie
tuto najomnu zmluvu podpisat a horeuvedeny predmet dat inému subjektu do najmu.
Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
a mozu sluzit dohodnutému tcelu najmu.

. Predmet najmu bude najomcom vyuzivany na nasledovny Ucel: administrativny priestor pri
poskytovani pohrebnych sluzieb.

II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu
. Najom sa dojednava od 01.04.2024 na dobu neurciti, s vypovednou dobou dva mesiace.

III.
VysSka najomného, splatnost a sposob platenia
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit prenajimatelovi najomné vo vyske 50
EUR/ kalendarny mesiac, po¢nuc 01.04.2024 Prenajimatel nie je platcom DPH.
. Zmluvné strany sa dohodli na pausalnej platbe na thradu za energie (EE, vodné, stocné)
v sume 5 EUR/ kalendarny mesiac.
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3. Prenajimatel vystavi faktiru za najomné na tri mesiace vopred, minimalne 15 dni pred
zaCiatkom nasledujuceho Stvrtroka na nasledujuci Stvrtrok. Splatnost faktary je 14 dni.

4. Vyska najomného bude kazdoro¢ne automaticky upravovana podla roénej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického
uradu Slovenskej republiky (dalej len SU SR). Tato zmena bude realizovana o plnu vysku
inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Narok na zmenu vysky najomného o mieru inflacie vznika prenajimatelovi od
prvého dna kalendarneho roka, nasledujuceho po roku, v ktorom zmluva nadobudla
ucinnost.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Najomca je povinny uzivat prenajaty priestor len na dohodnuty ucel najmu.

. Najomca je povinny platit najomné riadne a vcas.

. Najomca je povinny pri vyuzivani predmetu zmluvy a poskytovani pohrebnych sluzieb
dodrziavat zakon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsSich zmien a doplnkov a
VSeobecne zavdzné nariadenie Mestskej ¢asti KoSice — Krasna, upravujuce prevadzkovy
poriadok pohrebiska v platnom zneni.

4. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami,
ktoré sa tam s jeho suhlasom zdrziavaju. Na tieto UCely sa drobnou opravou a obvyklymi
udrziavacimi pracami (napr. vymena ziarovky, vymena/ oprava zasuviek, upratovanie,
umyvanie, nater stien,...) povazuje vynalozena ciastka nepresahujuca cenu 200.- EUR.
Jednotlivé polozky sa nesScitavaju.

5. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma tento vykonat a umoznit ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit prenajimatelovi akukolvek Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade
hrozby vzniku skody tejto zabranit.

6. Prinesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku najomca zodpoveda za Skodu,
ktora tym vznikne.

7. Najomca nie je opravneny vykonat akékolvek stavebné alebo technické upravy predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného stuhlasu prenajimatela. Prenajimatel suhlasi so
zahrnutim financovania tychto Gprav stvisiacich s prevadzkou do nakladov najomcu.

8. Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny, potrebnu stc¢innost, najma je povinny spristupnit mu v
nevyhnutnej miere predmet najmu.

9. Najomca nie je opravneny dat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam.

10.Najomca je povinny spristupnit prenajimatefovi predmet najmu na tucely kontroly.

11.Prenajimatel je opravneny mat nahradny kIa¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas
celej doby trvania najmu a pouzit ho aj bez pritomnosti najomcu.

12.Njjomca je povinny udrziavat poriadok a Cistotu aj v bezprostrednom okoli predmetu
najmu.

13.Najomca je povinny dodrziavat v predmete najmu na useku protipoziarnej ochrany
povinnosti vyplyvajuce z ustanovenia § 4, s vynimkou pismena k) a ustanovenia § 5 zakona
NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich pravnych predpisov.

14.Poistenie zariadenia a vnesenych veci zabezpec¢i najomca na vlastné naklady.

15.Za vSetky Skody na majetku a zdravi tretich osob, ktorym najomca umoznil vstup do
predmetu najmu, vzniknutych v suvislosti s prevadzkou najomcu zodpoveda najomca.
Najomca zodpoveda za dodrziavanie discipliny a bezpecénost tretich osob, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu najmu.

16.V pripade pandémie, vyhlasenia vynimoc¢ného, vojnového alebo nudzového stavu moze
prenajimatel po dohode s najomcom vyuzivat priestory, ktoré st predmetom tejto najomnej
zmluvy na plnenie uloh vSeobecného zaujmu.

17.Preberaci a odovzdavaci protokol tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.
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V.
Skoncenie najmu
Najomny vztah podla tejto zmluvy sa méze skoncit:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) okamzitou vypovedou prenajimatela,
C) vypovedou najomcu.

Prenajimatel je opravneny tito zmluvu vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, najmé s dohodnutym ucelom
najmu;

b) najomca o viac ako Strnast dni meSka s thradou platby najomného alebo platieb za
energie;

c) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat nebytovy
priestor;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretim osobam bez
stihlasu prenajimatela pri inom zavaznom poruseni zo strany najomecu.

Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat pred uplynutim dohodnutej doby najmu bez

udania dévodu.

Najom sa skon¢i uplynutim vypovednej doby, ktora je dva mesiace, a za¢ina plynut prvym

dnom kalendarneho mesiace nasledujuceho po doruceni vypovede adresnej strane.

Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu najneskér do 3 dni po

uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu. O odovzdani sa spiSe zapisnica, ktorej

jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati predmetu najmu

prenajimatelom. Dnom podpisania a prevzatia zapisnice najomca prestava zodpovedat za

predmet najmu a pripadnu vzniknuta S§kodu na predmete najmu.

V pripade skon¢enia najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave v akom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na vykonané stavebné Gpravy a investicie.

V pripade, ze najomca vykona na predmete najmu stavebné tipravy, nie je tieto povinny pri

skonc¢eni najmu odstranovat, pokial si prenajimatel nevyhradil ich odstranenie. Rovnako

tak najomca nie je povinny pri skonc¢eni najmu odstranovat dosledky ¢innosti, na ktorych

vykonanie dal prenajimatel suhlas pri uzavreti tejto zmluvy. V takomto pripade vSak

najomca nema voci prenajimatefovi narok na nahradu nakladov suvisiacich s vykonanymi

stavebnymi alebo technickymi tipravami.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vykonat hygienicky nater interiéru.

VI.
Zaverecné ustanovenia
. Prenajimatel sa s najomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékolvek zmeny
a dodatky k zmluve sa musia vykonat vo forme pisomného a ¢islovaného dodatku.
. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dorucovanie listin a dokumetov stvisiacich s touto zmluvou,
sa bude dorucovat pre zmluvné strany nasledovne, a to listiny a dokumenty potrebné pre
naplnenie predmetu tejto zmluvy sa budu povazovat za doruc¢ené na aktualnu adresu sidla
alebo bydliska. Takto zaslané pisomnosti sa povazuju za doruc¢ené uplynutim piateho dna
od ich odovzdania na poStova prepravu odosielatelom, priCom sa strany dohodli, ze tato
fikcia dorucenia plati medzi nimi vzdy, aj ked jedna zo zmluvnych stran odmietla dorucené
listiny a dokumenty prevziat alebo dnnom, ked sa odoslané listiny a dokumenty vratili jednej
zo zmluvnych stran ako nedorucené.
. Ak niektoré dojednania, uvedené v tejto zmluve, nie su celkom, alebo scasti Uuc¢inné,
pripadne stratia uc¢innost neskor, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni.
Namiesto neucinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouzije pravna uprava, ktora
sa, pokial je to mozné ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto zmluvy, pokial sa pri
uzatvarani tejto zmluvy tiastnici tuto otazku brali do tivahy.
. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.



S. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost dnom
nasledujucim pod dni jej zverejnenia v stlade s § 47a zak. ¢. 40/1964 Zb. — Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

7. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasuju, ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a nicim neobmedzenej vole, na znak
¢oho ju podpisuju.

V KosSiciach, dna 11.4.2024 V KosSiciach, dna 11.4.2024
Prenajimater: Najomca:
Prilohy: ¢. 1 Pédorys stavby — grafické vyznacenie predmetu najmu a pristupu k predmetu najmu

[el}

. 2 Preberaci a odovzdavaci protokol



¢. 1 Podorys stavby — grafické vyznacenie predmetu najmu a pristupu k predmetu najmu
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Priloha ¢. 2

Preberaci a odovzavaci protokol

Odovzdavajuci:

Nazov/Meno a priezvisko:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupeny:
Kontaktna osoba:

Preberajuci:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zastupeny:

Predmet odovzdania:

Mestska cast KoSice - Krasna
Opatska 18, 040 18 Kosice - Krasna
00691020

202 118 6860

Ing. Peter Tomko, starosta

Ing. Patrik IvaniSin, prednosta

MEMORIAL s. r. o.

Smutna 18, 040 18 KoSice - Krasna
504 16 243

2120310016

Milan Takac, konatel

kla¢ od vstupu do budovy - 1ks

kIa¢ od miestnosti ¢. 005 - 1ks

K¢ od brany (parkovisko)- 1ks

V KoSiciach, dna 11.4.2024

Odovzdavajuci:

V Kosiciach, dna 11.4.2024

Preberajuci:



