ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov

¢islo u prenajimatela: ZML-4-3/2024-BB
€islo u ngjomcu:

uzavreta podfa zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podla § 13 ods. 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva®)

Prenajimatel Slovenska republika, v sprave Statistického Gradu SR
Sidlo: Lamacska cesta 3/C, 840 05 Bratislava 45
Zastlupeny: Ing. lvica Janackova, na zaklade poverenia

€. 10230-2136/2023, 9883/2023 zo dia 29. 03. 2023
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo Gétu - IBAN : SK4681800000007000072444
ICO: 00166197
DIC: 2020830218
(dalej len ako ,prenajimatel” alebo ,Statisticky rad SR*)

a

Najomca: JAK ELECTRIC, s.r.o.
Sidlo: Hiadel 178, 976 61 Hiadel
Zastipeny: Ing. Jan Jakubovie
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
Cislo G&tu — IBAN: SK59 1100 0000 0026 2809 9885
ICO: 44421672
DIC: 2022696775
IC DPH: SK2022696775

Zapisany v obchodnom registri Okresného (radu v Banskej Bystrici oddiel Sro, vloZka
¢. 15511/8
(dfalej len ,najomca*)

sa dohodli na uzavreti tejto zmiuvy:

Clanok |
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru v administrativnej budove
prenajimatela v Banskej Bystrici, na Triede SNP 75, stpisné &islo 3502, na parcele C KN
€. 966/1, v katastralnom Gzemi Banska Bystrica, vedenej na katastralnom odbore Okresného
uradu v Banskej Bystrici na liste vlastnictva €. 2154, ktord je vo vlastnictve Slovenskej
republiky a v sprave Statistického Gradu Slovenskej republiky v podiele 1/1 (dalej len
,oudova®). Zabezpe&enim jeho prevadzkovania je povereny Statisticky Grad SR — sekcia
zberu a spracovania dat v priemysle a terénnych zistovani v Banskej Bystrici.

2. Prenajimatel, na zaklade tejto zmluvy, prenechava najomcovi do uzivania nebytovy
priestor - kancelariu ¢. 526 s celkovou roziohou 17,46 m2, nachadzajlci sa na 5. poschodi
administrativnej budovy Statistického tradu SR - sekcia zberu a spracovania dat v priemysle
a terénnych zistovani v Banskej Bystrici, na Triede SNP 75. Specifikacia prenajatého
nebytového priestoru tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).



,élénok ]
Ucel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu do uzivania s tym, Ze najomca ho bude
vyuzivat iba na administrativhe a¢ely v ramci svojej podnikatefskej ¢innosti.

Clanok lii
Vyska a splatnost’ najomného a spésob platieb

1. Zmluvné strany sa dohodli podfa zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996
Z. z. o cenach vzneni neskorSich predpisov, na rotnom najomnom 37,24 €/m? co
predstavuje roéne 650,21 € (slovom: $eststopéatdesiat eur a 21 centov) (dalej len ,najomné®).
Najomné bolo dohodnuté v zmysle § 13 ods. 2 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomné bude najomca uhradzat Stvrtroéne, ¢o predstavuje sumu 162,55 €,
na &islo Gétu prenajimatefa IBAN SK76 8180 0000 0070 0007 2292, vedeného v Statnej
pokladnici, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom do 10. dia 1. mesiaca kazdého
kalendarneho stvrtroka so 14-diiovou splatnostou. Za spinenie Uhrady faktlry sa povazuje
den pripisania fakturovanej sumy na ucet prenajimatefla.

3. Prenagjimatel ma pravo zvysit najomné kazdy rok o mieru inflacie, zverejnenu za
predchadzajuci rok Statistickym tradom SR.

4. Ak je najomca v omeskani s Uhradou faktury suvisiacou s touto zmluvou, je povinny za
kazdy deri omeskania uhradit prenajimatelovi z dlznej sumy Uroky z omes$kania v zakonnej
vyske.

Clanok IV
Vyska a splatnost’ ihrady za poskytované sluzby

1. Najomca sa zavazuje uhradzat naklady za ostatné sluzby uvedené v bode 2. tohto élanku
mesaénymi zalohovymi platbami vzdy najneskér do 15-teho diia v danom mesiaci.

2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v celkovej vymere 22,31 m?
(kancelarie 17,46 m? a ostatnych priestorov 4,85 m?), teplo (plyn), elektricka energia, vodné,
stocné, vratnické sluzba, opravy a vydavky suvisiace s prevadzkou budovy si stanovené
prepoctom podfa pomeru najomcom uzivanej plochy k celkovej podlahovej ploche budovy
(4 550 m?), ¢o predstavuje 0,49%-ny podiel z predpokiadanych prevadzkovych nakladov
na budovu za rok (dalej len ,ostatné sluzby").

3. Zalohové mesacné platby za ostatné sluzby spojené s najmom su stanovené v celkovej
vySke 70,00 € (dalej len ,zalohové platby“) ktoré bude najomca uhradzat’ v termine podla
bodu 1 tohto &lanku na uget prenajimatefa Statna pokladnica, . G. IBAN SK06 8180 0000
0070 0006 8605 bez povinnosti fakturacie prenajimatela a to za:

Teplo:
- Zalohova platba na MESIAC ........cccevvvveeeiiiei e 30€

Elektricka energia:
- Zélohova platba Na MESIAC..........ccccviciiiciiccies et herensans 1€

Vodné, stocné
- Zalohova platba Na MESIAC .......ccccueeviriiieiieeceee et eeanee s 5€

Vratnicka sluzba:



- Zalohova platba na mesiac ..o, 12 €

Opravy a vydavky suvisiace s prevadzkou budovy:
- Zalohova plathba N MESIAt wanmsmersmsmmssmmssn iy meom s 12 €

Vypocet zélohovej platby bol vykonany z predpokladanych prevadzkovych nakladov za
budovu celkom vo vyske 171 430,00 eur za kalendarny rok.

4. Vyactovanie zalohovych platieb vo vyske rozdielu medzi poukazovanymi mesaCnymi
zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi zistenymi z dodanych faktar dodavatelov energii
bude najomcovi vyéislené a vyfakturované minimalne jedenkrdt do roka po prijati
vyGétovacich faktir od dodavatefov, percentualnym podielom uvedenym v bode 2 tohto
&lanku. Na zaklade skuto¢nych nakladov je prenajimatel opravneny jednostrannym pravnym
tkonom (pisomné oznamenie) upravit vy$ku zalohovych platieb podfa skutonej spotreby za
predchadzajlice obdobie bez potreby uzatvarania dodatku k tejto zmluve. Za splnenie uhrady
zalohovych platieb sa povazuje den pripisania zalohovej platby na uéet prenajimatela.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny predmet najmu uzivat iba ako kancelarsky priestor na administrativne
¢innosti, vrozsahu uvedenom v tejto zmluve a v doklade o opravneni podnikat v danej
oblasti.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

3. Stavebné a technické zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Najomca moéze pozadovat Ghradu
vynaloZzenych nakladov spojenych s touto zmenou iba v pripade, ak prenajimatel so zmenou
pisomne suhlasil a su€asne sa pisomne zaviazal uhradit’ tieto naklady.

4. Najomca je povinny dodrziavat vSetky povinnosti tykajuce sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, ochrany majetku vratane ochrany pred poziarmi podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a internych pravnych predpisov upravujucich danu oblast.
Najomca zodpoveda v tychto oblastiach za konanie svojich zamestnancov. Zmluvné strany
sa dohodli, ze ohlasovia poziarov je na vratnici budovy.

5. V pripade skongenia najmu, je najomca povinny protokolarne odovzdat predmet najmu
prenajimatelovi v stave, vakom ich prevzal s prihliadnutim na primerand mieru
opotrebovania. Ndjomca je povinny ku diiu skoncenia najmu predmet najmu vypratat.
V pripade, Zze ku diiu skonCenia najmu najomca protokolarne nevrati predmet najmu, je
prenajimatel opravneny prevziat a vypratat predmet najmu aj bez ucasti najomcu ana
naklady najomcu.

6. Najomca je zodpovedny za vietky Skody na predmete najmu, ako i spoloénych priestoroch
a zariadeniach, ako i majetku tretich osob, ktoré spdsobi sam, jeho zamestnanci, alebo iné
osoby, ktoré vstapia do budovy na zaklade jeho uzivacieho prava. Vzniknuté $kody najomca
uhradi do 30 dni, ktoré zaéna plynat dinom dorucenia a prevzatia dokladu, ktorym bola
stanovena vyska Skody.

7. Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vaésich
oprav a udrzby, ktoré ma vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu tym spdsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre
nemoznost, alebo obmedzeni moznost uzivat predmet najmu pre vady, ktoré véas
neoznamil prenajimateflovi. Ak potreby tychto oprav a adrzby boli spésobené najomcom,
prenajimatef ich vykona v ramci svojich moznosti na naklady najomcu.



8. Najomca sa zavazuje poskytovat prenajimateflovi potrebnt sucinnost pri vykone oprav a
udrzby a tiez kedykolvek strpiet obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto cinnosti. V opaénom pripade zodpoveda za $kodu vzniknutd prenajimatefovi
nesplnenim tejto su€innosti.

9. Prenajimatel je opravneny vykonavat odborni prehliadku predmetu najmu podas trvania
zmluvy po dohode s najomcom v priebehu obvyklych hodin pracovného dha a to aj
v sprievode inych osdb, najma z dévodu kontroly zariadeni a prisluenstva, zistenia spésobu
uzivania predmetu najmu, ako aj uskuto¢fiovania prac potrebnych pre stavebné Upravy a
opravy predmetu najmu a odstranenia akejkofvek Skody a prekazky.

10. Najomca zabezpecluje na svoje naklady:

a) drobné opravy a obvykll Gdrzbu vyplyvajlicu z uzivania prenajatych nebytovych
priestorov v zmysle prisiusnych predpisov,

b) poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych nebytovych priestoroch,

c) po dohode s prenajimatefom pripadné opravy a udrzbu vacésieho rozsahu prenajatych
nebytovych priestorov za osobitnych podmienok zuétovania, formou dodatku k tejto
zmluve.

11. Najomca nesmie prenechat prenajaté nebytové priestory do najmu, podnajmu, alebo
vypozicky tretim osobam.

12. Najomca odovzda spravcovi budovy zoznam zamestnancov, ktori su opravneni
vstupovat do prenajatych priestorov a zodpoveda za jeho aktualizaciu.

13. Ngjomca berie na vedomie zékaz reklamy a oznacovania firmy inym, ako dohodnutym
spbsobom.

14. Najomca je povinny oboznamit prenajimatefa s kazdou zmenou, tykajicou sa jeho
Udajov (sidlo, Statutarny zastupca, atd'.).

15. Vo v8etkych prenajatych priestoroch prenechanych najomcovi do docasného uzZivania,
prenajimatel v zmysle zakona €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov zakazuje fajCit, okrem vyhradenych priestorov. V administrativnej budove na
Triede SNP 75 v Banskej Bystrici je na fajcenie vyhradeny priestor balkbnov na kazdom
poschodi budovy.

16. Najomca zodpoveda za pripadné poru$enie zakazu uvedeného v bode 15 tohto ¢lanku
svojimi zamestnancami a tiez osobami, ktoré vstipia do budovy na zaklade uzivacieho prava
najomcu.

Clanok VI
Doba trvania najmu

1. Zmluva nadobudne platnost difom udelenia suhlasu Ministerstvom financi Slovenskej
republiky a G¢innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.
Zmluva sa uzatvara na dobu uréitt, na 5 rokov odo diia nadobudnutia G&innosti tejto zmluvy,
najskor od 5.5.2024. Zverejnenie zabezpeci prenajimatel.

2. Najom nebytovych priestorov skongi:

a) uplynutim &asu, na ktory bol dojednany, » »

b) vypovedou v pripadoch uvedenych v § 9 ods.. 2 a3 -av § 11 zakona
€. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych - pnestorov vzneni neskorsich
predpisov alebo bez uvedenia dévodu,

c) dohodou.



3. Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota v pripadoch uvedenych v § 9 ods. 2
pism. b) a g) zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov je jeden mesiac.

4. Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Clanok VI
Zaverec¢né ustanovenia

1. Pripadné zmeny a dopinenia k tejto zmluve budl vypracované formou jej pisomnych
dodatkov.

2. Pravne vztahy neupravené touto zmiuvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov,
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorsich predpisov, Obcianskeho zakonnika ainych v&eobecne zavaznych pravnych
predpisov.

3. Zmluva je vypracovana v Siestich rovnopisoch, z ktorych jeden obdrzi Ministerstvo financii
Slovenskej republiky, tri obdrzi prenajimatel a dva najomca.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Zze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, Ze ju neuzatvorili
v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na znak sUhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave: V Banskej Bystrici
Prenajlmat”él’ ............. NETgm}‘ﬁ' ......

Zoznam priloh:
1. Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov



Statisticky Grad SR Priloha &. 1
sekcia zberu a spracovania dat

v priemysle a terénnych zistovani

v Banskej Bystrici

SPECIFIKACIA PRENAJATYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV

JAK ELECTRIC, s.r.o.

Predmetom najmu su nizSie uvedené nebytové priestory nachadzajice sa v okrese Banska
Bystrica, obec: Banska Bystrica, v katastralnom Uzemi Banska Bystrica , zapisané na liste
vlastnictva ¢. 2154 nasledovne:
i. stavba, sup. €. 3502, popis stavby: ,Administrativha budova“, postavena na
pozemku parcely €. 966/1,
ii. pozemok parcely registra ,C" parc. €. 966/1- zastavana plocha a nadvorie
o vymere 3353 m?
(dalej len ,administrativna budova“).

Nebytovy priestor v administrativnej budove Rozloha v m?

1. Kancelaria ¢. 526 na 5. poschodi 17,46 m?
2. Ostatné priestory na 5. poschodi
(socialne zariadenie a ¢ast chodby) — alikvétna cast 4,85 m?



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zkona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov

sUhlasi

s najmom kancelarie ¢. 526 o vymere 17,46 m? na 5. poschodi stavby (administrativna budova), so sup.
¢. 3502, situovanej na pozemku parcela C KN €. 966/1, nachadzajlcej sa v katastralnom izemi Banska Bystrica,
obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresného Uradu Banské Bystrica
na liste vlastnictva &. 2154 v celosti, do odplatného uZivania obchodnej spoloénosti JAK ELECTRIC, s.r.0., Hiadel
178, 976 61 Hiadel, ICO 44 421 672.

V Bratislave dnia 09.04.2024
K spisu Cislo: MF/9152/2024-821

Mgr AMértin Dzfak
riaditel
odboru majetkovopravneho





