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Najomna zmluva o nijme sluzobného bytu
uzatvorena podl'a § 685 a nasl. zakona &. 40/1964 7. 7. Obcianskeho zékonnika (dalej 0Zz)
v zneni neskor$ich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

Slovenska republika
V sprave: Slovenské banské mizeum
Kammerhofsk4 2
969 01 Banska Stiavnica
zastipené: Ing. Petrom Zorvanom, PhD., riaditelom muizea
Bankové spojenie: Stétna pokladnica

& u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 &, 1/1999 — 5.3 3 Doplnok €. 1 2 9.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a
Nijomea:

PhDr. RNDr. Richard Sencek, PhD.

sa dohodli na uzatvoreni zmluvy o ndjme sluZobného bytu za tychto podmienok:

Clinok I
Predmet a vi¢el ndjmu

1. Prenajimatel’ Slovenské banské muzeum v Banskej Stiavnici je spravcom majetku $tatu —
budovy na Némesti sv. Trojice &. 8 v Banskej Stiavnici, stipisné ¢islo 12, vedenej Okresnym
tradom Bansk4 Stiavnica, katastrdlnym odborom, zapisanej na LV ¢&. 56, okres Bansk4

Stiavnica, obec Banské Stiavnica, k. u. Banska Stiavnica, ktor4 je postavena na parcele
registra ,,C*, ¢. 3212, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera 834 m?2.

2. Z uvedenej nehnutelnosti prenajimatel’ prenechava do najmu sluZobny byt nachadzajuci sa
vuvedenom objekte na dolasné uzivanie. Byt ma ustredné vykurovanie, dve obytné [
miestnosti (51,15 m?), samostatnii kuchyiiu (6,55 m?), predsien (8,35 m?), fatnik (7,75 m?),
kapel'u (4,32 m?), WC (1,55 m?). Plocha obytnych miestnosti je 51,15 m?, plocha

vedlajsich miestnosti je 28,95 m?, terasa 6,30 m2. Celkova plocha sluzobného bytu je 85,97

m?,

3. Byt je vybaveny 80 litrovym elektrickym bojlerom (zaradeny do majetku SBM 02/2006),
batéria sprchova a drezova (zaraden 09/2002), plavajuca podlaha v kuchyni (zaradena
06/2003)

4. Byt md v zmysle — zikona ¢&. 189/1992 Z. z. charakter sluzobného bytu a jeho uZivanie je
spojené so statusom zamestnanca SBM a zdroveti zastupovanim domovnika v Galérii J.
Kollara a Berggerichte pocas jeho nepritomnosti a v plnom rozsahu povinnosti.

5. Prenajimatel prenechava sluZobny byt ndgjomcovi vyluéne za ti¢elom byvania. Ndjomca sa
S0 stavom predmetu ndjmu oboznamil a bez zistenych zavad ho prebral na zaklade




10.

preberacieho protokolu (priloha ¢ 1), v ktorom su aj odpisy stavu meracov elektriny, plynu,
vody do svojho uZivania, a to na i¢ely byvania.

6. Néjomca sa zavizuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym tcelom
byvania. Porudenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porudenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatel’a odstipit’ od zmluvy.

Clanok II
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je povinny najneskor v defi podpisu tejto zmluvy oznamit’ prenajimatelovi pocet a
men4 osob, ktoré s nim buda Zit' v spolo¢nej domécnosti a spolo¢ne tak uzivat' byt. Najomcea
je opravneny zvysit polet osdb zdrZiavajicich sa v byte po predchadzajucom suhlase
prenajimatela, sthlas prenajimatel’a sa nevyZaduje v pripade nezaopatreného diet'ata ngjomeu,
manzela ndgjomeu alebo osoby, vo&i ktorej ma najomca vyzivovaciu povinnost’. Zmeny v pocte
0s6b zdrziavajuicich sa v byte je ndgjomca povinny nahlésit prenajimatelovi pisomne, najneskor
do tridsat’ kalend4rnych dni od vzniku takejto skuto¢nosti (zvy3enie alebo zniZenie po¢tu 0sdb).
Pokial’ je ndjomea prihlaseny k trvalému pobytu v sluzobnom byte SBM, po skonceni doby
najmu je prenajimatel’ opravneny odhlasit’ ndjomcu z trval¢ho pobytu, ako aj ostatné osoby
prihlasené k trvalému, resp. prechodnému pobytu s nagjomcom.

Néjomea nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez prechadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny vstipit' do bytu za i¢elom vykonania kontroly, ¢i ho nijomca uZiva
dohodnutym spdsobom, vylu¢ne viak za pritomnosti ndjomeu po predchadzajicom dohovore.
Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej Skody vstipit’ do bytu, ktory je predmetom
najmu za Géelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmenSenie jej
nasledkov. Pre tento pripad bude mat k dispozicii jednu sadu kI'icov od uvedeného bytu, ktoré
budt v obalke zapeéatenej najomcom.

Néjomca sa zaviizuje vykondvat' v prenajatom byte drobné opravy stivisiace s jeho uzivanim a
uhradzat naklady spojené s jeho beznou Gidrzbou (§ 687 odsek 2 OZ) do vysky 30 eur mesacne.
Nutnost vykonu oprav nad ramec drobnych oprav a udrzby nad ramec beznej Gdrzby, ktoré ma
znégat’ prenajimatel’, je ndgjomea povinny ozndmit' mu bez zbyto¢ného odkladu a si¢asne mu
umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti (§ 692 odsek 1 OZ). Zavizuje sa tieZ uzivat predmetny byt, spolo¢né priestory
a zariadenia domu a poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu tak, aby
prenajimatel’'ovi nevznikla Skoda.

Nijomca sa zavizuje nevykonavat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny v byte bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§ 694 OZ).
Néajomca zabezpedi ochranu bytu, vratane ochrany spolo¢nych priestorov (spolo¢né schodiste,
dvoréek) v beznom $tandarde, aby nedo$lo k sposobeniu $kod na prenajatom majetku —
povinnost najomcu riadne uzamykat spolocné priestory. Pod beznym Standardom
zabezpedenia ochrany bytu a spoloénych priestorov podla tohto ustanovenia sa tiez rozumie
povinnost ndjomcu pri uzivani bytu dodrziavat plnenie predpisov v oblasti BOZP a
protipoziarnej ochrany podl'a ustanoveni § 4 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.
V pripade skongenia doby najmu je ndgjomca povinny vratit' byt v stave, v akom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu spisaného
pri preberani bytu.

Zmeny v byte, ktoré nijomca vykonal so sithlasom prenajimatela, nie je povinny po skonceni
doby najmu uviest' do pdvodného stavu. Ndjomea nema narok na nahradu nakladov spojenych
s takymito zmenami.



11. Ndjomea je povinny pristipit na zmenu podmienok ndjmu v pripade, e sa zmenia pravne
normy tykajuce sa nagjomnych vzt'ahov oproti tym, ktoré platili v &ase uzavretia tejto zmluvy.

Clanok III
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjom bytu sa uzatvara na dobu ur€ity, a to na dobu od
nadobudnutia u¢innosti zmluvy do 31.3.2025.

Clinok IV
Platenie nijomného a ziloh za plnenia spojené s uzZivanim bytu

1. VySka najomného vypoéitana v zmysle zdkona NR SR ¢&. 18/1996 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov — Opatrenie MF SR ¢&. 01/R/2011 tvori prilohu ¢ 2 tejto zmluvy. Mesa&na thrada
najomného je zniZena o 10% za zastupovanie domovnika pocas jeho nepritomnosti v plnom
rozsahu (t. j. spolupraca s vlastnou ochranou SBM pri zabezpeceni ochrany majetku objektov
Galérie Jozefa Kolléra a objektu Berggericht na Namesti Svite] Trojice, Banska étiavnica)
Postup pri zabezpeéeni ochrany objektov tvori prilohu & 3 tejto najomnej zmluvy.

2. Néjomca sa zavizuje platit mesa&né najomné v sume 80,36 EUR (slovom: Osemdesiat eur
tridsat8est’ centov) a mesaénu zilohu za sluzby (plyn + vodné — stoéné + elektrika) vo vyske
145,00 EUR (slovom: JedenstoStyridsat’pét’ eur) - priloha &2 vypocet vysky najmu.

3. Néjomné a splatky (zélohy) za média a sluzby spojené s uZivanim sluzobného bytu podla
vypoctu v prilohe ¢ 2 bude nijomca uhradzat prenajimatelovi mesaéne zrazkami zo mzdy.
Néajomca stihlasi so zrazkami zo mzdy v rozsahu alikvotne stanovene] mesacnej vysky najmu
a zaloh za média v sume 225,36 EUR (slovom: dvestodvadsat’pit’ eur tridsatSest centov).
Skuto¢na vyska cien a celkovych preddavkov sa zictuju vzdy za prisludny kalendarny rok k 31.
decembru, ako aj ku diiu skonéenia najmu.

4. Zmluvné strany berti na vedomie, e spdsob vypoctu ndgjomného, thrady za poskytované sluzby
amédid spojené suZivanim sluZobného bytu, spdsob platenia a pripady, v ktorych je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvy$it: ndjomné, Ghradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a dalie podmienky ndjomnej zmluvy, upravi osobitny pravny predpis (§ 696
odst. 1 OZ).

Clinok V
Skon¢enie ndjmu

I. Néjomny pomer zanikne pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a najomcom, uplynutim
doby najmu v zmysle Clanku II. odsek 1. tejto zmluvy alebo pisomnou vypovedou.
Prenajimatel’ méze vypovedat’ tito zmluvu aj pred dohodnutou dobou n4jmu, ak:

® najomca prestal vykonavat pracu, na ktort Je ndjom sluZobného bytu viazany,

* ndjomca hrubo poruiuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi &as ako jeden mesiac
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

® je potrebné z dovodu verejného zadujmu s bytom alebo s domom naloit tak, Ze byt nemozno
uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyZaduju opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej po&as $iestich mesiacov uZivat’,

* ndjomca, alebo ten, kto je &lenom jeho domadcnosti, hrubo poskodzuje byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia,




-

najomea vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

Najomea je opravneny vypovedat’ tito ndgjomni zmluvu bez udania dévodu.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu moZno najomny vzt'ah ukonéit’ vzdjomnou pisomnou
dohodou alebo odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvy.

N4jomea sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi néklady, ktoré mu vzniknu na opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho pévodne ndjomca prevzal, a to v pripade, Ze konanim
najomcu doslo k po¥kodeniu bytu, resp. k zhorSeniu jeho stavu nad ramec obvyklého
opotrebenia.

Diiom skon&enia ndjmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat' ho prenaj imatel'ovi. Zanik
najmu podl'a tejto zmluvy nezakladd narok najomcovi ani ¢lenom jeho domaécnosti na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady prenajimatel'om, s vynimkou ust.§4 zakona¢.189/1992 Zb.
o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni
neskorsich predpisov.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho
zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi
Slovenskej republiky.

Pisomnosti zmluvnych stran sa doruéuju na adresu uvedentd v zahlavi tejto zmluvy a povazuju
sa za dorutené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené odosielatel'ovi ako nedorucitel'né
a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti. V takomto pripade
sa pisomnost povaZzuje za doruenti uplynutim treticho dna odo dna jej odoslania. Utinky
doruéenia nastant aj vtedy, ak adresat doru¢enie pisomnosti odmietol.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzdjomnou dohodou formou pisomnych
dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, alebo ak to vyplyva zo zmien a
doplnkov pravnych predpisov.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch a po jej podpise jedno vyhotovenie obdrzi njomca
a dve vyhotovenia prenajimatel’.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluvné strany prehlasuji, e su v plnom rozsahu sposobilé k uvedenym pravnym ukonom
aich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, ze ich vola
vyjadrena v tejto zmluve je vazna, slobodna a ur¢ita, ze prejavy vole oboch zmluvnych strén st
dostatocne zrozumitené. Na znak sthlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju
obe zmluvné strany podpisuju.

V Banskej Stiavnici, dia | ( (4 20k

Najomca
PhDr. RNDr. Richard Senéek, PhD.
Riaditel muzea Zamestnanec muzea




Priloha ¢. 2
Vypoéet vySky ndjomného

Prenajimatel’: Slovenska republika
V sprave: Slovenské banské muzeum
Kammerhofska 2
969 01 Banské Stiavnica
zastupené: Ing. Petrom Zorvanom, PhD., riaditelom muzea
Bankové spojenie: Stétna pokladnica
¢.u.: 7000393520/8180
IBAN: SK78 8180 0000 0070 0039 3520
ICO: 35998652
DIC: 2021131189
Zriad'ovacia listina z 1.1.1999 &. 1/1999 — 5.3 a Doplnok €. 1 29.2.2000 &. 2/2000 — 5.

a

Nijomeca: PhDr. RNDr. Richard

V zmysle zdkona NR SR ¢&. 18/1996 7. Z., v zneni neskorsich predpisov — Opatrenie MF SR ¢.
01/R/2011 uverejnené vo Finan¢nom spravodajcovi €. 12/2011, je vypocet za najom a sluzby
bytu 1. kategérie nasledovny.

vypoéet ndjmu bytu za mesiac:

obytné miestnosti v m> S1,15x 1,121954 = 57,39 EUR

vedl'ajsie miestnosti v m?2 28,95 x 0,524464 = 15,18 EUR

Sadzba za zdkladné prevadzkové zariadenie bytu:  203,943438 € /12 =17,00 EUR
Znizenie o chybajuce &asti 3,319392 €)12 =-0,28 EUR
II. sluzby: a) mesaéna thrada za vodné a stocné 15,00 EUR
b) mesa¢n4 zaloha za vykurovanie 100,00 EUR

¢) mesacnd zaloha za elektrickd energiu 30,00 EUR

IIl.  sumarizdcia poloZiek:

mesacna uhrada za: najom bytu 89,29 EUR
zniZenie ndjmu o 10 % - 893 EUR

najomné po znizeni 80,36 EUR

zaloha za vodné a sto¢né 15,00 EUR
zéloha za vykurovanie - plyn 100,00 EUR
zaloha za elektricky energiu 30,00 EUR
SPOLU: 225,36 EUR

Mesa¢n4 iihrada za nijom bytu pe zaokrihleni je 225,36 EUR.
Slovom: Dvestodvadsat’piit’ eur tridsat’Sest’ centov




