Zmluva o najme nehnutelnosti
uzavreta podla § 663 a nasl. zakona &. 40 /1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov a § 139 ods. 1 zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon} v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,zmiuva o najme
nehnutefnosti“ alebo ,, Zmluva®)

medzi Géastnikmi:

meno a priezvisko: Jozef Dziak

Trvaly pobyt: C 0t Seeed Tyihnvna, PSCC 064 01
Datum narodenia:

Bankové spojenie:

IBAN:

tel.:

e-mail:

(dalej len ako ,prenajimatel’ a to bez ohfadu na pouzity gramaticky tvar);

a

nazov: Obec Vislanka

Sidio: Vislanka ¢&. 28, 065 41 Lubotin

ICO: 00330256

Zastipena: Ing. Michal Struk, starosta obce

Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR v zmysle

zakona ¢. 369/1990 zakona SNR o obecnom zriadeni v zneni
neskor3ich predpisov

Bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a. s.

IBAN: SK21 0200 0000 0000 1622 6602tel.:
0911 437912

e-mail: obecvislar ent

dalej len ako ,Obec ¢, alebo ,ndjomea* a to bez ohl’adu.na pouzity gramaticky tvar:

Prenajimatel’ a Obec spolu dalej aj ako ,zmluvné strany®, resp. ,tucastnici zmluvy”, osobitne
ako ,zmluvna strana®, resp. icastnik zmiuvyf.

Preambula

Obec je investorom a stavebnikom verejno-prospesnej stavby s nazvom: ,SO 02 Cyklotrasa
Vislanka“ (dalej len ,stavebng objekt’). Obec ma vydané Rozhodnutie o umiestneni liniovej
stavby , Cyklotrasa Bajerovce — Vislanka®, na »Stavebny objekt* ¢.j. Bj — 2022/ 17-OcU/47-
SOcU/01/FM zo dra 6.5.2022, pravoplatné zo dria 28.6.2022, dalej len ,tdzemné
rozhodnutie” v prislusnom gramatickom tvare. Obec je stavebnikom liniovej stavby
projektovana v dizke 2,3 km v §irkovom usporiadani 3,0 m, vyuzivajica éasti jestvujtcich
poInych ciest.

Ucelom Stavby je vybudovanie chodnika pre pesich, cyklistov a dalsich Ucastnikov, tak aby
bola zabezpecena bezpecnost a plynulost verejnej premavky.

Clanok I.
Predmet zmluvy a iiéel

1. Prenajimatel’ je vjluénym vlastnikom pozemkov v k.11. Vislanka, obec Vislanka, okres
Stara Lubovia, vedené ako:

parcela v éasti | vimera druh
registra ¢islo | vymery | podla | LV &. pozemku: viastnik/spoluviastnicky podiel
(m2) LV
10, Dziak Jozef r, Dziak, Hviezdoslavova 9
KN-E 234 19 468 442 Orna poda | 101, Stara LCuboviia, PSC 064 01
l Podiel: 2/3

dalej len ,, predmet najmu*.




2. Prengjimatel touto Zmluvou prenajima Obci vo verejnom zaujme nehnutelnosti
identifikované v &lanku I ods.1 a Obec berie od Prengjimatefa do najmu nehnutelnosti
identifikované v ¢&lanku 1 ods. 1 za ucelom realizacie vystavby, prevadzky a udrzby
stavebného objektu. Vystavba stavebného objektu bude realizovana Obecou v rozsahu
projektovej dokumentécie. Prenajimatel suhlasi s vystavbou stavebného objektu
v rozsahu uvedenom v projektovej dokumentacii a tzzemnom rozhodnuti.

3. Najomca sa zavézuje zaplatit (ndgjomné) podla podmienok Zmluvy vo vyske a
sposobom dohodnutym v Cl. [I. bod 1 Zmluvy.

4. Prenajimatel odovzdava predmet najmu Obci v stave ako ,stoji a lezi”. Prenajimatel’
nema vedomost o tom, aby sa na pozemku nachadzali inzinierske siete.

5. Ngjomca prehlasuje, ze mu je stav Predmetu ndajmu dobre znamy a prenajima si ho
v takom stave, v akom sa ku diu uzatvorenia Zmluvy nachadza.

6. Vystavba stavebného objektu bude realizovana Obcou z nenavratnych finanénych
a vlastnych prostriedkov v rozsahu projektovej dokumentdcie schvalenej prislusnym
povolujlicim organom.

7. V stulade sncelom a obsahom tejto Zmluvy Prenajimatel sihlasi s vykonanim
inzinierskej ¢&innosti smerujicej kvydaniu stavebného povolenia, realizaciou
stavebného objektu, kolaudaéného rozhodnutia na pozemkoch podfa clanku I ods. 1
a zaroven uvadza, Zze k projektovému riegeniu stavebného objektu nema namietky.

8. Prenajimatel podpisom Zmluvy sihlasi so vstupom, stavebnymi pracami na
Predmete najmu, ako aj s vykonanim opatreni suvisiacich so stavebnymi pracami na
Predmete najmu, vratane vsetkych ukonov a éinnosti, ktoré moZno ddvodne
predpokladat za Gcelom realizacie Stavby.

9. Zmluva je pre Ndjomcu zaroven aj podkladom preukazujicim tzv. iné pravo
k Predmetu ngfmu v zmysle § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1 pism. a} zdkona ¢. 50/1976 Zb.

o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor§ich
predpisov.

10. Touto Zmluvou Prenajimatel’ udeluje Obci svoj vyslovny a neodvolatefny
stthlas na vykonavanie nevyhnutnych administrativnych zmien na nehnutelnosti/iach
vo vlastnictve podia élanku Iods. 1 tejto Zmluvy, smerujicich k naplneniu tcelu
Zmluvy, ale najmé na ucely geometrického zamerania predmetu najmu a jeho zapisu do
katastra nehnutefnosti, zmeny kultury nehnutelnosti, konania o ochrane a vyrube
drevin podfa prisiugného zakona.

Clanok I
Nijomné a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa v sitlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. ocenach v zneni
neskorsich predpisov dohodli, Ze Nijomca je povinny za uzivanie Predmetu najmu

v zmysle Zmluvy uhradit Prenajimatefom néjomné vo vyske 1,27€ za cely Predmet
najmu (dalej len ,najomné®).

2. Najomné je v zmysle § 38 ods. 3 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
v zneni neskorsgich predpisov oslobodené od DYPH.

3. Najomeca je povinny uhradif najomné bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prengjimatefa uvedeny v zahlavi Zmiuvy do tridsiatich {30} kalendarnych dni odo dna
nadobudnutia Gginnosti Zmluvy. Za den uhrady sa povazuje den, kedy s financné
prostriedky pripisané na bankovy ucet Prenajimatela.

4, Vysdka roéného najomného je v sulade soprijatym Uznesenim Obecného
zastupitefstva ¢. 28/2023 zo zasadnutia obecného zastupitelstva vo Vislanke zo dna 1.
jana 2023, sumu 1,27€/m?/rok/predmet najmu, (slovom: desat centov), ¢o predstavuje
najom spolu vo vyske 20,52€ /rok.
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S. Prvé najomné je splatné v lehote nasledujliceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
vydané pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie o uzivani stavby vydané prislusnym
povolujicim organom alebo najneskdr dvadsatstyri (24) mesiacov odo dfa
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia stavebného objektu. Zadiatok prvej

splatky najomného za predmet niajmu nastane naplnenim jednej z podmienok prvej
vety.

6. Ro¢né najomné uhradza Obec najneskér do 31.03. za prislusny kalendarny rok, a to
bezhotovostne bankovym prevodom na ticet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Zmiuvy.

7. Vy§ku najomného je mozné upravit len na zéklade dohody oboch zmluvngch stran a
to jedine formou pisomného dodatku k tejto Zmluve, ktory podpisu obidve zmluvné
strany.

8. V pripade omeskania sa s platbou najomného ma prenajimatel pravo uplatnit si u
najomecu Urok z omeskania vo vyske 0,03 % p. a. z dlznej sumy za kazdy den
omeskania,

9. Obec zabezpedi na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na urcenie
presnej vymery predmetu najmu po pravoplatnosti stavebného povolenia alebo po
vydani kolauda¢ného rozhodnutia. Obec dorudi prenajimatelovi képiu casti
geometrického planu tykajiiceho sa predmetu najmau.

Clanok III
Doba ndjmu a spésoby ukonéenia zmluvného vztahu

Zmluva sa uzatvara na dobu urditd, a to na 41 rokov, najomny vztah zadne plynut
dilom zverejnenia zmluvy na webovom sidle obce a najomny vztah sa konéi 31.12.2065.

Zmluvny vzfah je mozné ukonéit aj pred uplynutim dojednanej doby jednym z

nasledovnych spésobov:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran s uvedenim dfia, ku ktorému sa Zmluva
koné¢i. Pokial nie je v dohode uvedeny defi, skonéi sa zmluvny vzfah dfiom
nadobudnutia Géinnosti dohody,

b) uplynutim dohodnutej doby trvania Zmluvy,

¢) odstupenim Prenajimatela od Zmluvy v pripade, ak:

- Najomea, napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela, zavaznym spésobom
porusuje zmluvné podmienky,

d) odstupenim od Zmluvy zo strany Najomcu, ak:

- ucel Zmluvy, vymedzeny v Preambule, sa nebude realizovat,
- Predmet najmu prestane byt spésobily na uzivanie na dohodnuty téel.
e) zanikom néjomcu bez pravneho nastupcu,

Odstapenim od Zmluvy sa Zmluva zruSuje s udinkami ,ex nunc®.

Clinok 1V,
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjornca sa zavdzuje plnit vsetky podmienky najmu podfa Zmluvy, Predmet najmu
uzivat riadnym a hospodarnym sposobom a dodrziavat vseobecne zavizné pravne
predpisy, vztahujice sa na Predmet ndajmu. Ndajomea je opravneny uzivat Predmet ndjmu
vyluéne na 1icel uvedeny v élanku I. bod 2. Zmluvy. Ndjomea je opravneny realizovaf
Stavbu prostrednictvom zmluvného partnera, ako zhotovitela Stavhy.

Ndjomca je povinny zabezpedovat na vlastné naklady beznu udrzbu a vietky pripadné
sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu.

Néajomca je opravneny uzivat Predmet najmu spésocbom uréenym v Zmluve, pricom je
povinny si pocinat tak, aby v zmysle § 415 Obéianskeho zakonnika nedochadzalo ku
Skodam na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi. Ndjomca je povinny pri



uzivani Predmetu najmu dodrziavat pravne normy vztahujice sa na ochranu krajiny,
prirody a zivotného prostredia. Najomca zodpoveda a zabezpeduje plnenie predpisov v
oblasti BOZP a protipoZiarnej ochrany na Predmete najmu.

4. Najomea nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prengjimatela
prenechat Predmet ndjmu podla Zmluvy alebo akikolvek jeho éast do uzivania tretej
osobe alebo do podnajmu. Uvedené neplati v pripade, ze Ngjomea bude realizovat
Stavbu prostrednictvom zmluvného zhotovitela.

5. Najomca je povinny realizovat stavebné prace v sulade s potrebnymi povoleniami
organov Statnej a verejnej spravy. Ndjomea zodpoveda, aby na Predmete najmu
nevznikla skladka odpadu a ak napriek tomu vznikne, je povinny ju odstranit na
vlastné naklady.

6. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu uzivania Predmetu ndjmu najomcom za
jeho pritomnosti alebo v pritomnosti nim poverenej osoby.

7. Prenajimatel sa zavizuje zabezpetit Ngjomcovi plny a nerufeny vykon prav spojeny
s uzivanim Predmetu ndjmu.

8. V pripade zhodnotenia Predmetu najmu Ndjomcom v stilade s icelom Zmluvy, Najomea

nema pravo na Thradu nakladov, ktoré na takéto pripadné zhodnotenie Predmetu
najmu vynalozil.

9. Prenajimatel touto Zmluvou poskytuje Obci svoj vyslovny a neodvolatelny suhlas
s realizaciou a umiestnenim stavebného objektu, to znamena aj s trvalym umiestnenim
stavebného objektu na predmete najmu.

10. V pripade, ak nepride k umiestneniu stavebného objektu na predmete najmu, nebude
predmetom vz&jomného vysporiadania zmluvnych stran podta cl. II ods. 1 tejto Zmiuvy.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak déjde k potrebe prevodu alebo prechodu
prav a povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy z Obce na ina osobu, ktord by sa mala
stal stavebnikom (dalej len ,,novy stavebnik®), mézZe Obec vykonat vsetky tikony
potrebné na prevod alebo prechod prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto Zmluvy na
nového stavebnika aj bez pisomného stihlasu Prenajimatela s takymto postupom.

Clanok V.
Zmluvné pokuty, sankcie a nidhrady skéd

a.i.l. Ndjomca sa zavdzuje, ze v pripade, ak neuhradi Prenajimatelovi riadne a vCas
najomné v zmysle ¢lanku I bod 1 a 3 Zmluvy, ma Prenajimatel pravo na Uhradu
zalkonného Giroku z omegkania zo strany Najomcu.

a.i.2. Vpripade ak Ngjomca meska suhradou najomného viac ako tridsat (30)
kalendarnych dni, povazuje sa to za zavazné poru$enie zmluvnych podmienok,

v dosledku écho ma Prenajimatef pravo odstupit od Zmluvy v zmysle clanku Iil. bod 2
pism. c).

a.i.3. V pripade ak Ngjomeca porudi povinnosti v zmysle élanku IV. bod 1, 3 a 5 Zmluvy,
povaZuje sa to za zavazné porusdenie zmluvnych podmienok, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel pravo odstipit od Zmluvy v zmysle ¢lanku IV. bod 2 pism. c}. Prenajimatel
ma zaroverl, v désledku porudenia vy3sie uvedenych povinnosti, od Najomcu prave na
thradu zmluvnej pokuty vo vyske 20 % z rotného najomného.

a.i.4. Ngjomca sa zavizuje v pripade, ak déjde v stvislosti s vykonom jeho é&innosti
k poskodeniu Predmetu najmu, je povinny ho uviest na vlastné naklady do pévodného
stavu, a to bez zbytoéného odkladu. Ak této restitlicia nie je mozna zo strany Ndjomeu,

zaviazuje sa bezodkladne informovat o tejto skutofnosti Prengjimatela a vzniknutd
skodu mu uhradit v plnom rozsahu.



a.i.5. Uroky z omeskania a nahrady skod je Ndjomea povinny uhradit na zéklade faktiry
s lehotou splatnosti do tridsiatich (30) kalendarnych dni odo dfa jej riadneho

dorucenia, a to bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela, ktory je
uvedeny v zahlavi Zmiuuvy.

a.i.6. Ndajomca sa zavazuje znasat pripadné $kody, ktoré vznikni nesplnenim povinnosti

vyplyvajucich pre neho zo Zmiuvy alebo zo vieobecne zéviznych pravnych predpisov
SR.

a.i.7. Najomea nezodpoveda za &kodu vzniknuti na Predmete ndjmu;
a) ktorej nemohol zabranit,
b) ak &koda bola sposobena vy8Sou mocou (napr. vichrica, povoden, zosuv pédy,
Zemetrasenie a pod.),
C) ak za Uéelom zabranenia vzniku skody vykonal vsetky nevyhnutné opatrenia
povolené vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi SR a skoda, aj napriek
vykonanym opatreniam, vznikla.

Clanok VI.
Ostatné dojednania

1. Zmluvné vztahy neupravené v Zmiuve sa tiadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi vieobecne zaviznyini
pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Tato Zmluvu moZno menit a doplhaf len pisomnymi é&islovanymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany bertt na vedomie, ze Zmiuva podliecha zverejneniu podfa
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov a s jei
zvereinenim vyjadruji sihlas, vratane vsetkych jej priloh a suéasti, ktoré podliehaju
anonymizacii,

4. Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a ucinnosf diom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmluv vedenom Uradom vilady Slovenskej republiky v zmysle ustanovenia § 47a
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

5. Pisomnosti zmluvnych stran sa doruéuji na adresu uvedend v zahlavi
Zmiuvy a povazuju sa za doruéené, ak boli adresatom prevzaté alebo boli vratené
odosielatelovi ako nedoruéitelné a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost povazuje za dorucenti
uplynutim tretieho dfia odo dfia jej odoslania. Uéinky dorudenia nastanu aj vtedy ak
adresat doru¢enie pisomnosti odmietol, a to diiom odmietnutia.

6. Tato Zmluva je vyhotovena v styroch (4) vyhotoveniach, z toho dve {2)
vyhotovenia su uréené pre Prenajimatelta a dve {2) vyhotovenia st uréené pre Najomcu.

7. Zmiuvné strany vyhlasuji, Ze s v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym
pravnym uUkonom a ich zmluvna voPnost nie Jje ni¢im obmedzena. Zmluvné strany
vyhlasuju, ze ich véfa vyjadrena v zmluve je vazna, slobodna a urdité, ze prejavy vble
oboch zmluvnych stran st dostatoéne zrozumitelné. Na znak sthlasu zmluvnych stran
s celym obsahom zmluvy ju obidve zmluvné strany podpisujq.

8. Neoddelitefnou sucastou tejto Zmluvy sua: Priloha ¢. 1: Képia vypisu z uznesenia
obecného zastupitelstva.

9. Ak niektoré z ustanoveni tejto zmluvy sa stane neplatnym & neadinnym, netyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a Géinné. Zmluvné strany sa
v tomto pripade zavdzuju dodatkom nahradif neplatné alebo neuéinné ustanovenie



10.

11.

12.

novym platnym a uUdinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpoveda povodne
zamy§tanému uéelu neplatného alebo neucinného ustanovenia. Tato Zmluva bude
dopliiovana oéislovanymi dodatkami k tejto zmluve po dohode obidvoch zmluvnych
stran, ktoré budu tvorit jej neoddelitefnu sucast.

V pripade, ak ktorékolvek ustanovenie tejto Zmluvy bude sudom alebo prislusnym
Statnym organom z akéhokolvek dévodu prehlasené za neplatné, nedostatoéne urcité
alebo nevykonatelné, zmluvné strany sa zavézuju odstranit dodatkom k tejto Zmluve
takito neplatnost, nedostato¢nt urcitost alebo nevykonatelnost takym sposobom, aby
bol zmysel tejto Zmluvy naplneny.

Akékolvek zmeny tejto Zmiuvy ajej priloh je mozné vykonat vylucne na zaklade
pisomnej dohody zmluvnych stran formou pisomnych ofislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluva bola uéastnikmi prefitana a zmluvné strany svojim podpisom zavizne
vyhlasuju, ze :

a) sa oboznamili s obsahom zmluvy a stthlasia s nim,

b

) véetky Udaje uvedené v tejto zmluve si pravdive,

c} ich zmluvna vofnost nie je ni¢im obmedzend, zaroven ziadne ustanovenie tejto zmluvy

nepovazujli za neprimerané alebo priediace sa dobrym mravom, resp. poctivému
cbchodnému styku,

d
d

) tato zmluva je ich slobodnym, vaznym a dobrovolnym prejavom vole, je pre nich
ostatoéne urcita, zrozumitetna a vykonana v predpisanej pravnej forme bez akejkolvek

tiesne ktoréhokolvek z ufastnikov a bez natlaku, za vzajomne dohodnutych zmluvnych

P

odmienok, neuzatvaraju ju za napadne nevyhodnych podmienok a na znak siihlasu s

jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

1.

Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch, pricom budiici prenajimatel

prevezme 1 (jedno) vyhotovenie a Obec prevezme 1 (jedno) vyhotovenie po podpise tejto
Zmiluvy oboma zmluvnymi stranami.

vl

ICLAWIE  ama 3- Y. 001y

.

prenajimétel’




